INGATLANOK EGYMAS K(’)Z(‘)TTl
CSEREJERE VONATKOZO
ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Cegléd Varos Onkormanyzat (székhely: 2700 Cegléd, Kossuth tér 1., adészam: 15731230-2-13,
képviseletre jogosult: Takats Laszlo polgarmester, ellenjegyzi: dr. Diosgyo6ri Gitta cimzetes f6jegyz0,
pénziigyi ellenjegyz6: Motyanné Dr. Szentpéteri Katalin pénziigyi irodavezetd) mint cserélo fél
(tovabbiakban: Cserélé fél 1),

masrészrol

CONCORDIA KOZRAKTAR Kereskedelmi Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhely:
1119 Budapest, Fehérvari ut 89-95., cgj.: 01-10-042376, statisztika szamjel: 10907087-5210-114-
01, adészam: 10907087-2-43, képviseletre jogosult: dr. Halmos Gabor (sziiletési név: Halmos
Gadbor, anyja neve: Ivankovits Anna, sziil. hely,Budapest X. id6: 1960. december 16., személyi
azonosito: 035926LA, adoazonosito jel: 8343171810, lakcim: 8621 Zamardi, Kiss Erné utca 3/5.)
vezérigazgatd), mint cserél6 fél (a tovabbiakban: Cserélé fél 2)

(Cserél6 fél 1 és Cseréld fél 2 egyiittesen a tovabbiakban: Felek) k6z6tt a mai napon, az alabbiak
szerint:

1./

1.1. Cserél6 fél 1 kizarolagos, azaz 1/1 aranyu tulajdonat képezi a ceglédi ingatlan-nyilvantartasban
2055/2 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett gyermekjatszotér megjel6lésti, 4098 nm alapteriiletii ingatlan,
melyen a jelen eldszerzddés mellékleteként csatolt helyszinrajzon jelenleg gyermekjatszotér és park
teriilete talalhato. Felek rogzitik, hogy az ingatlant az NKM Aramhalézati Kft. jogosult javara az
ingatlan teriiletébdl 248 nm-re bejegyzett vezetékjog terheli.

1.2. Cser¢l6 fél 1 eldadja, hogy az 1.1. pontban meghatarozott ingatlan megosztasa folyamatban van.
A megosztassal kapcsolatban Cserél6 fél 1 eléadja, hogy a jelen eldszerzodés mellékleteként csatolt
helyszinrajzon 2. szammal megjel6lt, 600 nm alapteriilet(i, parkold, szervizut megjel6lési teriiletet a
Cserél6 fél 2 kizarolagos, azaz 1/1 aranyt tulajdonat képezé, ceglédi ingatlan-nyilvantartasban 2056/1
hrsz. alatt nyilvantartott, kivett ipartelep megjelolésii, 2.1980 nm alapteriiletii ingatlanhoz kivanjak
telekalakitasi eljaras keretében csatolni. Cseréld fél 1 eldadja, hogy a 2056/1 hrsz alatti ingatlanon
jelenleg Cseréld fél 2 ipari teriilete talalhato. Felek rogzitik, hogy a 2056/1 hrsz. alatti ingatlant az
NKM Aramhélozati Kft. jogosult javara bejegyzett vezetékjog, valamint kozérdekii hasznalati jog
terheli.

Cserél6 fél 1 fenti teriilettel kapcsolatban el6adja, hogy az jelen elészerz6dés alairasakor Zkp-1, azaz
zoldteriilet, kozpark 1 besorolasban van. Annak érdekében, hogy a megjelolt teriilet a 2056/1 hrsz.
alatti ingatlanhoz hozzacsatolasra keriilhessen, Cseréld fél 1 vallalja, hogy belefoglalja a teriiletet a
2018. évi els6 rendezési terv modositasi csomagba és a teriiletet legkésobb a végleges csere szerzodés
megkotésének id6pontjaig atmindsiti Gip-1 6vezetbe.

Cseré¢l6 fél 1 el6adja, hogy amint a teriilet atmindsitése megtorténik, azt kovetden fogja az illetékes
foldhivatal a teriiletet az ingatlan-nyilvantartasba, telekalakitasi eljaras keretében, a 2056/1 hrsz.-a
ingatlanhoz csatolni.

1.3. Cserél6 fél 1 kizarolagos, azaz 1/1 aranyt tulajdonat képezi a ceglédi ingatlan-nyilvantartasban
2054 hrsz. és alatt nyilvantartott, kivett kozteriilet megjelolésti, 1344 nm alapteriiletii Gip-1 6vezeti
besorolasu ingatlan, melyen Cseréld fél 2-nek a Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési



Feliigyelosége altal KA/1683/24/2009 iktatoszamon hozott, 2011. augusztus 23. napjan kelt
hatarozatban foglaltak alapjan az2054 és 2051/1 hrsz ingatlanokon allo, 400 nm alapteriiletii
parkolosav tekintetében a telephelyére érkezd tehergépkocsik atmeneti varakozasanak biztositasara
hasznalati joga all fenn. A hivatkozott parkolésdv a csatolt helyszinrajzon 1. szamon keriilt
megjeldlésre és azon jelenleg Mozdony utcai ideiglenes kamion parkol6 talalhatd. Felek rogzitik, hogy
az ingatlant az NKM Aramhélozati Kft. jogosult javara az ingatlan teriiletébsl 27 nm-re bejegyzett
vezetékjog terheli.

2./

2.1. Felek megallapodnak abban, hogy az 1.2. pontban meghatarozott, késdbbiekben kialakitando és az
ingatlan-nyilvantartasba varhatoan a 2056/1 hrsz. alatti ingatlanhoz csatoland¢ teriilet, valamint az 1.3.
pontban meghatarozott, Cseréld fél 2-t megilletd hasznalati jog vonatkozasaban egymassal az 1.2.
pontban meghatarozott teriiletnek a 2056/1 hrsz. alatti ingatlanhoz torténd csatolasat kovetd 15 napon
beliil jelen eldszerzddésben meghatarozott tartalommal végleges csereszerz6dést kotnek az alabbiak
szerint:

Felek megallapodnak abban, hogy a végleges szerzddés szerint Felek ismert és megtekintett
allapotban egymassal elcserélik az 1.2. pontban meghatarozott és késébbiek soran a 2056/1
hrsz. alatti ingatlanhoz csatoland6 teriilet tulajdonjogat, valamint az 1.3. pontban
meghatarozott ingatlan vonatkozasaban Cseréld fél 2-t az ingatlan vonatkozasaban megilletd
hasznalati jogot.

A csereszerzddés teljesitését kovetden a Cseréld fél 2 az 1.3. pontban meghatarozott ingatlanon allo
parkolésav hasznalatira nem lesz jogosult, igy az 1.3. pontban meghatarozott ingatlant terheld
hasznalati joga megsziinik, azonban az 1.2. pontban meghatarozott, késébbiek soran varhatéan 2056/1
hrsz. alatti ingatlanhoz csatolando teriilet kizarolagos tulajdonosava valik.

2.2. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a végleges csereszerz6dést a Felek a 2.1. pontban
meghatarozott hatariddben nem kotik meg egymassal, a masik fél a hataridét kovetéen jogosult
egyoldaly, irasbeli nyilatkozattal elallni jelen el6szerz6déstol.

2.3. Cseréld fél 1 el6adja, hogy a jelen, 2./ pontban meghatarozott szerz6dések megkotéséhez Cegléd
Varos Onkormanyzatanak képvisel6- testiilete ??? szamu hatarozataval hozzajarult.

3./

3.1. A Felek az 1.2. pontban meghatarozott, késébbiek soran kialakitandd, 600 nm alapteriiletli teriilet
forgalmi értékét 480.000,-Ft-ban, azaz Négyszaznyolcvanezer forintban, mig az 1.3. pontban
meghatarozott hasznalati jog forgalmi értékét 480.000,-Ft-ban, azaz Négyszaznyolcvanezer
forintban hatarozzak meg.

A Felek egybehangzoan kijelentik, hogy az 1.2. pontban meghatarozott, késébbiek soran kialakitando
tertilet tulajdonjogat, valamint az 1.3. pontban meghatarozott ingatlant terheld hasznalati jogot azonos
értéklinek fogadjak el, mindebbdl kovetkezoen a Felek a jogiigylet kovetkeztében azonos értékhez
jutnak.

4./

4.1. A Felek megallapodnak abban, hogy a végleges csereszerzodés szerint az 1.2. pontban, valamint
az 1.3. pontban meghatarozott ingatlanok birtokbaadasara (birtokatruhazasra)- a végleges
csereszerzodés megkotésének napjan keriil sor, ezen idéponttol kezdédden viseli a Cseréld fél 2 az
1.2. pontban meghatarozott teriilet, mig Cseréld fél 1 az 1.3. pontban meghatarozott ingatlanrész
hasznalati jogaval kapcsolatos terheket és élvezi annak hasznait.

4.2. A Felek kozosen rogzitik, hogy amennyiben barki a jovében mégis megalapozottan az 1.2.
pontban meghatarozott teriilet, illetve az 1.3. pontban meghatarozott ingatlan vonatkozasaban a



birtokba bocsatas napjaig keletkezett tartozast allapit meg, Ggy ezen tartozas megfizetése az 1.2.
pontban meghatarozott teriilet vonatkozasaban Cseréld fél 1-et, mig az 1.3. pontban meghatarozott
ingatlanrész hasznalati joga vonatkozasaban megallapitott tartozas Cserél6 fél 2-t terheli.

Felek megallapodnak abban, hogy Felek a birtokbaadassal kapcsolatban a masik féllel
egylittmiikodnek..

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az egyik fél szerzddésszerii teljesitése esetén a
masik fél barmely okbdl hatdriddben nem adja birtokba az 1.2. pontban meghatarozott teriiletet, vagy
az 1.3. pontban meghatarozott ingatlant, a hatarido lejartat kovetd 30. naptol kezdédden a birtokbaadas
napjaig koteles a késedelembe esett fél napi 1400,- Ft, azaz ezernégyszasz forint kotbért
haladéktalanul a méasik fél részére megfizetni.

5./

5.1. Felek kijelentik, hogy Cseréld fél 1 képviseletében eljar6 Takats Laszlo és Cseréld fél 2
képviseletében eljar6 dr. Halmos Gabor cselekvoképes magyar allampolgarok, mig Cseréld fél 1
jogszertien miikodo dnkormanyzat és Cseréld fél 2 cég a Fovarosi Torvényszék altal nyilvantartasba
vett, jogszerlien mitkodo gazdasagi tarsasag, igy Felek elidegenitési és szerzési képessége korlatozas
ala nem esik.

6./

6.1. Cserélé fél 1 az 1.2. pontban meghatarozott ingatlan per-, teher- és igénymentességéért
szavatossagot vallal, tovabba Cserélé fél 1 kijelenti, hogy az 1.2. pontban meghatarozott teriilet a
kizarolagos tulajdonat képezi, mig Cserélé fél 2 kijelenti, hogy az 1.3. pontban meghatarozott
ingatlanon 1évo6, jelen el6szerz6dés mellékleteként csatolt rajzon 1. szammal jeldlt parkolosav
vonatkozasaban hasznalati joga 4ll fenn.

Cserél6 fél 1 az 1.2. pontban meghatarozott teriiletet per-, teher- és igénymentesen ruhazza at-Cseréld
fél 2-nek, mig Cseréld fél 2 az 1.3. pontban meghatarozott ingatlanon fennallé hasznalati jogarol a
végleges csereszerzodésben visszavonhatatlanul visszterhesen, a jelen szerz6dés 1.2. pontjaban
meghatarozott ingatlan tulajdonjoga fejében lemond Cserélo fél 1 javara, Cserélo fél 1 egyben
szavatolja, hogy a jelen elGszerzédés targyat képez6 1.2. szerinti ingatlan vonatkozasaban nem
l1éteznek olyan jogok, kotelezettségek és tények, vagy ezekre vonatkozd bejegyzési kérelmek, amelyek
a tulajdoni lapokon nincsenek feltiintetve.

Az 1.3. pontban meghatarozott ingatlant érintéen Cseréld fél 2-t az ingatlan vonatkozasaban megilletd
hasznalati jogot illetéen kijelenti, hogy nincs tudomasa olyan jogrol, kotelezettségrol, tényrol,
koriilményrdl, amely a hasznalati jog Cserél6 fél 1 altali megszerzését akadalyoznd, vagy korlatozna.

6.2. Cseréld fél 1 biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy az 1.2. pontban meghatarozott
teriiletet korabban masnak nem adta el, illetve az 1.1. pontban, valamint az 1.2. pontban meghatarozott
ingatlanra vonatkozoéan senkit nem illet meg olyan jog, amely a Felek tulajdonszerzését, birtokba
1épését, tovabba az ingatlanok hasznalatat akadalyozna, vagy korlatozna.

6.3. Felek kijelentik, hogy az 1.1. pontban, valamint az 1.2. pontban meghatarozott ingatlanok rejtett
hibaban nem szenvednek.

6.4. Felek vallaljak, hogy az 1.1. pontban, valamint az 1.2. pontban meghatarozott ingatlanok jelen
el6szerz6désben rogzitett jogi és birtokallapotat — a jelen szerz6dés 1.2. pontjaban rogzitett megosztas
kivételével -, valamint azoknak a maésik fél altal megtekintett allapotat a végleges csereszerzodés
megkotéseig, tovabba a csereszerzodés teljesitéséig fenntartjak.

7./



7.1. A Felek kijelentik, hogy jelen elészerzédéssel, valamint a végleges csereszerzédéssel kapcsolatos
ado-és illetékterhekre vonatkozd szabalyokat ismerik. A Felek kijelentik, hogy jelen el6szerzodéssel,
valamint a végleges csereszerzddéssel kapcsolatban felmeriilé visszterhes vagyonatruhazasi illetéket
Cser¢l6 fél 2, mig a bejegyzési dijat, illetve ligyvédi munkadijat Cserél6 fél 1 viseli.

7.2. Felek tudomasul veszik, hogy az elGszerz6dés — tartalmanal fogva, mivel bejegyzésre nem
alkalmas okirat — nem kertil benytjtasra a foldhivatalba.

8./

8.1. A Felek megallapodnak abban, hogy Cserélé fél 1 a végleges csereszerzodésben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat fogja adni ahhoz, hogy Cseréld fél 2 tulajdonjoga az 1.2. pontban
meghatarozott teriilet vonatkozasaban 1/1 aranyban — csere jogcimén - bejegyzésre kertiljon.

8.2. A Felek megallapodnak abban, hogy Cseréld fél 2 a végleges csereszerzodésben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat fogja adni ahhoz, hogy az 1.3. pontban meghatarozott ingatlant
terheld hasznalati jogardl — csere jogeimén — Cserél6 fél 1 javara lemond.

9./
9.1. Jelen eldszerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari torvénykdnyv rendelkezései az
iranyadoak.

10./

10.1. Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen eldszerz6dés alapjan megteendd vagy megtehetd,
irasban kell megtenni és akkor mindsiil jelen eldszerzodés alkalmazasaban megtettnek, ha azt
személyesen adtak at vagy ajanlott-tértivevényes postai kiildeményként kiildték meg Felek fejlécben
szereplo cimére. A fentiek szerint elkiildott értesités, levél az elkiildéstdl, postara adastol szamitott 15.
napon akkor is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény ,,nem kereste”, vagy ,,nem vette at”,
,elkoltozott”, ,,cimen ismeretlen” vagy mas hasonl6 jelzéssel érkezik vissza a feladohoz.

11./

11.1. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédéses kapcsolatuk soran tudomasukra
jutott barmilyen informaciot, adatot iizleti titokként kezelnek, azt harmadik személyek tudomdsara
nem hozzak.

11.2. Harmadik személy részére kizarolag kolcsonds hozzajaruldé nyilatkozat birtokdban
szolgéaltathatnak informdaciot a felek.

11.3. Mindkét fél kijelenti, hogy johiszemtien jart el az eldszerzodés megkotése soran, és kotelesek a
jelen el6szerzodés tartama alatt kozolni a masik féllel minden, a jelen el6szerzodés teljesitése
tekintetében lényeges informaciot, adatot, ami kihatassal lehet a jelen elészerzodésben foglaltak
teljesitésére.

11.4. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen eldszerzédés idotartama alatt folyamatosan
egyittmiikodnek. Ennek megfeleléen idében tajékoztatjdk egymast, nem csupan a jelen
el6észerzOdésben foglaltak teljesitésér6l, hanem minden olyan kérdésrdl, amely a jelen eldszerzodés
teljesitésére kihatassal lehet.

11.5. Barmely fél kérésére Felek haladéktalanul megbeszéléseket folytatnak le egymassal, melynek
keretében kolcsondsen tajékoztatjak egymast a jelen eldszerzodéssel kapcsolatos koriilményekrol.

12./

12.1. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen el6szerzddés a Felek altal kdzdsen, irdsban
modosithato, kiilonosen, ha a szerzédéskotést kovetden beallott koriilmény folytan az eldszerzodés
valamelyik fél Iényeges jogos érdekét sérti.



12.2. Ha barmelyik fél jogainak gyakorlasat, kotelezettségeinek teljesitését vis maior vagy a masik fél
magatartasa vagy érdekkorében bekovetkezett esemény késlelteti vagy akadalyozza, akkor ez
mentséglil szolgal az érintett fél nem szerzédésszeri teljesitésére.

12.3. Vis maior kifejezés az érintett fél ellendrzésén kiviil esé eseményeket foglalja magaban.

12.4. Vis maiorra Felek csak akkor hivatkozhatnak, ha irasban értesitik a masik felet — amennyiben a
koriilmények lehetdvé teszik — a vis maior tényérdl és varhatod iddtartamarol.

Az eldszerzddésben foglalt hataridok a vis maior idétartamaval meghosszabbodnak.
12.5. Az el6szerz6dés mindkét szerz0do fél altal torténd alairasanak napjan 1ép hatalyba.

13./

13.1. Feleknek meg kell tennie mindent annak érdekében, hogy koézvetlen targyalasok tutjan
rendezzenek minden olyan nézeteltérést vagy vitat, amely kozottiik az elészerz6dés keretében vagy a
szerz6déskotéssel kapcsolatban meriil fel. Minden, az eldszerz6dés megkotése utan felmeriilo, az
eldszerzOdés teljesitését akadalyozo koriilmeényrdl a Felek kolesondsen kotelesek egymast tdjékoztatni.

13.2. Ha a Felek az emlitett kdzvetlen targyalasok megkezdésétdl szamitott 30 napon beliil nem tudjak
megoldani az elGszerz6dés alapjan vagy ezzel Osszefiiggésben keletkez6 jogvitajukat, ugy Felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben jarasbirésag hataskorébe tartozik a jogvita eldontése, kikotik
a Ceglédi Jarasbirosag Kizarolagos illetékességét.

14./
14.1. Az el6szerzodéssel kapcsolatos jognyilatkozatokat, értesitéseket a Felek részérél az alabbiak
tehetnek:

Jognyilatkozat tételére jogosult:

Cserélo fél 1 részérol:

Takats Laszlo polgarmester
Cserél6 fél 2 részérol:

Dr. Halmos Gabor vezérigazgato

Felek értesitéseiket, valamint a teljesités soran felmeriilé kérdéseiket a masik fél részére a fenti
elérhetéségek valamelyikén juttathatjak el.

15./

15.1. Amennyiben a jelen el6szerz6dés valamely rendelkezése részben vagy egészben érvénytelennek
bizonyul, vagy érvénytelenné valik, ez a teljes elOszerzOdés érvényességét nem érinti. Felek
megallapodnak abban, hogy az érvénytelen rendelkezést — a jogszabalyok keretei kozott — olyan
érvényes rendelkezéssel potoljak, amely az érvénytelen rendelkezéssel elérni kivant célt a legjobban
szolgalja. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen elOszerzodés valamely rendelkezésének
érvénytelensége nem vezethet egyik félnek a jelen elészerzodés teljesitéséhez f1z6d6 jogos érdekeinek
sérelmére.

Jelen elOszerzédést a Felek elolvasas és kelld értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezoOt, jovahagyolag, cégszeriien alairtak.

......................... , 2018. majus ........ napjan ceeeiritneneneneceenene, 2018, majus ........ napjan



Cegléd Varos Onkormanyzat CONCORDIA KOZRAKTAR Zrt.

Képv.: Takats Laszl6 polgarmester képv.: dr. Halmos Gabor vezérigazgato
Cserélo fél 1 Cserélé fél 2

Ellenjegyzem:

Dr. Diosgydri Gitta
Cegléd Varos Onkormanyzatanak
cimzetes fojegyzdje

Pénziigyi ellenjegyz6:

Moétyanné Dr. Szentpéteri Katalin
Cegléd Varos Onkormanyzatanak
pénziigyi irodavezetdje



