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ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület 2018. szeptember 20-i ülésére


Tisztelt Képviselő-testület!

Tájékoztatom Tisztelt Képviselő Testületet, hogy Vályi Attila eladásra kínálta fel a DTKH Nonprofit Kft.-nek a tulajdonában lévő, Cegléd, külterület 0410/1. hrsz.-ú ingatlant. Az ingatlan területe 2 Ha 4.106 m2, Aranykorona értéke 67,01, és rét művelési ágban van nyilvántartva. A művelési ágra tekintettel nem jöhet létre adásvétel a jelenlegi tulajdonos és a gazdasági társaság között. 

A Felek 2018. május 30. napján adásvételi előszerződést kötöttek a tárgyi ingatlanra, amelyben kikötötték, hogy az Eladó kivonatja a területet művelés alól, és „eladó eladja, vevő megvásárolja … a kivonás jogerőre emelkedésétől számított 15 munkanapon belül megkötendő végleges adásvételi szerződéssel.”

Az idézett szerződés megkötésének a Pest Megyei Kormányhivatal Ceglédi Járási Hivatalának Földhivatali Osztálya által hozott 10.227-8/2018. számú határozat képezi az akadályát, amely szerint a „határozat kizárólag a termőföld végleges más célú hasznosításának engedélyezésére vonatkozik” és „a beruházás megkezdéséig a más célú hasznosításra igénybe venni kívánt területet az eredeti művelési ágnak megfelelő termeléssel kell hasznosítani, vagy a termelés folytatása nélkül a talajvédelmi előírásokat be kell tartani.”. 

A Társaság és az ingatlan tulajdonosa a vételárat 10.000.000,-Ft-ban határozta meg, amelyhez kapcsolódóan szükséges a művelésből való kivonás. A földvédelmi járulék megfieztésére a határozat a DTKH Nonprofit Kft.-t kötelezi. A fizetendő járulék összege 10.185.520,-Ft.
Az ingatlanvásárlás és kivonás célja a hulladéklerakó fejlesztése, amelyhez kapcsolódóan azonban még nem indult el a beruházás.
Az eseményekkel párhuzamosan Cegléd Város Önkormányzata is akadályba ütközött a 214/2017.(VI.22)Ök. határozat végrehajtása során: Konzorciumi megállapodás aláírására hatalmazott fel a Képviselő-testület, amelyhez azonban az NFP Kft és az NHKV Zrt. rendezett ingatlanviszonyokat ír elő. A határozat szerinti komposztáló építése Városunk elemi érdeke, hiszen a zöldhulladék gyűjtésével kapcsolatban is sok panasz érkezik, és ezen javíthat az új létesítmény. A tervezett megvalósítási helyet azonban le kell választani az ISPA-projekttel érintett, a DTKH Társulás által fejlesztendő területről. A tervezett telekmegosztással azonban az építendő komposztálónak nem lenne közvetlen közúti csatalakozása. 

A probléma megoldására az alábbi felhatalmazást kérem a Képviselő-testülettől: 

Háromoldalú megállapodással az Önkormányzat vállalja át a végleges adásvételi szerződés megkötését az előszerződés szerinti áron azzal a kikötéssel, hogy a DTKH Nonprofit Kft. vállalja, hogy a telekmegosztás után létrejövő 0411/1 és a 0410/5 hrsz-ú területeket, összesen mintegy 6,7 Ha területet. A megosztással létrejövő 0410/4 hrsz-ú terület egyesíthető az önkormányzat tulajdonában lévő töltés területével.  

A fenti ingatlan-ügyletben a vagyongazdálkodásról szóló 1/2018.(1.31.) Ök rendelet 3. § (1) és (2) bekezdése szerint a tulajdonosi jogosultságot a Képviselő-testületi gyakorolja.

A megvásárlásra javasolt ingatlan a hulladékgazdálkodást érintő fejlesztésekkel érintett területen helyezkednek el, a komposztáló engedélyeztetése a jelenlegi telekviszonyok alapján nem lehetséges így megvásárlása indokolt. Az önkormányzat likviditásának megőrzése azonban indokolttá teszi a tovább értékesítést, tekintettel arra, hogy a komposztáló megvalósításához a költségvetésben ingatlan vásárlására pénzügyi kötelezettségvállalást nem terveztünk. A környékbeli ingatlanokra készült értékbecslések alapján a tulajdonos által meghatározott eladási ár magasabb a helyben szokásos piaci értéknél, azonban új hulladéklerakó telephely kialakítása gazdaságtalan lenne, valamint környezetvédelmi szempontból is a meglévő hulladéklerakó környezetében indokolt a komposztáló kialakítása.


Jelen előterjesztést bizottságok az egyeztetések elhúzódása miatt nem tárgyalták.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az ingatlan megvásárlásával kapcsolatban döntését meghozni szíveskedjen.
A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 46. § (1) bekezdésére figyelemmel nyilvános ülés keretében, a többször módosított 32/2014. (XII.23.) Ök. rendelet (SzMSz) 44. § c) pontjában foglalt rendelkezések szerint minősített többség szükséges a jelen előterjesztéssel kapcsolatos döntéshozatalhoz.

Cegléd, 2018. szeptember 20.



 Takáts László
              polgármester












Határozati javaslat

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

1.) támogatja a Vályi Attila, 4225 Debrecen, Gönczy Pál utca 60/C alatti lakos tulajdonában levő Cegléd, külterület 0410/1. hrsz.-ú, rét megnevezésű 2 Ha 4106 m2 nagyságú, összesen 67,01 AK értékű ingatlan megvásárlását 10.000.000,-Ft nettó áron azzal a kikötéssel, hogy a megvásárolt területből tervezet szerinti 1 Ha 5.820 m2 körüli területet a 0412 hrsz-ú ingatlanból telekmegosztással létrejövő 0411/1 hrsz-ú ingatlannal együtt értékesít a DTKH Nonprofit Kft. részére azzal a feltétellel, hogy a területet a vevő kizárólag hulladékgazdálkodási létesítmény megvalósítása céljára használhatja fel, és a 0411/1 hrszú ingatlan vonatkozásában a vételárat nettó 10.000.000,-Ft összegben elfogadja. A továbbértékesítés időpontját Cegléd Város Önkormányzata az Nemzeti Fejlesztési Programiroda Nonprofit Kft.-vel közösen - a komposztáló építési projekttel összhangban - határozza meg.

2.) Az ingatlan vételárának forrásaként Cegléd Város Önkormányzata 2018. évi költségvetésének „általános „tartalék” előirányzatát jelöli meg.

3.) Felhatalmazza a Polgármestert a szükséges szerződések és nyilatkozatok aláírására.

4.) [bookmark: _GoBack]Utasítja a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatalt a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal 	Felelős: Takáts László, polgármester


A határozatokat kapja:

1. VÁRVAG Nonprofit Kft.
2. Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal Pénzügyi Iroda
3. Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal (Térinformatika)


Az előterjesztést láttam:


	Dr. Diósgyőri Gitta
	címzetes  főjegyző
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