Cegléd varos Onkormanyzata
6/2015. (IV. 13.) 6nkormanyzati rendelete
a Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616

20/2004. (VIIL 1.) Ok. rendelet médositasarol

Cegléd Vidros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérol szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszdg helyi onkormdanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c) pontjdban, valamint 9.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaro:

a telepiilésrendezés feladatkorében eljaré Pest Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi Hivatala Allami
Foépitész,

a kornyezetvédelem, természet- €s tdjvédelem feladatkdrében eljaré Kozép-Tisza- vidéki
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyel6ség,

vizgazdélkodds, vizvédelem feladatkorében eljard Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatdsag Teriileti Viziigyi Hatdsdg, mint teriileti viziigyi hat6sag,

a természet- és tdjvédelem feladatkorében eljaré Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag,

tizvédelem, polgari védelem feladatkorében eljaré Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Katasztréfavédelmi Hatosdgi Osztaly,

a kozegészségiigy feladatkorében eljaré Budapest FOvaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Szakigazgatdsi Szerve,

a kozlekedés feladatkorében eljaré Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasuti és Haj6zdsi
Hivatala,

a 1égi kozlekedés feladatkorében eljaré Nemzeti Kozlekedési Hat6sag Légiigyi Hivatala,

a kozlekedés feladatkorében eljaré Pest Megyei Korményhivatal Kozlekedési Feliigyelosége Utiigyi
Osztaly,

az orokségvédelem feladatkorében eljaré Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkoddsi és
Szolgaltatasi Kozpont,

az orokségvédelem feladatkorében eljaré Pest Megyei Kormdnyhivatal, FErdi Jardsi Hivatal —
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, Orokségvédelmi Osztaly,

az erdOrendezés, erddvédelem feladatkorében eljar6 Pest Megyei Korményhivatal Erdészeti
Igazgatosdga,

a talajvédelem feladatkorében Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdsaga,
a honvédelem feladatkorében Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatal,

a hatarrendészet feladatkorében Pest megyei Rendor-fokapitdnysag Rendészeti Igazgatdsag,

a banydszat, geoldgia, csuszdsveszély feladatkorében Magyar Bénydszati és Foldtani Hivatal,
Budapesti Banyakapitanysag,

a hirkozlés feladatkorében Nemzeti Média és- €s Hirkozlési Hatésag,

a telepiilésrendezési tervek és a megyei teriiletrendezési tervek Osszhangjdnak eldmozditdsa
feladatkorében eljaré Pest Megyei FOépitész

egyetértésében;

a foldvédelem feladatkorében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,

Abony  Viros Onkorményzata, Ceglédbercel ~ Kozsegi Onkorményzat, Csemd Kozségi
Onkormdnyzat, Téapi6szentmarton Nagykozsegi Onkormanyzat Téapi6szol0s Kozségi Onkormanyzat
Tortel Kozségi Onkormanyzat Ujszilvas Kozségi Onkormanyzat, Nyarsapat Kozségi Onkormanyzat,
Mikebuda Kozségi Onkormanyzat, mint érintett telepiilési onkormanyzatok,

Magyar Kozut Nonprofit Zrt. Pest Megyei Teriileti Igazgatosdga, Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd
Zrt., EDF-DEMASZ Zrt., TIGAZ DSO Foldgédzeloszté Kft., OKOVIZ Kft., Magyar Telekom Niyrt.,
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Invitel Tavkozlési Zrt., Antenna Hungédria Rt., MAVIR Zrt., Magyar Villamos Miivek Zrt.
Tavkozlési Osztaly, mint Gt és kozmii tizemeltetok,

Pest Megyei Korményhivatal Ceglédi Jarasi Hivatal Epitésiigyi Hivatala,

Ceglédi K6zos Onkormdnyzati Hivatal Jegyzdje (I. foku épitéshatdsig),

érintett teriilet lakossdga, székhellyel, telephellyel rendelkezd gazdilkodd szervezetek, egyhdzak,
érdekképviseleti szervek és civil szervezetek (Partnerek) a 116/2014. (VL. 27.) Ok. hatdrozattal
elfogadott Partnerségi Szabdlyzat szerint

véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1 § (1) A véros helyi épitési szabdlyzatardl sz616 a 20/2004. (VII. 1.) Ok. rendelet (a tovdbbiakban:
Or.) 2. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»a) A rendelet 1. melléklete: a 3/d, 4/d, 5/d, 6/d, 7/d, 10/d, 11/d, 12/d, 13/d, 14/d, 16/d, 18/d és
19/d tervlapokkal médositott SZT-1M-A, SZT-1M-B, SZT-1M-C rajzszdmd tervlapok a belteriilet
szabdlyozasi tervérdl (m=1:4000),”

(2) 2. § (1) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»C) A rendelet 2. melléklete: az 1/d, 6/d, 8/d, 9/d, 15/d és 19/d tervlapokkal médositott SZT-2m
rajzszamu tervlap a kiilteriilet szabalyozasi tervérél (m=1:17.000).”

2. § Az Or. a kovetkezd, 2/A. §-sal egésziil ki:

H2AL S Ertelmez6 rendelkezések a HESZ alkalmazdséban:

1. Mellékeépiilet: a 6 rendeltetési egységhez tartozd, egyéb kiegészitd, kiszolgdld helyiséget
(példaul tarold, mosdkonyha, szaritd, nyari konyha, stb.) magdba foglald 6néllé épiilet, ami
nem mindsiil melléképitménynek.

2. Alaprajzilag pontszerii épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymdésra merdleges
két iranybdl felvett homlokzati megjelenésénél érvényes, hogy fiiggdleges irdnyban mért
kiterjedése a vizszintes irdanyban mért kiterjedésének négyszeresét eléri.

3. Epitési munka: terillet épitmény elhelyezésére, vagy egyéb épitési célra torténd
felhaszndldsa; telekalakitds végrehajtasa; épitmény épitése, atalakitdsa, bovitése, feldjitasa,
helyredllitdsa, korszerlsitése, elmozditdsa vagy lebontdsa; épitmény rendeltetésének
megvaltoztatasa.

4. Védozold: a karos kornyezeti hatdsok mérséklését szolgdlo, védelmi célu zoldfeliilet.”

3.§ Az Or. 3. § (5) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
(5) Az épitési dvezetek eldirdsainak értelmezése...

,»b) Az oldalhatdron 4ll6 beépitési mod (O) esetén annak egyik épitési hatdrvonala a telek egyik
oldalhatéra kell, hogy legyen.”

4. § Az Or. 4. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»a) a kertvarosias lakoéteriileteken beliil 6t vagy hat lakdsos épiilet csak a négyszog koruttal
(négyszog korat: Széchenyi ut, Alszegi ut, Déli ut, Bajcsy-Zsilinszky tt, Pesti ut, Felszegi tt)
hataros ingatlanokon helyezheto el.”

5.8 (1) Az Or. 4. § (2) bekezdése helyébe a kiovetkezd rendelkezés 16p:

"(2) A négyszog koruton beliil, a lakéovezetekben jellemzden oldalhatiros vagy a kialakult
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allapotnak megfteleld, jellemzden utcavonalon 4l16 épiiletek helyezhetdk el.”

(2) Az Or. 4. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A kertvérosias €s falusias lakéovezetek teriiletén jellemzden oldalhatdros vagy szabadon
allo, a kornyezetben kialakult dllapotnak megfeleléen utcavonalon &ll6 vagy elkertes épiiletek
épithetdk. Az 4j lak6tombok minimum 5,0 m-es elokertekkel épithetok be. Az Oregszolo teriiletén
1évo falusias lakdovezetekben a kotelezd elokert mérete legaldbb 5,0 m.”

6. § Az Or. 11. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,»11. § Lf-1 jelt lak6ovezet:

SZ 30%

45m | 900 m?

A zoldfeliilet legkisebb mértéke a telek teriiletének 40%-a.”
(meglevd és dj lakoovezetek)

Lf-1

7.§ (1) Az Or. 12. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 16p:

,»(2) A melléképitmények koziil elhelyezhetOk:
a) kozmiu-becsatlakozasi miitargy
b) k6zmlip6tlo mitargy
c) kerti épitmény.”

(2) Az Or. 12. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

2

,»(5) Az eldkert minimalis mélysége 10 m, mely eldirds alol kivétel a horgdsztanydk teriilete.
8. § Az Or. 13/A. § (6) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 16p:
,»(6) A melléképitmények koziil elhelyezhetdk:
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy
b) kozmiip6tlé miitargy
c) kerti épitmény.”

9. § Az Or. a kovetkezd, 19/G. §-sal egésziil ki:

»19/G. § (1) Vt-11 jell telepiiléskdzponti vegyes dvezet (uszoda teriilete):

K 50%
7,5 m K
A zoldfeliilet legkisebb mértéke a telek teriiletének 25 %-a.

Vit-11

(2) Az dvezetben a melléképitmények koziil elhelyezhetok:
a) kozmu-becsatlakozasi mutargy
b) kozmiip6tlé mitargy
c) kerti épitmény.”
10. § (1) Az Or. 20 § (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A gazdasagi teriiletek lakoovezetekkel kozos telekhatarai mentén legalabb 10 m széles
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tobbszintes ndovénytelepitésii zoldsavot kell kialakitani.”

(2) Az Or. 20. §-a a kovetkezd, (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(06) A gazdasagi teriiletek épitési Ovezeteiben megadott legnagyobb épitménymagassag
értékét csak az Ovezetben megengedett tevékenységhez technoldgiai okokbdl sziikséges
létesitmények, alaprajzilag pontszerlinek mindsiilld épitmények, valamint a hirkozlést szolgald
antennatornyok létesitése esetén szabad meghaladni.”

11. § Az Or. 33 §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés 16p:

»33. § Keii jelt kiilonleges épitési 6vezet (Toldy Ferenc Korhaz teriilete):

SZ 25%
K K
A zoldfeliilet legkisebb mértéke a telek teriiletének 50%-a.”

Keii

12. § Az Or. 34. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»34. § Ksp jelt kiilonleges épitési 6vezet (sportteriiletek):

SZ 10%

7,5 m K
A zoldfeliilet legkisebb mértéke a telek teriiletének 60%-a.”

Ksp

13. § Az Or. a kovetkezd, 39/F. §-sal egésziil ki:

»39/F. § Km jelt kiilonleges ovezet (adllatmenhely teriilete)

SZ 20 %
Km 45m 509’9
m

A zoldfeliilet legkisebb mértéke a telek teriiletének 60%-a.”
14. § Az Or. a kovetkezd, 39/G. §-sal egésziil ki:

»39/G. § Kgy jeli kiilonleges dvezet (gyepmesteri teriilet)

SZ_| 20%
K&Y | 45m e

A zoldfeliilet legkisebb mértéke a telek teriiletének 60%-a.”
15. § (1) Az Or. 40. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(1) A kozlekedési dvezetbe tartoznak a meglévl és tervezett kozutak, a meglévd €s tervezett
vasuti teriiletek a hozzdjuk tartozé kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival

egyiitt.”

(2) Az Or. 40. § (8) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

4/6



»b) A lakoteriileten miikodd vallalkozasok, valamint a telepiiléskozpont vegyes teriiletek
esetében is teljes kortien ki kell elégiteni a parkoldsi normékat. A négyszog koriton beliil az OTEK
szerint szamitott telken beliili parkolé féréhelyek 50%-ra csokkenthetOk, a kozteriiletek nagy
kiterjedése, szélessége miatt.”

(3) Az Or. 40. § (10) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(10) A tervezett nagysebességli vasttvonal, VO vasiutvonal és az elkeriild6 utak é&s
védotavolsdguk teriiletére tervezett épitési munka végzése csak a kozlekedési hatdsag
allasfoglalasdnak figyelembevételével lehetséges.”

16. § Az Or. 54. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»(1) Cegléd kozigazgatasi teriiletének miiemlékei:
1. lakoéhdz, eklektikus XIX. sz. vége (lizletek) Kossuth tér 10-10/A., Szabadsag tér 1., 1/A.

hrsz: 43.

Reformatus Nagytemplom, kés klasszicista, (1836-1857.) Szabadsag tér hrsz.: 47.

lak6héz, kés6 romantikus, (1870. koriil) Szabadsag tér 2. hrsz.: 44.

lak6haz, eklektikus (XIX. sz. vége) Szabadsag tér 8. hrsz.: 86.

Helyorségi Fegyveres Erok Klubja, egykori lakéhdz (romantikus, XIX. sz. kozepe)

Kossuth F. u.1. hrsz.: 66.

Szentharomséig-szobor, barokk (XVIIL. sz. vége) Kossuth tér hrsz.: 2/1.

Szent Kereszt Katolikus Plébaniatemplom, klasszicista, (1822-1827.) Kossuth tér hrsz.:

1, 2/1.

allami tangazdaségi iroda, a volt Kishartydni Kuria, kora romantikus (1835.) hrsz.: 0950.

9. A volt Kishartydni Kidria mtiemléki kornyezete: (0928., 0930., 0932/1., 0940/1., 0941/2.,
0951/1, 0954/2 hrsz. teriiletek)

10. A belvaros miiemléki kornyezete (Teleki u. — Puskaporos u. — Szolnoki u. — Sziv u. -
Arany J. u.- KOrosi u. — Dézsa Gy. u. — Felhdz u. — Damjanich u. — Szent Imre herceg u.
altal hatarolt teriilet és a hatdrol6 utcédk tdloldaldn a miiemléki kdrnyezettel szemben 1évo
ingatlanok.)

11. Vasutédllomaés felvételi épiilete és postaépiilet, Kolcsey tér 3., 1604/4 hrsz.”

Nk W

e

*

17. § Hatalyat veszti az Or.
1.3.§ (8), (9) és (13) bekezdése,
2.4.§ (5) és (7) bekezdése.

18.§ (1) Az Or. 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.
(2) Az Or. 2. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

19. § (1) Ez arendelet 2015. méjus 1-jén 1ép hatdlyba, és 2015. méjus 2-an hatdlyat veszti.

(2) Ez a rendelet a Ceglédi K6zos Onkormdnyzati Hivatal hirdetStabldjan, 20 napra torténd
kifiiggesztéssel keriil kihirdetésre.

Dr. Di6sgy0ri Gitta sk. Takats Laszlo6 sk.
jegyzd polgdrmester
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1. melléklet a 6/2015. (IV. 13.) onkormdnyzati rendelethez *

3/d, 4/d, 5/d, 6/d, 7/d, 10/d, 11/d, 12/d, 13/d, 14/d, 16/d, 18/d és 19/d tervlapok

2. melléklet a 6/2015. (1V. 13.) onkormdnyzati rendelethez *

1/d, 6/d, 8/d, 9/d, 15/d és 19/d tervlapok
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