Dr. Koviacs Miklos Végrehajtéi Irodaja o Telefonos félfogadds;  Br-Kovacs Mikios Sy
Székhely: 2700 Cegléd, Ady Endre utca 7. e  hetfEtdl péntekig 8:0t
Levelezési cim: 2701 Cegléd, Pf: 60. 3 telefonszam: +36-53-356=o=1; roo-so-soo-sz

E-mail: vh.0089@mbvk.hu Személyes félfogadas:

Honlap: https://vh.mbvk.hu/0089/ kedden 8:00 és 12:00 kozott, csiitdrtokon 8:00 és 12:00 kozott
Hivatali kapu cim: VHO089M BVK Személyes félfogadas kizardlag jogi képviselok részére:

Letéti szamlaszam: 10103843-03659200-02005002 szerdan 8:00 és 12:00 kozott

Adészam: 27870480-1-13

Végrehaijtoi iigyszam(ok): 089.V.2965/2023/112

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

CEGLED VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE
2700 Cegléd, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Central Finance Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Gal Katalin Angyalka ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében ados 1/2 tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
159. § (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét
kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159. § (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtist DR. KEREK LAJOSNE kozjegyzé 179/2006 szami hatdrozata alapjan dr. Prikidanovics Déra kozjegyzd a(z)
51015/N/361/2023 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennallo 8 159 915 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 2700 Cegléd, Dessewffy utca 41., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: CEGLED BELTERULET, helyrajzi szama: 5516.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: 1018 m2 alapteriiletii kivett lakohaz, udvar.

A tulajdoni lap, valamint az ado- és értélbizonyitvany adatai alapjan:

az ingatlan teriilete: 1018 m2. Az épitmény kiépitett pormentes ut menten megkozelitheté foldszintes lakohaz melynek alapozasa
beton, falazata valyog. Tetdszerkezete kézepes allapotu cseréptetd. A lakohaz alapteriilete kb. 100m2. Fiitése gazfiités, vezetékes
viz, villany van. A ingatlanon egy gardzs/miihely rendeltetésii teglabol épiilt melléképiilet is talalhato melynek alapteriilete 20m2.

A fent leirtak és az ingatlanrol kozzétett fényképfelvételek tajékoztaté jellegiiek!

Tajékoztatom a feleket, az egyéb érdekelteket, valamint az ajanlatteviket, hogy targyi hirdetmény kozzétételével egyidejiileg
egyetemlegesen felelés adostars 1/2 tulajdoni illetésége tekintetében is arverési hirdetmény Keriilt kozzétételre a
089.V.2966/2023 végrehajtéi ligyszamon.

Az ingatlan birtokba adisa irant abban az esetben intézkedik irodink, amennyiben az ados és adostarsa tulajdonaban 1évé ingatlan
tulajdoni hanyadok is értékesitésre keriiltek, figyelembe véve a Vht. 154/A. § rendelkezéseit.

Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegl.

Tajékoztatom a feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy: Nem kotelezhetd a
vizik6zmii-szolgaltatd mindaddig a koziizemi szerzoédés megkotésére az ingatlan 0j tulajdonosédval, amig a fogyasztasi
helyet lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fliggetlentil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (arverés tjan) szerezte meg.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 000 000 Ft,
arverési eldleg: 1 200 000 Ft,
licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idoépontban lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2025.03.03. napiatol 2025.05.02. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idéopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.03.03. 2025.03.23. 14:00 12 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.23. 14:00 2025.04.12. 14:00 12 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.12. 14:00 2025.05.02. 14:00 12 000 000 Ft.

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A
Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot
végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat
kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon
alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a
legmagasabb 0sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi
ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon adgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10 %-at
meghalad6 id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvan iimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3
munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljarod végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverez0, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob 0sszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajanlattétel idtartama ezen vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajanlat megtételét
koveté 6todik perc végéig. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és
kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok
szamara, ¢s azt a kezd6 és befejez6 iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot, mint arverési vevot a végrehajtod felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiraldo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb O0sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arv@f@ sikertelenségének megallapitasat kovetdé 30 napon beliil masodik arverést



kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztod arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15
napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény
kozzétételét, valamint archivalja az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot..
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabalyait és az
eldterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
el6. A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdst foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
atutalassal az illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birosagon rendszeresitett , sarga csekk”)
hasznadlataval fizethet meg.
Megkeresés

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Ceglédi Jarasbirosagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt,
Jarasi Foldhivatalt, hogy az arverési hirdetményt a hirdetétablajan és/vagy honlapjan a vételi ajanlattétel
idétartamara fiiggessze ki, illetve tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kifiiggesztés/kozzététel kezdé és zaro
idopontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan, irodamnak kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes

ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Cegléd, 2025.02.03. Tisztelettel:
dr. Fabian David Janos
0nallo birosagi végrehajto-helyettes
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