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(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
CEGLED VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE
2700 Cegléd, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Central Finance Zrt. végrehajtast kéro,

Balint Ildik6 ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 159. § (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3
honap elteltével, a végrehajtast kéro kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt
sor. A Vht. 159. § (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Dobozi Ferenc kozjegyzé 14036/U/171/2011 szamu kozjegyzéi okirata alapjan dr. Dobozi
Ferenc kozjegyzé a(z) 14012/N/571/2022 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennallo 1 471 484 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
!:r l va ] r "El. r ] ! lr j'l r l;u . r Irrl
Central Finance Zrt. Balint Ildiko 089.V.2228/2023 KOLCSON 19 699 538 Ft
fokovetelés és
jarulékai erejéig

cime: 2700 Cegléd, Torteli ut 27., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: CEGLED BELTERﬁLET, helyrajzi szama: 4089/2.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakoingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete: 1260 m2. Kiépitett pormentes it mentén
megkozelithetd, az ingatlanon egy foldszintes lakéhdz fekszik melynek késziiltségi foka 100%. Alapozasa beton,
szigetelése teljes értéki, falazata tégla, tetoszerkezet héjazata cserép, allapota ujszeri. A lakéépiilet életkora 25 év.
Részben aldpincézett, pince 64 m2. A haz alapteriilete 114 m. Helyiségei: 1 nappali, 3 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1
we, 1 kamra, 1 eldszoba. A szobak padléburkolata jardlap és laminatpadlé. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz,
villany, csatorna.

Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztato jellegi.

Té4jékoztatom a feleket arr6l, hogy a Kuria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy: Nem kotelezhetd a
vizikdzmii-szolgaltatd mindaddig a koziizemi szerz0dés megkotésére az ingatlan 1jj tulajdonosaval, amig a fogyasztasi helyet lejart
hataridejti, vagy vitatott dijtartozas terheli, fliggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy
eredeti szerz6désmoddal (arverés Gtjan) szerezte meg.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, bekoltozhetéen Keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 50 000 000 Ft, 4rverési eldleg: S 000 000 Ft, licitkiiszob: 500 000 Ft,

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147.§ (3) bekezdés d) pontja alapjan a
kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban lechet megtekinteni.

1202

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezd6 idopont: Befejez6 idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:

‘ 1. szakasz 2025.03.06. 2025.03.26. 19:00 50000000 Ft.
2. szakasz 2025.03.26. 19:00 2025.04.15. 19:00 50000000 Ft.
3. szakasz 2025.04.15. 19:00 2025.05.05. 19:00 50 000 000 Ft.

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A
Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elvasarlasi jogot
végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat
kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon
alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a
legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegii
vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtdé a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10 %-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idOtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszeki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az arverezok nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3
munkanappal megel6z6en elGterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges
felhasznaldi nevet és jelszot az eljarod végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfelelé arverési eldleget a
végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szam1 végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznalatahoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az
arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 0sszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob 6sszegével az eldz6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az
esetben az ajanlattétel idGtartama ezen vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsé vételi ajanlat megtételét
koveté 6todik perc végéig. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és
kozzéteszi abban a lezéaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szézalékdban volt elérheté a felhasznalok
szamara, és azt a kezdd €s befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

i Rendszer

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajté irodajéban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény
kozzétételét, valamint archivalja az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot..

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezGkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az eldterjeszté
Jjogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézgeiviztésto"l szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A kifogast a



végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi
kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki atutalassal az illetékes birdsag eljarasi illeték
beszedési szamldajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birosagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznadlataval fizethet meg.
Megkeresés

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Ceglédi Jarasbirdsagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi
Foldhivatalt, hogy az arverési hirdetményt a hirdet6tablajan és/vagy honlapjan a vételi ajanlattétel idétartamara
fiiggessze ki, illetve tegye kozzé, majd annak lejarta, és a Kkifiiggesztés/kozzététel kezdo és zaré idépontjat tartalmazo
zaradék ravezetése utan, irodamnak kiildje vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az

arverés Kkitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Cegléd, 2025.02.12. Tisztelettel:

dr. Marton-Viaczi Dora
6nallo birosagi végrehajto-helyettes

8/3



		2025-02-20T14:36:50+0100
	Dr. Kovács Miklós




