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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Pest virmegyei ad6- és vimigazgatésiga végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Tokaji Andris adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa

érdekében ad6s(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé és Vamhivatal 6457451542 szam( hatirozata alapjan a(z) Nemzeti Adé és
Vambhivatal a(z) 5942215483 szamon kiéllitott kozigazgatasi hatérozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 4 064 685
Ft fékovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

! I l l “ ] Adﬂ.& I“I z l ;.. . ’ Iﬁkﬂ
Heineken Hungaria Sorgyarak Zrt. Tokaji Andras 089.V.4057/2019 FORGALMAZASI SZERZODES 463 227 Ft
(317/21/V) fékovetelés és

jarulékai
ARTISJUS Magyar Szerzdi Jogvéds Iroda Tokaji Andras 089.V.0872/2021 jogdij 36 387 Ft
Egyestilet fokovetelés és
(55-18/008754-13-76673290-7) jarulékai
ARTISJUS M agyar Szerz8i Jogvéds Iroda Tokaji Andras 089.V.0873/2021 jogdij 41775 Ft
Egyesiilet fokovetelés és
(55-19/000130-13-76673290-7) jarulékai
M obil Adat Tavkozlési és Informatikai Szolgaltato Tokaji Andrés 089.V.0567/2024 VALLALKOZASI SZERZODES 40 692 Ft
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag fokovetelés és
(MA7639vh) jarulékai
Inhold Zrt. Tokaji Andras 089.V.1080/2024 VILLAM OSENERGIA 33 866 Ft
(194919_VH) SZOLG.SZERZ. fékovetelés és

jarulékai

cime: 2700 Cegléd, Cinege utca 5/a., megnevezése: Kivett zartkerti miivelés alél kivett teriilet,
fekvése: CEGLED ZARTKERT, helyrajzi szama: 10216/1.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Kivett zartkerti miivelés alél Kivett teriilet, az adé és értékbizonyitviny

adatai alapjin a 10216/2 hrsz.-ii ingatlannal egybevonva helyezkedik el. Drétkeritése van, talaja homok. Magdnerébél
nem beépithetd, foldes it mentén kozelitheté meg.

Tdjékoztatom a feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kitelezhetd a
vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerzGdés megkitésére az ingatlan 4j tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmdddal (drverés iitjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 175 000 Ft, arverési el6leg: 17 500 Ft, licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése alapjn a
kikialtasi 4r 90/70/50 %-a, melynek dsszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezé idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré] pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar
altal mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejez6 idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz _2025.09.16. 2025.10.06. 18:00 __157 500 Ft.
2. szakasz 2025.10.06. 18:00 2025.10.26. 18:00 122 500 Ft.
3. szakasz 2025.10.26. 18:00 2025.11.15. 18:00 87 500 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozéasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. amennyiben érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik
meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezodik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjin
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8désct megel6z6 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés
befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szazalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdd €s befejezd
idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara

A lakoingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtési rverés esetén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
4rverezés soran a kiilsnbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozéséban gyakorolja elbarverezési jogat, a
t5bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzeit, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozidsaban a
végrehajto feleléssége kizart, illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatdsa soran az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, torvényen alapulé haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii., mely tdjékoztatist a felhasznalési szabalyzat is tartalmazza. A feltoltstt képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelosségi korébe tartozik s annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
$2016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtdé vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszn4lé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelosséget.

Thjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd ereji magénokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
T4jékoztatom az érdekléddket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem €rvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarol nincs tudomaésa. Etto] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz016 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldésaval €s a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését Iehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban valo kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fizddé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10 %o-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i mindségben torténd belépésre az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megéllapitott €s aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavéanak
megadaséval. Az arverez8k elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezként torténd
hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalési szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezok elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és
az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolasara szolgdlgirgtok bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,



barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételj ajnlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezGk
nyilvéntartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3 munkanappal megeléz8en eldterjesztett aktivaciés kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezként t6rténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és Jelszot az eljaré végrehajté aktivalja,
amennyiben az drverez az ingatlan kikialtési ara 10 %-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az el6leg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként t6rténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivals utan, az drverezd, az arveréshez tartozo licitnapl6 lezaraséig az aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus Gton vételi ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan 10gziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az elozbleg kozzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverez vétel ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverezOt, mint 4rverési vevét a végrehajto felhivja az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jjegyzokonyv alirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési Jjegyz6konyv aldirasdnak napjatdl - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadték meg, a Jjogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétol - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg, az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
drverezhet. Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes veteli ajanlatként megtett, akkor a

kiilsnbozetet a mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az 4rverés sikertelenségének megallapitsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabél az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésr6l (az arverezikre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az EAR-ben, az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a
végrehajté torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjin elkészitett, Jolyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen arverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjcn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az elGterjeszté
Jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl s=amitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6. A kifogadst a
végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekr6l s=616 1 990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. $ alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ..8drga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgirmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
sajat honlapjin, valamint az Orszagos Birésdgi Hivatalt, hogy a birésigok kdzponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajdnlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin toérélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2025.08.19. Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Déra
6nallé birdsagi végrehajtd-helyettes
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