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TERVI MUNKARESZEK MULEIRASA
- alatdmasztd munkarész -

ELOZMENYEK

Jelen telepulésrendezési eszkbz részleges modositasa Cegléd varos telepllésszerkezeti terve,
Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata részleges modositasara a tervezett M4 autopalya
terliletére vonatkozéan Cegléd varos Onkormanyzata és a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt.
megbizasabdl késziil. A megbizas a hatalyos tervben még nem talalhaté M4 gyorsforgalmi Gt
terliletére vonatkozik, mivel a tervezett Ut és csatlakozé terlletei még nem szerepelnek a hatalyos
telepllésszerkezeti és szabalyozasi terven.

A jelenlegi tervvel parhuzamosan folyik a 2015-ben elindult Cegléd Telepilésrendezési eszkdzeinek
teljes korh felllvizsgalata és az abban felsorolt modositasi tertletek kdzoétt az M4 gyorsforgalmi Gt
tertilete még nem szerepelt, de a beruhazas megvaldsitdsdhoz szilkség van a terlletre vonatkozdé terv
mielébbi jovahagyasara, ezért szilkségessé valt a jelenlegi tervezési feladat elinditasa.

A tervezesi feladat a hatalyos telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) moédositasanak elkészitése volt, hogy a 2012-ben jévahagyott és jelenleg is
hatalyos teleplilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv és a helyi épitési szabdlyzat a megvaltozott
onkormanyzati és fejleszt6i igényeknek megfeleléen mddositasra kerlljon, és ezzel lehetévé valjon
Cegléden a 345/2012. (XIl. 6.) Korm. Rendelet szerinti allami érdek(i orszagos kdzuti kdzlekedési
projekttel kapcsolatos fejlesztések megvaldsitasa.

A beruhazas a 345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendelet 1. sz. mellékletében talalhaté 1. Egyes orszagos
kbézuti kdzlekedési projektek és a hozzajuk kapcsol6dd, nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségl  beruhdzasok listajaban szerepel, tehat nemzetgazdasadgi szempontbdl kiemelt
beruhazdsnak minésul:

1.18.2% Az M4 gyorsforgalmi Gt MO autéut és Abony (Kelet) kdzotti szakaszanak fejlesztése, Szolnok
bekotésével.
46 Beiktatta: 226/2015. (VIIl. 7.) Korm. rendelet 2. §, 1. melléklet. Hatalyos: 2015. VIII. 8-tdl.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (2) bekezdése szerint az elézmények és a konkrét
moédositasi szandékok attekintése alapjan a tervegyeztetésre vonatkozo eljaras a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 32. § (1) bek. c) pontja szerinti targyalasos eljaras lesz a 32. § (6) bek. a) pontja
szerinti nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasa
céljabol.

A Képviselbtestllet 112/2016. (V. 5.) sz. hatarozataban régzitette Telepllésrendezési terv médositasi
igényét a teriletre vonatkozoan.

Az Onkormanyzat targyi telepilésrendezési eszkdz modositassal kapcsolatban a partnerségi
egyeztetést a 116/2014. (VI. 27.) sz. hatarozatban foglaltak alapjan folytatja le.

A terv tartalma leegyszerUsithetd, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben el&irt kotelez6 tartalmi
elemek tébbsége elhagyhato a konkret gy egyedi adottsagai alapjan: .
- a HESZ-ben t6rténd modositas minddssze egy kisebb moddositas, mely a hatdlyos HESZ-t
csak minimalisan érinti;
- a konkrét mobdositas feltétlenll szikséges az allamérdekbdl tervezett fejlesztés
megvalésithatésagahoz;
- apartnerségi egyeztetés soran nem varhat6 érdekellentét.

A tervmodositasi feladatok és telepilésrendezési eszk6zok a 2013. januar 1-t6l hatalyos 314/2012.
(XI. 8.) kormanyrendelet szerinti eljarasi kdvetelményeinek megfeleléen, és az OTEK 2012. augusztus
6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi kdvetelményeinek megfelel6en készulnek.
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TERVELOZMENYEK (TELEPULESRENDEZESI TERVEK, ILLETVE EGYEB TANULMANY-TERVEK)

A varos kozigazgatasi terlletére vonatkozdéan a koOvetkezé telepllésrendezési tervek vannak
hatalyban:

- ATelepilésszerkezeti terv a 81/2012. (IV. 19.) Kt. hatarozattal lett jovahagyva, majd modositasra
kerilt a 79/2015. (lll. 19.) Ok. hatarozattal.

- A Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat 2004-ben lett jovahagyva a 20/2004. (VII. 1.) sz.
6nk. Rendelettel, amely médositasra kertilt a 14/2005. (VI. 2.), a 19/2007. (X. 25.), a 14/2008. (IV.
28.), a 27/2008. (VII. 24.), a 28/2008. (VIIl. 28.), a 2/2009. (I. 29.), a 9/2009. (lll. 26.), a 23/2010.
(XI. 5.), a 27/2010. (XIl. 23.) és a 14/2011. (IV. 29.) sz., a 7/2012. (IV. 26.) és a 6/2015. (IV. 13.)
Onkormanyzati rendeletekkel.

- A varos telepilésrendezési eszkdzei legutobbi részleges modositasanak jovahagyasa 2015.
marciusban tortént meg, a szerkezeti terv jovahagyasa a 79/2015. (l11.19.) Ok. hatarozattal,
amely moédositasra kerllt a 205/2015. (VI.28.) hatarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzat
moédositasa a 6/2015. (IV.13.) majd a 24/2015. (VIIl. 11.) dnkormanyzati rendeletekkel lett
jovahagyva.

- A tervi megoldasok kidolgozasaban a telepllésfejlesztési koncepcié megfeleld alapot biztosit a
tervmodositashoz, modositasa nem sziikséges.

A munkavégzéshez a fentieken til a NIF és az Onkormanyzat &ltal szolgaltatott informéciok,
elézményi egyeztetési iratok, szakvélemények alltak rendelkezésilinkre.

Cegléd 2015. méjus 1-16l hatalyos Telepllésszerkezeti terve (79/2015. (Ill. 19.) Ok. hatérozat

a 81/2012. (IV. 19.) Ok. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv médositasardl)
N

>, CEGLED
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A TERULETFEJLESZTESI DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

llleszkedés a Pest Megyei llleszkedés az Orszagos
A modositas célja Fejlesztési Koncepcio Teriiletfejlesztési Koncepcio
célrendszeréhez célrendszeréhez

A valtoztatas szolgalja a ,,Pest
megye térségének nemzetkdzi és
; orszagos multimodélis

Uj kbzlekedési célu beruhazas kozlekedési

feltételeinek megteremtése. kapcsolatrendszerének fejlesztése
a transzferszerep ellatasa és
hal6zatos térstruktdra kialakulasa
érdekében” megyei célkitlizést.

A valtoztatas kapcsolddik az
L0sszekapcsolt terek: az
elérhetéség és mobilitas
biztositasa” orszagos
célkitlizésekhez.

A TERULETRENDEZESI ES TELEPULESSZERKEZETI TERVEK OSSZHANGJA

A teriiletrendezési tervekkel val6 6sszefliggések vizsgalata

A telepiilés teriiletét az alabbi terlletrendezési tervek érintik:

— A 2003. évi (2008-ban, majd 2014-ben mddosult) XXVI. térvény az Orszagos Terlletrendezési
Tervrél (tovabbiakban: OTrT)

— Pest megye Terliiletrendezési Terve (PMTrT)

A terv készitése soran vizsgalni kell a 2013-ban mdédositott 2003. évi XXVI. Térvény az Orszagos
Terlletrendezési Tervrél és az 5/2012. (V.10.) sz. rendelettel jovdhagyott PMTrT el6irdasai kdzotti
O0sszhangot. A terv készitése soran az Orszagos Terlletrendezési Tervet és Pest megye
Terlletrendezési Tervét - mint Cegléd terlletére is érvényes terliletrendezési terveket -, egyarant
figyelembe vettik.

A magasabb rendii hatalyos tervek kézil az OTrT kotelez6 elbirasainak lényegesebb elemei a

kovetkezok:

- A varos beépitett teriiletének nagy része a telepllési térségbe tartozik.

- A varos teriiletének a teleplilési térségen kivili legnagyobb része a mezégazdasagi, kisebb része
a vegyes teriletfelhasznalasu, erd6gazdalkodasi, illetve vizgazdalkodasi térségbe tartozik.

- Avaros terlletét érinti az M4 gyorsforgalmi Gt nyomvonala.

- A varos terlletét érinti a nagysebességi vasutvonal és a transzeurdpai vasiti aruszallitasi haldzat
részeként mikddé orszagos térzshaldzati vasatvonal.

- Avaros terlletét érinti az orszagos kerékparut térzshaldézat nyomvonala.

- A véros terlletét érinti a 400 és 750 kV-os atviteli hal6zat tavvezetékelemének nyomvonala és
termékvezetékek nyomvonala.

Kivonat az Orszag szerkezeti tervébol (OTrT) a tervezési teriilet feltiintetésével

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 2. melléklet
A 2014. januar 1-én hatalyba lépett OTrT mddosités alapjan a telepulés teriletét az alabbi orszagos
terUletfelhasznalasi kategoriak érintik
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AZ ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAKRA VONATKOZO ELOIRASOK:

TELEPULESI TERSEG
A terliletfelhasznalasi kategoriara vonatkozo OTrT elGirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba Iépett médositasok szerint)

2.§ E térvény alkalmazasaban:
33. teleplilési térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervben megallapitott terlletfelhasznalasi
kategéria, amelybe a telepllés belteriilete, valamint a belteriileten kivili beépitett és beépitésre szant tertletek tartoznak,
6.§ (1) Az orszéagos terlletfelhasznalasi kategoériakon bellil a kiemelt térségi és megyei teriletfelhaszndlasi kategériak kijeldlése
soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
d) a teleplilési térséget legalabb 75%-ban telepllési térség kategériaba kell sorolni;
(2 A kiemelt térségi és megyei terilletfelhnaszndlasi kategéridkon belll a telepllési teriletfelhasznalasi egységek
kijeldlése soran a kdvetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
d) a telepilési térség barmely teleplilési terlletfelhasznalasi egységbe sorolhaté;

VEGYES TERULETFELHASZNALASU TERSEG
A terliletfelhasznalasi kategoriara vonatkozo OTrT elGirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
2.§ E térvény alkalmazasaban:
39. vegyes teriletfelhasznaldsu térség: orszdgos, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben megallapitott
terlletfelhasznalasi kategéria, ahol a mez6gazdasagnak és erdégazdasagnak egyarant meghatarozé szerepe van, és a
mezégazdasagi terliletek és erdéteriletek mozaikossaga jellemzé,
6.§ (1) Az orszégos terlletfelhasznalasi kategéridkon bellll a kiemelt térségi és megyei terlletfelnasznalasi kategéridk kijeldlése
soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
c) a vegyes terlletfelhasznaldsu térséget legaldbb 75%-ban mezdgazdasagi, erddégazdalkodasi vagy vegyes
terlletfelhasznélasu térség kategéridba kell sorolni;
(2) A kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategéridkon belll a telepilési terlletfelhasznalasi egységek
kijeldlése soran a kdvetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
c) a vegyes terlletfelnasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezégazdasagi terilet, erdéterilet vagy természetkdzeli
terilet terlletfelnaszndlasi egységbe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakéterilet kivételével barmely
telepilési teriletfelhaszndlasi egység kijel6lhetd
EPITMENYEK ALTAL IGENYBE VETT TERSEG
A terliletfelhasznalasi kategoriara vonatkozo OTrT elGirasok:
(a 2014. januér 1-én hatélyba lépett médositasok szerint)

2.§ E térvény alkalmazasaban:
4. épitmények altal igénybe vett térség: az orszagos, kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben megallapitott
terlletfelhaszndlasi kategéria, amelybe a miiszaki infrastruktira-halézatok és egyedl épitmények tartoznak,

6.§ (1) Az orszagos teriiletfelnasznalasi kategdriakon bellil a kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategériak kijeldlése

sorén a kdvetkez6 szabalyokat kell alkalmazni:
f) az épitmények altal igénybe vett térség mas térségi terliletfelhasznalasi kategoériaba nem sorolhaté.
(2) A kiemelt térségi és megyei terlletfelnasznalasi kategéridkon bellil a teleplilési teriletfelhaszndlasi egységek kijeldlése
soran a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepilési teriletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni.
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Cegléd Telepiilésrendezési eszkdzok modositésa a tervezett M4 autdpalya teriiletére vonatkozdan

ERDOGAZDALKODASI TERSEG

A teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozé OTrT elbirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
2.8 E térvény alkalmazasaban:

6. erd6gazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervekben megallapitott
terlletfelhaszndlasi kategéria, amelybe olyan meglévé erdéterlletek és erdételepitésre alkalmas teriletek tartoznak,
amelyeknek erdégazdalkodasra valé alkalmassaga termdhelyi viszonyaik alapjan kedvezd és az erdételepités
kérnyezetvédelmi szempontbol is szilkkséges vagy indokolt,

6.§ (1) Az orszagos terlletfelhasznalasi kategoériakon bellil a kiemelt térségi és megyei teriletfelhaszndlasi kategériak kijeldlése
soran a kovetkezé szabdlyokat kell alkalmazni:
a) az erd6gazdalkodasi térséget legalabb 75%-ban erdégazdalkodasi térség kategdriaba kell sorolni;

(2) A kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategdridkon belil a telepilési terlletfelhasznalasi egységek kijeldlése

soran a kovetkezd szabdlyokat kell alkalmazni:
a) az erd6gazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéterdilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

7.8 (1) Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdéteriletnek mindsilé terliletet a telepllésrendezési eszkdzdkben legaldbb
95%-ban erdéterilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

2) A kozlekedési, az elektronikus hirkdzlési, tovabba az energetikai vonalas infrastruktira-hal6zatok erdéteriileten

athalad6 szakaszai mellett csak a forgalom lebonyolitasat és biztonsagat, az elektronikus hirkdzlés mikddését, illetve a villamos

energia és mas energiahordozdk tovabbitasat kozvetlenil szolgalé épitmények helyezheték el.

MEZOGAZDASAGI TERSEG
A teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozé OTrT eléirasok:

(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)

2.8 E térvény alkalmazasaban:

18. mezbgazdasdgi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben megallapitott terlletfelnasznalasi
kategoéria, amelyben elsésorban mezdgazdasagi miivelés alatt all6 teriletek talalhatok,
6.§ (1) Az orszagos teriletfelhasznalasi kategéridkon belil a kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznélasi kategéridk kijeldlése
soran a kovetkezd szabdlyokat kell alkalmazni:

b) amezbgazdasagi térséget legalabb 75%-ban mezdégazdasagi térség kategéridba kell sorolni;

(2) A kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategdridkon belil a telepilési terlletfelhasznalasi egységek kijeldlése
soran a kovetkezé szabdlyokat kell alkalmazni:

b) a mezdgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezégazdasagi terllet, beépitésre szant kildnleges honvédelmi
terllet, beépitésre nem szant kildnleges honvédelmi teriilet vagy természetkdzeli terllet teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakéterllet és vegyes terilet terlletfelhasznélasi egység nem
jeldlhetd ki;

8.§ (1) Borvidéki telepllés sz&l6 termdhelyi katasztere |-Il. osztalyl terileteihez tartozé foldrészlet — a kiilénleges mezégazdasagi
Uzemi terllet kivételével — beépitésre szant teriletté nem mindsithetd.
(2) Az Orszdgos Gyumdlcs Termé&hely Kataszter I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozd foldrészlet — a kllénleges
mezégazdasagi lzemi terlilet kivételével — beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd.
ViZGAZDALKODASI TERSEG
A teriiletfelhasznalasi kategoriara vonatkozé OTrT eléirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
31/A. § (1) E térvénynek az egyes térvények terlletrendezéssel dsszefiiggé modositasardl sz6l6 2013. évi CCXXIX. térvénnyel (a
tovabbiakban: MTv.) megallapitott rendelkezéseivel a megyei teriletrendezési terveket 2015. december 31-ig 6sszhangba kell hozni.
c) a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervér6l sz6lo 2005. évi LXIV. térvényben (a tovabbiakban: BATrT.) megallapitott
térségi tertiletfelhasznaldsi kategdriakon belil
cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozasaban az e térvénynek az MTv.-vel megdllapitott 6. § (2) bekezdés e) pontjanak
eléirasatkell alkalmazni,
2.8 E térvény alkalmazasaban:
43.  vizgazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervben megallapitott teriletfelnasznalasi
kategdria, amelybe Magyarorszag felszini vizrajzi hal6zata (vizfolyasok és tavak) és parti savja tartozik.
6.§ (1) Az orszagos teriletfelhasznalasi kategéridkon belil a kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznélasi kategéridk kijeldlése
soran a kovetkezd szabdlyokat kell alkalmazni:
e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 90%-ban vizgazdalkodasi térség kategdridba kell sorolni;
(2) A kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategdridkon belll a telepilési terlletfelhasznalasi egységek kijeldlése
soran a kovetkezd szabdlyokat kell alkalmazni:
e) a vizgazdalkodasi térséget legaldbb 85%-ban vizgazdalkodasi terllet vagy természetkdzeli terliletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni;
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Orszagos Teriiletrendezési Terv dvezeti érintettségei és a vonatkozo eldirasok

1. Orszagos 6kologiai halézat 6vezete
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6ld 2003. évi XXVI. tdrvény (OTrT) 3/1. melléklet
Jelmagyarazat
[ orszagos Gkaldgiai hilzat Gvezets
Alaptérképi elemek
I:l Orszaghatar
[ ] Megyehatir
Kiozigazgatasi hatar
] Telepiiksi térség

Orszdagos 6koldgiai halozat vezete
- Az 6vezetre vonatkozo6 OTrT elSirasok:

(a 2014. januar 1-én hatalyba Iépett médositasok szerint)

2.§ E torvény alkalmazasaban:

24. orszagos Okoldgiai haldézat: orszagos terlletrendezési tervben megallapitott 6vezet, amelybe az orszagos jelentéségi
természetes és természetkdzeli teriletek, valamint az azok kozott kapcsolatot teremté Okologiai folyosék egységes,
Osszefliggé rendszere tartozik, és amelynek részei a magteriletek, az 6koldgiai folyosok és a pufferteriletek,

13.§ (1) Az orszagos Okoldgiai halézat 6vezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznélasi kategoria, illetve
olyan 6vezet jeldlhetd ki, amely az 6kologiai halézat természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

(2) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elirasok
alkalmazasaval lehet.

(3) Az orszagos Okoldgiai halézat dvezetét a kiemelt térségi és a megyei terlletrendezési tervekben magterilet, 6koldgiai
folyoso, valamint pufferteriilet dvezetbe kell sorolni.

- Az 6vezetre vonatkozo6 OTrT elGirasok:

(a 2014. januar 1-én hatalyba Iépett médositasok szerint)

2.§ E torvény alkalmazasaban:

17. magterilet: kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervekben megallapitott dvezet, amelybe olyan természetes vagy
természetkdzeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemzd természetes éldvildg fennmaradasat és
életkdrilményeit hosszu tavon biztositani képesek és szamos védett vagy kdzdsségi jelentéségl fajnak adnak otthont,

17.§ (1) Az dvezetben beépitésre szant terlilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha:

a) atelepllési terliletet a magterilet vagy a magterilet és az 6koldgiai folyosé korilzarja, és
b)  akijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyittes fennalldsa esetén, a beépitésre szant terilet terlletrendezési hatésagi
eljaras alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magterilet, a magterilet és az 6kologiai
folyos6 természetes és természetkdzeli éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az okolégiai kapcsolatok zavartalan
miikddése.

(4) Az ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, az erémivek és
kiserémlivek a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité moédon, az azok kozétti dkoldgiai
kapcsolatok miikddését nem akadalyoz6 miszaki megoldasok alkalmazéasaval helyezhetdk el.

(6) Az dvezetben Uj kilszini mivelésl banyatelek nem létesithetd, meglévé kilszini mivelési banyatelek nem bévithetd.

13.§ (2) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elirasok
alkalmazasaval lehet.

bkoldgiai folyoso évezete
- Az dvezetre vonatkozé OTrT eléirasok:

(a 2014. januér 1-én hatélyba lépett médositasok szerint)

2.§ E torvény alkalmazasaban:

26. dkoldgiai folyosd: kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervekben megallapitott dvezet, amelybe olyan teriletek —
tébbnyire linearis kiterjedésd, folytonos vagy megszakitott éléhelyek, él6helysavok, él6helymozaikok, él6helytéredékek,
éléhelylancolatok — tartoznak, amelyek dont6é részben természetes eredetliek, és amelyek alkalmasak az o6koldgiai
halézathoz tartoz6 egyéb éléhelyek (magteriletek, pufferteriiletek) kdzotti bioldgiai kapcsolatok biztositasara,

18.§ (1) Az dkoldgiai folyosd 6vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhet6 ki, kivéve, ha:

a) atelepllési terliletet az dkoldgiai folyosé vagy a magterllet és az 6koldgiai folyosé korilzarja, és
b)  akijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egylttes fenndllasa esetén, a beépitésre szant terllet terlletrendezési hatésagi
eljaras alapjan jeldlhetd ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az okolégiai folyos6d természetes és
természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala, az erémivek és
kiserémivek az 6koldgiai folyosé és az érintkezé magterillet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosité médon,
az azok kozotti 6kologiai kapcsolatok mikédését nem akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhet6 el.

(5) Az dvezetben (j klllszini mivelésii banyatelek nem Iétesithetd, meglévé kilszini mivelésl banyatelek nem bévithetd.
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13.§ (2) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok

alkalmazasaval lehet.
puffer teriilet 6vezete
- Az 6vezetre vonatkozo6 OTrT elGirasok:

(a 2014. januar 1-én hatalyba Iépett médositasok szerint)

2.§ E torvény alkalmazasaban:

27. pufferteriilet: kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervekben megallapitott dvezet, amelybe olyan rendeltetési
terlletek tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek
a magteriletek és az 6kologiai folyosdk allapotat kedvezétlenll befolyasolhatjak vagy rendeltetésikkel ellentétesek,

19. § Pufferterlileten a telepilllésszerkezeti terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a
szomszédos magterilet vagy 6kologiai folyos6 természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti.

13.§ (2) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok
alkalmazasaval lehet.

2. Kivalé termoéhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete

Az Ors_zégos Terlletrendezési Tervrél sz616 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 3/2. melléklet

Jelmagyarazat
Kivald termbhelyi adottsagl szantdterilet fvezete

Alaptérképi elemek
I:l Crszéghatar
1 I:l Megyshatar

Kizigazgatasi hatar
@ Telepilési téradg

Wizfeldlet, vizfolyds

- 7
kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete
- Az dvezetre vonatkozo OTrT eléirasok:

(a 2014. januér 1-én hatélyba lépett médositasok szerint)

2.§ E térvény alkalmazasaban:

16.  kivald term6helyi adottsagu szantdteriilet: az orszagos terlletrendezési tervben megdllapitott, kiemelt térségi és
megyei terlletrendezési tervekben alkalmazott 6vezet, amelybe kivalé ndvénytermesztési feltételekkel rendelkezé
szantoterlletek tartoznak,

13/A.§ (1) Kivalé terméhelyi adottsagl szantéterlilet dvezetében beépitésre szant terlilet csak kivételesen, egyéb lehet6ség
hidnyaban terliletrendezési hatosagi eljaras alapjan jeldlhetd ki.

(2) Az ovezetben kilszini banyatelket megdllapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint lehet.

3. Jo termohelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete

Az Orszagos Teriletrendezési Tervrél sz616 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 3/3. melléklet

Jelmagyarazat
Ja termidnelyi adottsagl szantdtenilet fvezete
Alaptérképi elemek
l:l Orszighatar
l:l Megyehatar
Kizigazgatasi hatar
@ Telepiilési térseg
Vizfeliilet, vizfolyas

S

M o
jo terméhelyi adottsdagu szantoteriilet 6vezete
- Az Gvezetre vonatkozé OTrT elSirasok:
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Teleplilésrendezési eszk6zok modositasa a tervezett M4 autdpalya teriiletére vonatkozéan

(a 2014. januar 1-én hatalyba Iépett médositasok szerint)

2.§ E torvény alkalmazasaban:

11.  jo termbhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete: az orszdgos terlletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi
és megyei terlletrendezési tervekben alkalmazott dvezet, amelybe j6 ndvénytermesztési feltételekkel rendelkez6
szantoteriletek tartoznak,

13/B.§ A telepllésrendezési eszkdzokben a j6 terméhelyi adottsdgl szantoteriilet Gvezetét a mezbgazdasagi terllet

terlletfelhasznalasi egység kijeldlésénél figyelembe kell venni.

4. Kivalo termdéhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6ld 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 3/4. melléklet

A Jelmagyarazat

Alapterképi elemek
|:| Orszaghatar
|:| Megyehatar
Kizigazgatasi hatar
' Telepiikési térség
Vizfelilet, vizfolyas

g Kivald termdhelyi adottsagl erdbtenilet dve

kivalo terméhelyi adottsdagu erdéteriilet 6vezete
Az 6vezetre vonatkozé OTrT eléirasok:
(a 2014. januér 1-én hatélyba lépett médositasok szerint)

2.§ E torvény alkalmazasaban:

15.  kivalé termGhelyi adottsdgu erdGtertilet: orszagos teriletrendezési tervben megdllapitott, kiemelt térségi és
megyei terlletrendezési tervekben alkalmazott 6vezet, amelybe az 6shonos fafajokbol allé erdétarsulasok
fenntartasara leginkabb alkalmas és az erdé harmas rendeltetését — védelmi, gazdasagi, kdzjéléti — egymaéssal
6sszhangban a legmagasabb szinten biztositani képes erdéteriletek tartoznak,

14.§ (1) Kivald termdhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezetében Uj beépitésre szant terlilet nem jeldlhetd ki.

(2) Az ovezetben kilszini banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabdlyok szerint lehet.

5. Tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6ld 2003. évi XXVI. tdrvény (OTrT) 3/3. melléklet

Jelmagyarazat
Tajképvedelmi szemponthal kiemelten kezelendd teriilet Gvezete
Alaptérképi elemick
l:l Orszaghatar
l:l Megyehatar
Kézigazgatasi hatar
] Telepiiiési térség

e,

. /=

ta]kepvedelml szempontbol kiemelten kezelend6 teriilet
Az Gvezetre vonatkozo OTrT eléirasok:(a 2015. janudr 1-én hatalyba lépé mddositasok szerint)

E térvény alkalmazasaban:

32a.tajképi egység: tajban eléforduld és vizudlisan Osszetartozénak tekinthetd természetes és antropogén tajelemek
egylttese, amely a latvany szempontjab6l meghatarozott karakterrel jellemezhetd,

32b.tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet: orszagos terlletrendezési tervben megallapitott, kiemelt
térségi és megyei terliletrendezési tervekben alkalmazott dvezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek,
valamint az emberi tevékenység kolcsdnhatasa, véltozasa kdvetkeztében kialakult olyan teriletek tartoznak,
amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és megkilonbdztetett fontossagl, megbrzésre érdemes esztétikai
jellemzokkel birnak,

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terlilet dvezete teriiletét a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési
terv és annak alapjan a telepllésszerkezeti terv pontositja.

2.§

14/A.§(1)
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(2) Az Ovezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett terlletre a terlleti tervben, valamint a
telepllésrendezési eszk6z alatdmasztd javaslata keretében meg kell hatarozni a tdjielleg megdrzendd elemeit,
elemegydtteseit, valamint a tajképi egység és a természeti adottsagokhoz igazodé hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzéit.

(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett teriletre a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznélat fennmaradasa érdekében a helyi épitési szabalyzatnak meg kell hatarozni a terllethasznélatra és az
épitmények tajba illeszkedésére vonatkoz6 szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabdlyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv készitését irhatja el6 és a
készitésre vonatkoz6 kdvetelményeket hatarozhat meg.

(5) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet
folytatni.

(6) Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatokat, erémiveket és kiserémiveket a tajképi egység
megdrzését és a hagyomanyos tajhaszndlat fennmaradésat nem veszélyeztetd mlszaki megoldasok alkalmazasaval
kell elhelyezni.

6. Vilagorokségi és vilagérokségi-varomanyos teriilet 6vezete
Az Orszagos Teriletrendezési Tervrél sz616 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 3/3. melléklet
e Jelmagyarazat

B viagarcksigi &s vilgariksagi varomanyos terilet &

._\_|"I’\<"'L
Q\‘j Alaptérkepi elemek

I:l Orszaghatar
|:| Megyehatar
H Kizigazgatasi hatar
‘3\\‘3 I'_':,_-| Telepiilesi térseg
'?\ Vizfelilet, vizfolyds
L

",

" i
vilagérokségi és vilagorékségi-varomanyos teriilet 6vezete
- Az dvezetre vonatkozé OTrT eléirasok:

(a 2014. januér 1-én hatélyba lépett médositasok szerint)
2.§ E térvény alkalmazasaban:

42.  vilagérokségi és vilagéroékségi varomanyos terllet: orszagos teriletrendezési tervben megdllapitott, kiemelt térségi
és megyei terlletrendezési tervekben alkalmazott Gvezet, amelybe a vilag kulturdlis és természeti érokségének
védelmérdl sz616, az Egyesiilt Nemzetek Oktatasi, Tudomanyos és Kulturdlis Szervezete Altalanos Konferencidjanak
Ulésszakan Parizsban, 1972. november 16-an elfogadott egyezmény kihirdetésérdl sz6l6 1985. évi 21. térvényerejii
rendelettel kihirdetett, a vilag kulturdlis és természeti Orokségének védelmérél szolé egyezmény szerinti
vilagorokségi listara felvett terlletek, valamint a vilagorokségi helyszinek szakmai feltételeinek megfelelé azon
terlletek tartoznak, amelyeket Magyarorszag mint részes allam nevében jogszabdly altal felhatalmazott testilet
kivalasztott arra, hogy a vilagorokségi listara jeldltek legyenek,

14/B.§ (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezetét a teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagdrokségi és vilagordkségi varomanyos terileten:

a) a terlletfelhasznalds moédjanak és mértékének Osszhangban kell lennie a vilagérokségi kezelési tervben
meghatérozott célokkal,

b) 0 kilszini mivelésl banyatelek nem létesithets, meglévé kilszini mivelést banyatelek terlilete nem
bévithetd,

c) a kozlekedési és energetikai infrastruktdra-halézatokat, erémiiveket és kiserémiveket a kulturdlis és
természeti Orokségi értékek sérelme nélkll, terlleti egységiket megdrizve, latvanyuk érvényesllését
elésegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.

Megjegyzés: A 2014. januar 1-én hatalyba Iépett OTrT mddositas alapjan a kiemelt térségi és megyei
Ovezetek kdzé sorolt "vilagdrokség és vilagérokség-varomanyos teriilet"” megsziint és helyébe az
orszagos dvezetek kdzé tartozé "vilagdrokségi és vilagorokségi varomanyos terlilet" dvezete |épett.

7. Orszagos vizminéség-védelmi teriilet dvezete
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6ld 2003. évi XXVI. tdrvény (OTrT) 3/3. melléklet
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Cegléd

Teleplilésrendezési eszk6zok modositasa a tervezett M4 autdpalya teriiletére vonatkozéan

S

YA

%,

5 R,

Jelmagyarazat
Orszagos vizmingség-vedelmi terilet Gvezete
Alapterképi elemek
|:| Orszaghatar
[ ] Megyenatar
Kizigazgatasi hatar
T Telepiilési térség

orszdgos vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

- Az 6vezetre vonatkozo6 OTrT elGirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba Iépett médositasok szerint)
2.§ Etorvény alkalmazasaban:

tervében rendelkezni kell.

folytatni.

25.  orszdgos vizminéség-védelmi teriilet: orszagos terlletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
tertletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mlvek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijeldlt
vizek mego6vasat szolgald védelem alatt all6 teriletek tartoznak,

Az orszagos vizmindség-védelmi terlilet 6vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérél és az

Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténé bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye teriletrendezési

(2) Az dvezetbe tartoz6 teleplilések telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldIni a vizvédelemmel érintett
terlleteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési dvezetre vagy dvezetre vonatkozd szabdlyokat kell megallapitani.
(3) Az dvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet

elharitasi célu sziikségtarozok teriiletének évezete

8. Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosuld vizkar-

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6ld 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) 3/3. melléklet

A

<
£y

~ S

Jelmagyarazat

I iagyviz meder terintenek dvezete

Vasarhelyl-ierv tovabbfiallesziese keretaben megvalisukd
- wizkar-elharitas! cel salkséglanozok terdletének Svezete

Alapterkepl slsmak
[ orszagnatar
[ wegyehatar
Kozigazgatas! hatar
] Teeplis terseg

szlikségtarozok teriiletének vezete
- Az 6vezetre vonatkozé OTrT eléirasok:
(a 2014. januér 1-én hatélyba lépett médositasok szerint)

terlletének dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki.

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosulo vizkar-elharitasi

16.§ A nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalésuld vizkar-elharitasi céll sziikségtarozdk

célu

9. Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6ld 2003. évi XXVI. tdrvény (OTrT) 3/3. melléklet
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Cegléd Telepiilésrendezési eszkdzok modositésa a tervezett M4 autdpalya teriiletére vonatkozdan

‘”'-.;a,f _ Jelmagyarazat
u Q;\;}a - Kiemelt fontossagl homvedelmi terilet Svezste
Alapterkepi elemek
l:l Orszaghatar
l:l Megyehatar

{Z\’\ Kiazigazgatasi hatar
u‘»\:) K ] Telepilésitérség
Vizfelilet, vizfolyas
i“".—:?-_\_h

e

kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete

- Az 6vezetre vonatkozo6 OTrT elGirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba Iépett médositasok szerint)
2.§ E torvény alkalmazasaban:

12.  kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet. orszagos teriletrendezési tervben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei
terlletrendezési tervekben alkalmazott dvezet, amelyben a Magyarorszag védelmi képességeit alapvetéen
meghatarozé vagy a NATO-tagsagbdl eredd, valamint a nemzetkdzi szerz6déseiben vallalt kotelességei
teljesitéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére vagy ilyen tevékenységek végzésére szolgald terlletek
talalhatok,

16/C.§ A kiemelt fontossagu honvédelmi terllet Ovezetét a telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni, és a telepilésszerkezeti tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kildnleges
honvédelmi teriilet vagy erdéterllet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

Az OTrT Cegléd teriiletét is érinté dvezetei

Orszagos 6koldgiai halozat,

Kival6 termdhelyi adottsagu szantéterdlet,

Jé termdhelyi adottsagu szantéterdilet,

Kival6 terméhelyi adottsagu erdéterlet,

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet.

A tervezés soran vizsgélni kell az OTrT 7. § (1) bekezdésében rogzitett kdvetelmény érvényesilését.
Ennek szdvege a kévetkezd: ,7. § (1) Az erd6gazdalkodasi térség Orszagos Erddallomany Adattar
szerint erdéterlletnek mindsiilé terlletét a teleplilésszerkezeti terv legalabb 95%-ban csak erdéterilet
terlletfelnasznalasi egységbe sorolhatja.”

Ezzel 6sszhangban az Orszagos Erddallomany Adattar szerint erdéterliletnek mindsulé terllet
nagysaga Cegléden 4197,57 ha, melynek legaldbb 95%-a (azaz 3987,6 ha) csak erdéterilet
teriletfelhasznalasi egységbe sorolhaté. Az OTrT 7. § (1) bekezdésének megfeleléen a
Telepilésszerkezeti terv mébdositasaban az erdégazdalkodéasi térség Orszagos Erdéallomany Adattar
szerint a telepiilés terlletére es6 erd6terlilet lehatarolas 99,8 %-a Cegléd telepiilésszerkezeti
tervében erdéteriletbe van sorolva. A jelenlegi modositas nem érintette az erdéteriileteket.

A tervezés sordn vizsgélni kellett az OTrT 8. § (1) és (2) bekezdéseiben rogzitett kdvetelmény
érvényeslilését. Ennek szbvege a kévetkezd: ,(1) Borvidéki teleplilés sz616 termbhelyi katasztere I-Il.
osztalyu terlleteihez tartozé féldrészlet — a kildnleges mezdgazdasagi Uzemi terllet kivételével —
beépitésre szant terlletté nem mingsitheto.

(2) Az Orszagos Gyumolcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozé foldrészlet — a
kilénleges mezégazdasagi Gizemi terlilet kivételével — beépitésre szant terliletté nem mindsithetd.”

Bar Cegléd borvidéki telepllés, az érintett tervezési terlilet nem tartozik az orszagos szdl6- és
gyimoélcstermbhely kataszter hatalya ala.
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Cegléd Teleplilésrendezési eszkdz6k mddositasa a tervezett M4 autdpalya terliletére vonatkozdan

CEGLED A PMTRT SZERKEZETI TERVEBEN

Kivonat Pest megye Kozgyitilésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott Pest
Megye Teriiletrendezési Terve Megyei Szerkezeti Tervébdl

-
iy
LsSe 1T

JELMAGYARAZAT " térsegikerékparit-halozateleme

Egyéb alaptérképi jelek:
- varosias telepiilési térség ? egyéb nyilvanos és nem nyilvanos polgari célu repiildtér /" orszaghatar
hagyomanyosan vidéki teleplilési térség &l vasuti (0] /" megyehatir
- vegyes terilletfelhasznaldsii térség @ térségl hataratlépési pont /' Budapesti Agglomertci hatira
- épitmények altal igénybe vett térség L4 személyforgalmi kikdts /" talepiilési kdzigazgatasi hatar
T
erdbgazdalkodasi tér @ komptkelShel
- e 2 s b egyéb burkolt it
mezégazdasagi térség e hazai
P vizfelllet, vizfolyas
vizgazdilkoddsitérség . - térségi szénhidrogén szallitovezeték
e
/ gyorsforgalmi at /" 750 kV-us atviteli halbzat tavvezetek eleme
/o - 400 kV-0s tviteli halozat tavvezeték eleme
/7 térségijelentSségi mellékat /7 220 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme
/" nagysebességii vasiitvonal " atvitelt befolyasold 120 kV-os elosz16 halozat
a vasuti részeként ," térségi elldtast biztosito 120 kV-os eloszté hilézat
P g e

4 elsérendd arvizvédelmi févonal

vasutimellékvonal H“
kisebb térozasi lehetéség

”H 41 millio m3-t meghalado és 10 millié m3-nél

AN

gyarsforgalmi Gton, fadton 65 vasti  10milio m3-tmeghaladd térogattal tervezhetd
tbrzshalozaton tervezett nagy hid CHUELEL térozésilehetBség

orszagos korékparut térzshalézat oleme @ téreégi hulladéklorakéhely
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Teleplilésrendezési eszk6zok modositasa a tervezett M4 autdpalya teriiletére vonatkozéan

A megyei terv tdbb olyan Utkapcsolatot tartalmaz, amelyek Cegléd teriletét is érintik:

M4 gyorsforgalmi ut: Vecsés térsége és Ecser (MO) — Szolnok — PlUspoékladany - Nagykereki
térsége -(Romania)

4. sz. féut: Budapest - Cegléd - Szolnok - Pispdkladany - Debrecen - Hajduhadhdz -
Nyiregyhaza - Kisvarda - Zahony - (Ukrajna)

311. sz. féut: Nagykata (31. sz. féut) - Cegléd (4. sz. féut), illetve ennek Ceglédi elkerlld
szakasza

441. sz. f6ut: Cegléd (4. sz. féut) - Nagykords - Kecskemét (445.sz.f60t), illetve ennek Ceglédi
elkerlld szakasza

A varost érint6é vasutvonalakat az aldbbiak szerint tartalmazza a megyei terv:

(Ausztria és Szlovakia) - Hegyeshalom és Rajka - Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi
Replilétér - Roszke és Kiilbekhaza - (Szerbia és Romania) nagysebességii vasutvonal
(Horvatorszag) - Gyékényes térsége - Budapest Liszt Ferenc Nemzetk6zi Repll6tér - Zahony
térsége - (Ukrajna) nagysebességi vasutvonal

Budapest - Szolnok - Debrecen — Nyiregyhaza - Zahony - (Ukrajna) a transzeurdpai vasuti
aruszallitasi halozat részeként mikédd orszagos térzshalbzati vasutvonal

Cegléd — Szeged a transzeurOpai vasuti aruszallitasi hal6zat részeként mikdédéd orszagos
térzshélézati vasutvonal

A Budapestet délrdl kerll6 vasutvonal Komarom - Kisbér - Mor - Bodajk — Székesfehérvar -
Pusztaszabolcs - Ercsi — Szigetujfalu — Aporka — Kiskunlachaza — Bugyi — Dabas — Ujhartyan
— Pusztavacs - Cegléd telepliléseket érintve (a Dunan és a rackevei Duna agon Uj Duna

hiddal) az orszagos vasuti térzshaldzat tervezett eleme

A PMTIT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Ceglédet érintéen:

A PMTrT-ben A PMTrT-ben Teriileti PMTrT a 2014-15-6s Jelen Tovabbi
meghatarozott, a meghatarozott | hatasvizsgalat alapjan tervmodositasok | tervmoddositas igénybe
telepiilést érinté teriilet- alapjan tovabbi soran soran veheté

megyei nagysagok szamitott fejlesztési igénybevett Uj igénybevett uj teriletek
teriletfelhasznalasi (ha) kiindulo érték | lehetéség | beépitésre szant beépitésre (ha)
kategoriak (M4) (ha) teriiletek (ha) szant
teriiletek (ha)
Varosias telepiilési - +6,1
térség 2478,73 2470,33 +5,4
+11,5
Vegyes térség 538,57 -1,8, 530,07
-1,3
3634,33 3590,46 5.4
-8,5
Epitmények altal - -
igénybe vett térség 72,33 157,02
Erdqgazdalkoda& 419757 419724 629,59 629,59
térség
Mezbégazdasagi 2099,71 -0,8 2092,267
térség -0,3
14030,16 13998,07 -5,63
-0,713
-7,443
Vizgazdalkodasi 7,43 0 7,43
térség 74,33 74,33
Igazgatasi terdlet | 54457 46 D - 24487,46 24487,46 24487,46
Osszesen:
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Cegléd Telepiilésrendezési eszkdzok modositésa a tervezett M4 autdpalya teriiletére vonatkozdan

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo el6irasok
5. § A Térségi Szerkezeti Terv szerint meghatarozott megyei teriiletfelhasznalasi kategériak
a) erdégazdalkodasi térség
b) mezégazdasagi térség
) vegyes terlletfelhasznalasu térség
)
)

varosias telepllési térség
hagyomanyosan vidéki telepllési térség
f) vizgazdalkodasi térség

g) épitmények altal igénybe vett térség.

c
d
e

5. § (2)9 Kiemelt térségi és megyei terliletfelhasznalasi kategoriak a kévetkezs,
a) legalabb 50 ha terliletii térségek:

aa) erdégazdalkodasi térség,

ab) mez6gazdasagi térség,

ac) vegyes terliletfelhasznalasu térseg,

b) legalabb 10 ha teriilet(i térségek:

ba) varosias teleplilési térség,

bb) hagyomanyosan videki teleplilési térség,
c) teriileti korlat nélkdl abrazolt térségek:

ca) vizgazdalkodasi térség,

cb) épitmeények altal igénybe vett térséeg.

6.§ (2) A kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznalasi kategdriakon beliil a telepilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijeldlése

soran a kdvetkez6 szabalyokat kell alkalmazni:

a) az erd6gazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a mez6gazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
térségben nagyvarosias lakoéterllet és vegyes terlilet teriletfelhasznalasi egység nem jel6lheté ki;

c) a vegyes terliletfelhasznalasu térséget legalabb 85%-ban mez6gazdasagi terilet vagy erd6terilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakoterilet kivételével lakoteriilet kijelblhetd;

d) a varosias teleplilési térség barmely teleplilési terliletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

e) a hagyomanyosan vidéki teleplilési térség a nagyvarosias lakodterdlet kivételével barmely teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhatod;

f) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 90%-ban vizgazdalkodasi teriilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
fennmaradd részen beépitésre szant tertilet nem jelélhet6 ki;

g) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni.

A PMTrT Ovezetei és az ovezetekre vonatkozo eldirasok

Magterilet, 6koldgiai folyoso, pufferteriilet dvezete
Az 5/2012. (V. 10.) 6nkormanyzati rendelet 3.1. sz. melléklete

- Magteriilet Gvezete

Bkolégiai folyosd bvezete

Puffer teriilet vezete
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Cegléd Telepiilésrendezési eszkdzok modositésa a tervezett M4 autdpalya teriiletére vonatkozdan

a) Magtertlet 6vezete (3.1. melléklet)

17. § (1) Az 6vezetben beépitésre szant terilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha:

a) telepdilési teriiletet a magtertilet vagy a magteriilet és az 6koldgiai folyosd kérilzarja, és

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szereplé kivételek egylittes fennallasa esetén, a beépitésre szant terilet teriiletrendezési
hatdsagi eljaras alapjan jeldlheté ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magterilet, a magteriilet és az
Okoldgiai folyoso természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az Okoldgiai kapcsolatok
zavartalan miikédése.

(8) Az 6vezetben kézmiivezetékeket és jarulékos kbzmiiépitményeket tajbaillesztett moédon, a természetvédelmi célok
megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni.

(4) Az dvezetben a kézlekedési infrastruktura halozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek
fennmaradasat biztosité moédon, az azok kézétti Skoldgiai kapcsolatok miikddését nem akadalyozé miiszaki
megoldasok alkalmazasaval helyezheté el.

(5) Az dvezetbe tartozo teleplilés helyi épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében el6 kell irni a tajszerkezetbe
illeszked6 beépitési mdd, a tajra jellemz6 épitészeti hagyomanyok és épitmények megérzését és ezek kdvetelményeit.
(6) Az Gvezetben Uj kilszini miivelésii banyatelek nem létesitheté, meglévé kllszini miivelésii banyatelek nem
bévithetd.

b) Okolégiai folyosé dvezete (3.1. melléklet)

18. § (1) Az 6vezetben beépitésre szant terilet nem jel6lheté ki, kivéve, ha

a) a teleplilési terliletet az 6koldgiai folyosé kériilzarja, és

b) a kijelblést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szereplé kivételek egylittes fennallasa esetén, a beépitésre szant terilet teriiletrendezési
hatdsagi eljaras alapjan jeldlheté ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai folyoso természetes
és természetkézeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az ékoldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.

(3) Az 6vezetben kézmliivezetékeket és jarulékos kbzmiiépitményeket tajbaillesztett médon, a természetvédelmi célok
megvaldsulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni.

(4) Az dvezetben a kbzlekedési infrastruktira halézatok elemeinek nyomvonala az ékoldgiai folyoso és az érintkezé
magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité modon, az azok k6zétti 6koldgiai kapcsolatok miik6dését
nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezheté el.

(5) Az Gvezetben Uj kilszini miivelésii banyatelek nem létesitheté, meglévé kllszini miivelésii banyatelek nem
bévithets.

c) Pufferterlilet 6vezete (3.1. melléklet)

19. § Pufferteriileten a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a
szomszédos magterilet vagy 6koldgiai folyosé természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti

Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete
Az 5/2012. (V. 10.) 6nkormanyzati rendelet 3.11. sz. melléklete

w4
o,
.

" Ujszilvas |

- Nagyvizi meder dvezele

Rendszeresen belviz jarta
teriilet dvezete

" : 5 ol

rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete

- Az 6vezetre vonatkozo6 OTrT elSirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba Iépett médositasok szerint)
2.§ E torvény alkalmazasaban:

28. rendszeresen belvizjarta teriilet: kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervekben megallapitott 6vezet, amelybe a
sik vidéki vagy enyhe lejtésviszonyokkal rendelkezé teriiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék egy
része atmeneti vizfelesleg formajaban, nagyobb mennyiségben és gyakorisaggal 6sszegydilik,

23.§ A rendszeres belvizjarta terllet 6vezetében Uj beépitésre szant terlilet csak akkor jeldlhet6 ki, ha ahhoz a vizigyi
igazgatdsi szerv a telepilésrendezési eszk6zdk egyeztetési eljardsa soran adott véleményében hozzajarul.
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Foldtani veszélyforrés teriletének 6vezete

Az 5/2012. (V. 10.) 6nkormanyzati rendelet 3.12. sz. melléklete
\ ' /

Foldtani veszélyforras teriiletének
Bvezete

- ST
Foldtani veszélyforras terliletének dvezete
- Az 6vezetre vonatkozo OTrT elSirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett médositasok szerint)
2.§ E térvény alkalmazasaban:
8.  foldtani veszélyforras teriilete: kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervekben megallapitott dvezet, amelybe a
lejtés tdomegmozgdasokkal, egyéb kedvezétlen mérndkgeoldgiai adottsagokkal és épitésfoldtani kockazatokkal jellemezheté
terlletek, tovabba az emberi tevékenység hatdsara jelentkez6é vagy feler6s6dé kedvezétlen foldtani folyamatokkal és
vizjarassal 6sszefliggé foldtani veszélyek altal érintett terletek tartoznak,
25.§ (1) A foldtani veszélyforras terliletének 6vezetét a telepllésrendezési eszkdzdkben kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen
lehatérolni.
2) Az dvezet terliletén Uj beépitésre szant terlilet csak akkor jel6lhet6 ki, ha ahhoz a banyafellgyelet a telepllésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljardsa soran adott véleményében hozzajarul.

Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terlilet évezete
Honvédelmi terllet dvezete
Az 5/2012. (V. 10.) dnkormanyzati rendelet 3.15. sz. melléklete

7

Kiemelt fontossagu meglévé
honvédelmi terllet vezete

Honvédelmi terillet bvezete

if

Megjeg\;zés: A 2014. januar 1-én hatalyba lépett OTrT médositas a "kiemelt fontossagu meglévd
honvédelmi terlilet” dvezet helyett a "kiemelt fontossagu honvédelmi terilet" dvezet elnevezést hozta létre.
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kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet dvezete
- Az dvezetre vonatkozé OTrT elSirasok:

(a 2014. januér 1-én hatélyba lépett médositasok szerint)

2.§ E torvény alkalmazésaban:

12. kiemelt fontossagu honvédelmi terilet. orszagos teriletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
terlletrendezési tervekben alkalmazott dvezet, amelyben a Magyarorszag védelmi képességeit alapvetéen meghatarozé
vagy a NATO-tagsagbdl eredd, valamint a nemzetkdzi szerzédéseiben véllalt kotelességei teljesitéséhez szlkséges
épitmények elhelyezésére vagy ilyen tevékenységek végzésére szolgalo teriletek talalhatok,

16/C.§ A kiemelt fontossagl honvédelmi terlilet dvezetét a telepllésrendezési eszkdzdkben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni, és a telepllésszerkezeti tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kllénleges
honvédelmi teriilet vagy erdéterllet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

honvédelmi teriilet 6vezete
- Az 6vezetre vonatkozé OTrT elSirasok:

(a 2014. januar 1-én hatalyba Iépett médositasok szerint)

2.§ Etorvény alkalmazasaban:

10.  honvédelmi terilet: kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervekben megallapitott dvezet, amely a Magyar
Honvédség alapfeladatai rendeltetésszer(i, szakszer( és jogszer( ellatdsdhoz szlikséges épitmények elhelyezésére
vagy ilyen tevékenységek végzésére szolgal,

27/A.§ A honvédelmi teriilet Ovezetét a telepilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatérolni, és
a telepulésszerkezeti tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilénleges honvédelmi teriilet vagy erdéterilet
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

Osszefoglalé tablazatok

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG

a kozigazgatasi teriiletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)
orszagos terlletfelhasznaldsi kategériak kdzigazgatasi terlilet | modositasi terilet

teleplilési térség
erdégazdalkodasi térség
mezdgazdasagi térség
vegyes teriiletfelhasznalasu térség
vizgazdalkodasi térség
épitmények altal igénybe vett térség
orszagos 6vezetek

XXX X X[ X

orszagos o6kologiai halézat

kivalé terméhelyi adottsagu szantéterilet

j6 terméhelyi adottsagu szantotertilet

kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet

tajképi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet dvezete
vilagérokségi és vilagérokségi varomanyos terilet - -
orszagos vizminéség-védelmi teriilet - -
nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalosuld - -
vizkar-elharitasi célu szilkségtarozok terllete
kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet - -

XXX X[ X

PEST MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG

a kozigazgatasi terliletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

kiemelt térségi terlletfelhasznalasi kategoriak kdzigazgatasi tertlet madositasi
tertilet
varosias telepulési térség X X
hagyomanyosan vidéki telepllési térség
épitmények altal igénybe vett térség
vegyes terlletfelhasznalasu térség
erdégazdalkodasi térség
mez8gazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség

X([X|

>

XXX X[ X|

térségi dvezetek

magterilet dvezete

Okoldgiai folyosd bvezete

puffer teriilet dvezete

rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete
foldtani veszélyforras teriiletének dvezete - -
kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet Gvezete (névvaltozas: kiemelt - -
fontossagl honvédelmi teriilet)
honvédelmi terllet Gvezete X -

XX XX
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REGIONALIS KAPCSOLATOK, TELEPULESSZERKEZET

Cegléd Budapest hataratél mintegy 50 km-re helyezkedik el, kdzlekedési kapcsolatai révén az
elérhetésége is kedvez6é. A varos az orszagos jelentéségl infrastrukturahalézathoz kodzvetlendl
kapcsolddik, a varos a Budapest - Cegléd - Szolnok - Debrecen - Nyiregyhaza - Z&dhony vasutvonal,
illetve a Budapestet Szolnokkal és Debrecennel 6sszek6td 4. sz. {60t mentén fekszik. Kézuton a 4. sz.
féuton, vagy az M5 autdpalyan keresztll a 405 sz. Gton és a 4. sz. f6uton kdzelitheté meg. A térség és
a varosszerkezet legfontosabb szerkezeti elemei a vasutvonalak, a 4. és a 40. sz. féut, a Cegléd kor(li
térséggel j6 kapcsolatot biztosité sugariranya forgalmi utak halézata, 311. sz. féut, 441. sz. fé0t.

Az M4 gyorsforgalmi Ut Cegléd belteriiletét északrol megkoézelitve a varost is kedvezébb helyzetbe
hozhatja, lehetésége nyilhat a kelet-nyugati irdnyG d&ramlasi iranyokba valé fokozottabb
bekapcsolddasra.

Cegléd telepiiléshalézati, telepllésszerkezeti, terlletfelhaszndldsi adottsagai, kodzlekedésfdldrajzi
elhelyezkedése, intézményei, fejlesztési lehet6ségei révén Dél-Pest megye legnagyobb, gazdag
térténelmi multtal és jelent8s térségi szervezd erbvel rendelkezé varosa.

A tébb mint 35 ezer lakosu térténelmi magyar varos egyben jelentés térségi funkcidkkal,
vonzaskodrzettel rendelkezé kézpont. A varos kdzvetlen vonzaskorzete nagyjabol megegyezik a
Ceglédi jarassal. A jarast jelenleg 12 telepllés alkotja, ebbdl Cegléd, Abony és Albertirsa varosok.

A jarason belil kdzponti jelentéségl Cegléd, a varos donté célteriilet mind a munkaerd, mind a
kdézfunkcidk vonzasa kovetkeztében. A varos kozigazgatasi kdzpont, fejlett iparral, korszeri
egészsegugyi intézményhélézattal, j6 szinvonall iskolahélézattal rendelkezik. A térségi kdzpontban
rendkivll sok intézmény, cég mikddése vonzza a munkaeré6t, illetve a vallalkozéi kapcsolatokat.

A varos szerkezetét meghatarozé 6 elemek:

e Avaros beépitésre szant terilete/belterilete, mely nagyjabél 6sszefliggéen helyezkedik el.

e A4 sz f6lt, a 40. sz. féut, a 311. és 441. sz. melyek a varos féuthalézati kapcsolatat
biztositjak.

e Avaros belterlilete mellett haladé vasutvonalak tertlete,

e Nagy kiterjedési lakéteriletek a varos teljes beltertiletén

e A ,négyszogkérut” és az azon bellli varoskdzponti terliletek, kisvarosias lakoteriiletek és
telepliléskdzponti vegyes terliletek,

e Az intézményi és szolgaltatasi funkciot befogado telepiiléskdzponti vegyes teriletek,

e  Belterlleti kbzparkok és zoéldteriletek,

e Nagykiterjedésl kistelkes falusias laké és kertes mez6gazdasagi terlletek a belteriilettél
nyugatra talalhaté Oregszélé teriiletén,

o Uduléteriiletek és kiildnleges strand, firdé teriiletek az Oregsz6l6 teriiletén

e  Kereskedelmi-szolgaltaté valamint ipari-gazdasagi funkcioju gazdasagi teriiletek a belteriilet
szélein minden iranyban

e Ipari park terllete a belteriilett6l északra, a belteriilet és a 4. sz. f6ut kozotti terlileten,

e Sajatos funkcié befogadasara alkalmas klldnleges teriletek elszértan a varos terliletén
(sportpalyak, temeték, kérhaz, tervezett sportcsarnok, stb.)

e  Kulterlleti gazdaségi tertiletek, majorok teriletei,

e A kilterlletek meghatarozé terlilethasznalatai: nagykiterjedésli mez&gazdasagi terlletek és
kisebb méretii erdéterliletek jellemzéen a varos déli és dél-nyugati teriiletein,

e regiondlis hulladéklerakd a kulteriilet észak-nyugati részén.
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A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

A tervmédositas tervezési teriilete Cegléd belteriiletétdl északra, a jelenlegi 4. sz. Ut terliletén és
mellette talalhato.

A tervezési terllet jelenleg hatalyos telepiilésrendezési besorolasa szerint beépitésre nem szant és
beépitésre szant terllet. Nagyrészt kozlekedési és mezdgazdasagi, kisebbrészt pedig erdd és
gazdaségi terleteket foglal magaban. A tervezett M4 gyorsforgalmi Ut nyomvonala beépitett, vagy
beépitésre szant terlletet csak a csomépontok kézelében érint kis mértékben.

Az M4 gyorsforgalmi Ut Uj tervei miatt szlkségessé valo valtoztatasok altal érintett teriiletek Cegléd
terliletén a jelenlegi 4. sz. f6ut melletti féldrészletek.

A tervezési terlilet lehatarolasa:

Cegléd telepiilésrendezési tervének tervezési terliletet érint6 részleteit a kbvetkez6 abrak mutatjak be:

Cegléd hatalyos Telepllésszerkezeti tervének kivagata a tervezési terliletre:

%

//// /
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Cegléd hatalyos szabalyozasi tervének kivagata a tervezési terlletre:

i

A terllet elhelyezkedését, kdrnyezetét és beépitését az alabbi Google lrfelvétel mutatja be:
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A TELEPULESSZERKEZET ES TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

Jelen médositassal Cegléd varos teleplilésszerkezeti jellemz6i a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben
rogzitettekhez képest alapvetéen nem valtoznak. A jelenlegi tervmddositds megfelel a
telepllésfejlesztési koncepcidnak, ezért annak médositédsa jelenleg nem szikséges. Ettdl fliggetlendl
a médositas mér folyamatban van, Cegléd Telepilésrendezési eszkbzeinek felllvizsgalata keretében.

A jelenlegi tervmddositas célja, hogy Cegléd varos telepilésszerkezeti terve a terlleten megépitendd
M4 gyorsforgalmi Ut és kapcsolddo létesitményei szikséges beépitési feltételeit megteremtse. Ehhez
modositani szlikséges Cegléd varos hatalyos Telepulésszerkezeti tervét valamint Szabalyozasi tervét
és Helyi Epitési Szabalyzatat.

Cegléd 2012-ben jévahagyott telepllésszerkezeti terve a tervezési terlilet nagy részét mar
kdzlekedési terliletbe sorolta, és az azéta tértént modositasok ezen nem valtoztattak.

A terilet nagy része jelenleg a beépitésre nem szant kdzlekedési teriiletben és a Ma-f1 és Ma-f2 jeld
mezégazdasagi dvezetben, valamint Gksz jelli gazdaségi 6vezetben talalhato.

Mivel a tervezett kozuti létesitmények megépitéséhez (] kisajatitdsi hatérokra van szikség, ezért
szikséges a telepllésszerkezeti és a szabalyozasi terv médositasa.

A mezbgazdasagi teriiletek és gazdasagi terliletek egy részét elséként at kell sorolni kdzlekedési
terliletbe, amely lehetéséget ad a terlleten a kézlekedési létesitmények elhelyezésére.
A jelenlegi szerkezeti és szabalyozasi tervi modositds ezért az érintett terlileteket a Koéu jell

kdzlekedési terliletbe sorolja.

A médositasok mértékét mutatja be az alabbi tablazat:

.. TSZT/SZT Terliletfelhasznalas/ovezet
; Terllet . ) "
sorszam h Helyrajzi szam modositas
a ,
hatalyos tervezett
1 3338 0334/20, 0389/16,17, Gksz Kou
’ 0631/19 gazdaségi terilet kdzut terdilet
Gksz Ma
2 0,254 0389/17 f o mez6égazdasagi
gazdasagi terllet .
terllet
0624/47,
0389/8,10,17,25- Ma Kéu
3 4,752 29,31, mezdgazdasagi terllet kézut teriilet
0334/11,12,13,15, 9 9
0622/2,
0390/7, 1622/6,
4 4.801 1630/12,16,17,26,32, Gip Kéu
’ 0351/3,4, 0353/1, ipari-gazdasagi tertlet kozut terilet
0355/4,9,11
Kéu Ma
5 1,659 0825/72, 0356/1, 0630 . . mezdgazdasagi
kodzut terilet teriilet
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A szerkezeti terv modositasa

HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A szabalyozasi terven és Helyi Epitési Szabalyzatban a meglévd Ovezeti eléirasok kismértékii
mobdositasa is javasolt. A HESZ mddositas kizarélag a Kéu jeli kézlekedési évezetre vonatkozik, az
alabbiak szerint:

Kozlekedési teriletek

40. § (1) A kOzlekedési Gvezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kdzutak, a meglévd és tervezett
vasUti terliletek a hozzajuk tartoz6 kdzlekedéslizemi létesitmények terliletével és tartozékaival egytt.

(2) A kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell
kialakitani.

(3) A kozutak és vasutak szabalyozasi szélességén belll a kozlekedési létesitmények, a
kézmulvek létesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabdtorok helyezheték
el, vagy ndvényzet telepitheté.

(4) A telepulés kdzutjainak tervezési osztélyba sorolasa:

a) 4. sz. féut K.111.A, M4 gyorsforgalmi Gtta torténé atépitése utan K.1.A.

b) 40., 311., 441. sz. féutak kilteriileti szakaszai K.IV.A., belteriileti szakaszai B.IV.b.C.
c) Orszagos kozutak, 6sszek6td utak: kiltertileten K.V.A, belterlleten B.IV.b.C.

e) Gy(jtéutak: B.V.c.

f) Kiszolgal6 utak: B.VI.d.

(5) Kilterlleten a kézlekedési teriiletek véddsavja a létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval
hasznalhato fel. A védéteriiletek értékei kilterlileten az uttengelytdl mérve:
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a) Gyorsforgalmi és orszagos féutak nyomvonala mentén 100-100 m.

b) Orszagos mellékutak mentén 50-50 m.

(6) Kaltertileti mez6- és erd6gazdasagi Gizemi utak, dil6utak esetén az Ut tengelyétdl mért 15-15
m-en belll épllet, épitmény nem helyezhet6 el.
(7) Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:

a) Kozforgalom el6l el nem zart maganutakat a koézutakra vonatkozd szabalyoknak
megfeleléen kell kialakitani.

b) 10 teleknél kevesebb megkdzelitését biztositd maganut minimalis telekszélessége 6 m.

(8) Az épliletek normativak szerinti parkol6 igényét telken belll kell biztositani.

a) A mar mikddd kdzintézmények parkoldsa csak abban az esetben oldhaté meg kdzterileti
parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

b) A lakéterileten mikodé vallalkozasok, valamint a teleplléskdzpont vegyes terlletek
esetében is teljes korlen ki kell elégiteni a parkolasi normakat. A négyszdg kératon belll az OTEK
szerint szamitott telken bellli parkold féréhelyek 50 %-ra csdkkentheték, a kozterliletek nagy
kiterjedése, szélessége miatt.

(9) A tervezett nagysebességi vasutvonal 100-100 m véddtavolsaganak teriletére tervezett
beépitési csak a létesitmény kezelje (MAV) allasfoglalasanak figyelembevételével lehetséges.

(10) A kozlekedési 6vezet telkein csak szabadon &ll6 beépitéssel és legfeljebb 5%-os
beépitettséggel Iétesithet6 épiilet, épitmény.

OROKSEGVEDELMI MUNKARESZ

Orszagos mvi értékvédelem

A varos torténeti magja védett miemléki kdrnyezet, mely terliilet telekstrukturaja, utca- és térhaldzata,
beépitési mddja, épitészete hatarozza meg Cegléd kisvarosi arculatat. Itt vannak a miemlékek és a
helyi védelem alatt all6 épuletek jelentés része. Jellemzé a terilileten a féldszintes és emeletes
épliletek valtakozasa, a hangsulyos kdzépliletek és templomok a lakéhazakkal vegyesen. A Kossuth
tér, Szabadséag tér, E6tvds tér térfalai nagyrészt mar régen kialakultak.

A bels6 négyszdgdn belll a miemlékek szama nem jelentds, viszont jéval nagyobb a helyileg védett
€s a varosképi szempontbél értékes épiiletek szama, sok a megtekintésre méltd, sajatos Ceglédi
éplilet és épitmény.

Jelenleg Cegléden 10 orszagos jelentéségi miemléket tartanak szamon:

1. lakohaz, eklektikus XIX. sz. vége (Uzletek) Kossuth tér 10-10/A., Szabadsag tér 1., 1/A. hrsz:
43.

Reforméatus Nagytemplom, késé klasszicista, (1836-1857.) Szabadséag tér hrsz.: 47.

lak6héz, késé romantikus, (1870. korll) Szabadsag tér 2. hrsz.: 44.

lak6héz, eklektikus (XIX. sz. vége) Szabadsag tér 8. hrsz.: 86.

Hely6rségi Fegyveres Erék Klubja, egykori lak6haz (romantikus, XIX. sz. kézepe) Kossuth F.
u. 1. hrsz.: 66.

Szentharomsag-szobor, barokk (XVIII. sz. vége) Kossuth tér hrsz.: 2/1.

Szent Kereszt Katolikus Plébaniatemplom, klasszicista, (1822-1827.) Kossuth tér hrsz.: 1, 2/1.
allami tangazdasagi iroda, a volt Kishartyani Karia, kora romantikus (1835.) hrsz.: 0950.
Vasutallomas felvételi épllete Kdlcsey tér 3., 1604/4 hrsz.

0. Postaépiilet, Kdlcsey tér 3., 1604/4 hrsz.
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Terviinkben lehatarolasra kerll a jelenleg hatédlyos miemléki kdrnyezet, amely a tv. értelmében az
alabbiakat foglalja magéban:

"Miemléki kérnyezetnek mindsilnek a védetté nyilvanitott miemlékkel vagy miemléki jelent6ségi
terllettel kdzvetlendl hataros ingatlanok, a koézteriletrészek és a kozteriletrészekkel kdzvetlendl
hataros ingatlanok."

Cegléd nem tartozik a vilagérokségi és vilagérékségi varomanyos teriletek dvezetébe.
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Cegléd Telepiilésrendezési eszkdzok modositésa a tervezett M4 autdpalya teriiletére vonatkozdan

A moédositassal érintett teriileten miiemléki érték nem talalhatd. A tervezési terliletet érinti tobb, a KOH
altal regisztralt régészeti leléhely.

A varos teruletén a Forster Kdzpont adatszolgaltatasa szerint 167 db régészeti lelhely talalhaté:
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Kozuti haldzati kapcsolatok

A varos kozuti elérhetéségét nagy mértékben fogja javitani a jelenlegi 4. sz. féut 2x2 savos
gyorsforgalmi Gtta fejlesztése.

Az OTRT és a varos érvényben levé TSZT-je tartalmazza a 311. sz. 441. szamu féutak belterlletet
elker(l6 6sszekotését.

Ceglédet jelent6s tavlati vasuti fejlesztés érinti, a Budapesttél kelet felé haladd nagysebességi vasut.
A vonal a belterlletet délrél kerli el.

Orszagos kdzutak

A 4. sz. féut fejlesztése M4 gyorsforgalmi atta varhatéan 2018-ig valésul meg. A tervezett Gt a
meglevé palya 2x2 savra bévitésével épll, 110 km/h tervezési sebesség figyelembevételével.

A 311. és 441. szamu f6éutak tervezett tavlati nyomvonala a beltertlet kelet fel6l kerdili el. Az M4 autout
tervezett kilén szintli csomodpontjatédl délre valik ki a jelenleg 311. sz. féutbol.
Fellljarén keresztezi a 100. szamu és a 140. szdmu vasutvonalat.
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Fébb kozlekedési csomdpontok

A fejlesztés keretében a szintbeni csomépontok kiilonszintGvé épllnek at: a 311. sz. f6atnal, Abony
401. szdmu kapcsolatandl, illetve 0j kapcsolat épul az Udil6éi atnal a varos nyugati terlletének
megkozelitésére.

Bels6 uthalézat

A belterlletet DNY fel6l elkerlil6, a 4. sz. és 441. szamu utakat 0sszek6té Ut az OTRT-ben nem
szerepel.

A varosi gyGjtéut haldzat fejlesztését két terlileten iranyozza elé a TSZT: a 100. sz. vasutvonal és az
M4 autéut kézoétti gazdasagi terlleten, illetve a belteriilettél nyugatra, a Budai 0ttdl délre fekvd
terlleten.

A véros belteriletét jelentds atmend forgalom terheli a kdzpontot hatarolé6 Széchenyi Ut — Alszegi Ut —
Déli ut iranyban. Az Gtvonal az orszagos uthalézat része, de a varoson bellli forgalom egyik f6 iranya
is.

A varoskdzpont felél kivezet6, sugariranyu utak jelentds problémaja, hogy — a Jaszberényi utat kivéve
— a vasUtvonalakat szintben keresztezik (Nagykatai ut, Dohany u., Szolnoki ut, Torteli Gt).

A varoskézpontot hatarold utakon bellli halézat a szerkezeti és beépitési adottsagok miatt jelentds a
forgalomtechnikai szabdlyozasok szerepe (egyiranyusitasok, jelz6lampas csomépontok). A
varoskdzpont legnagyobb forgalmu, északi iranyaban a Rakdczi u. — Szent Imre herceg utca vezet a
40. sz. féutig.

Az egyes telepulésrészek gyljtéutjai:
A varoskdzpont és a vasutallomas kapcsolatat a Kossuth Ferenc utca biztositja.
A varoskézpont K-Ny iranyd utvonala a Pesti Gt — Szolnoki ut irany.
A varoskézpont déli kapcsolatai a Bocskai utca — Arpad utca — Kérosi Ut
Ujvaros forgalmat a féutakra a Varkonyi Istvan utca és a T6rok Ignac utca vezetira
A varoskdzponttol nyugatra fekvé terliletek gydjtéatjai a Posta utca — Orkényi Gt, az Osszek6td
ut és
Az ENY-i teriiletek kereskedelmi kdzpontjainak a megkdzelité Gtja a Malomté szél.
A keleti tertletek a Molnar utca — Csengeri utca kapcsolja a 441. sz. féuthoz.
Az északi ipari terlleten a 311. sz. és a Kiilsé Katai utat kéti 6ssze az Ipartelepi ut.

Kozosségi kozlekedés

A varoson bellli k6zdsseégi kdzlekedés centruma a vasutéllomas kdzelében épult autébusz allomas. A
két allomas j6 intermodalis kapcsolatot biztosit. Az autdbusz allomas 5 tavolsagi és 20 helykdzi — helyi
jarat végallomasa.

A Volanbusz helykdzi és helyi jaratai bonyolitjak le a belsé utasforgalmat sugéariranyd hal6zatot
alkotva.

Az autdbuszélloméstdl az dsszes jarat a Kossuth Ferenc utcan éri el a varoskdézpontot, ennek
megfeleléen a kézpontban nagy a jaratsliriség. A sugérirdnyud hélézat vonalai mentén megfelel6 a
terdileti ellatottsag:
Eszak felé a Jaszberényi Gton a 2411, 2415 és 2442 szamu helykdzi jaratokon kiviil a PEMU-
ig k6zleked6 2403 szamu jarat kdzlekedik
A 2468 szamu jarat a Nagykatai ut — Budai Ut menti teriiletek utasforgalmat bonyolitja le
A Kilsé Katai it menti ipari park kapcsolatai a 2402 és 2410 szamu helykdzi jaratok
Nyugat felé a Pesti Ut menti terliletek megkdzelitése a 2467 szamu albertirsai jarattal torténik,
Ugyeri sz6l6k helyi jarata a 2466 szamu autdbusz
Dél felé a Mizsei Ut és Kérosi Ut menti munkahelyi terlletek kapcsolatai a 2460, 2461 illetve a
2401, 2435, 2451-52 és 2462 sz. jaratok
Kelet felé a Torteli Gti helykdzi jaratokon kivil a CAT lakotelepig a 2404 sz. helyi jarat
kodzlekedik.
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K6z0sségi kdzlekedéssel ellatatlan terlilet az Alszegi Ut — Kérdsi Ut vonalatél DK-felé esé belterllet.
A moédositassal érintett terlileteknek nincs jelentds k6zdsségi kdzlekedési igénye.
Kerékparos kozlekedés

A Budai ut mentén 6 kerékpéros iranyt jeldl ki a teleplilésszerkezeti terv.
Az M4 kérnyezetében a kiszolgdld utak kisforgalmuak 6nallé kerékpardt kiépitése nem sziikséges.

Fébb gyalogos kozlekedés
A tervezett kiszolgald utakon min. 1,5 m széles jarda épitése sziikséges.
Gépjarmi elhelyezés, parkolas

A tervezett beépitéseknél a gépkocsik elhelyezése az OTEK eléirasok szerint telken belil
biztositandé. A gazdasagi fejlesztési terlileteken a teherjarmiivek parkolasat is telken belll kell
megoldani.

ZOLDFELULETI, KORNYEZETALAKITASI VIZSGALAT ES JAVASLAT,
KORNYEZETI ERTEKELES

TAJRENDEZESI, TAJ- TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELMI MEGALAPOZO VIZSGALAT

A megalapozé munkarész kidolgozasanal figyelembevételre kerdlt a NIF altal rendelkezésre bocsatott: ,M4 jelii gyorsforgalmi ut
MO — Cegléd kézitti szakaszara vonatkozo el6zetes vizsgalati dokumentacio” Vibrocomp Zrt. 2010.; és a "M4 autdpalya MO —
Cegléd kézotti szakasz Kérnyezeti Hatastanulmany” Utiber Kft. 2011.cimii tervezési dokumentumok.

A vizsgalt terllet Cegléd varos Ceglédbercellel hataros Kkilterllete, jelenleg hatalyos
telepllésrendezési besorolasa szerint teljes egészében beépitésre nem szant terllet, amely
elsédlegesen mezégazdasagi és kbzlekedési terlileteket foglal magaban.

A tervezési munka targyat képezd beruhazas, amelynek el6készitése érdekében szikség van a
telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv médositasahoz kapcsolodd kornyezeti értékelésre: az M4
gyorsforgalmi 0t MO—-Cegléd kozétti szakaszdnak megvaldsitdsa, amely kdzlekedésbiztonsagi,
kdérnyezetvédelmi, forgalmi és gazdasagi okbdl egyarant indokolt. A megvaldsulas esetén Ujabb
teleptlések mentesiilnek a jelenlegi 4 sz. féut &tmend forgalmatdl. A kiépilé M4 ut a gyorsforgalmi
uthalézat tagjaként jelent6s szerepet t6lt majd be a nemzetkézi atmend forgalom levezetésében,
javitja a régio kozlekedési kapcsolatait, el6segiti a térség tovabbi fejlédését, az Uj ceglédi csomdpont
pedig jelentés mértékben javitja a térségi jelentéségi ceglédi Termalfiirdd megkdzelithetéségét.
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A Cegléd kozigazgatasi terlletét érinté (Ceglédbercel és Cegléd 31 sz. féut kézotti) szakaszon a
fejlesztés soran a 2x1 savos 4 sz. f6ut megléve része kerlil bdvitésre 2x2 savos gyorsforgalmi Gtta. A
szélesités az utpalya déli (jobb) oldaléra térténik, az északi (bal) oldalon nem térténik dj igénybevétel.
(Ez természetvédelmi szempontbdl kedvezd, mivel az értékesebb terlletek az északi oldallal
szomszédosak.) Az atjarhatésagot 3 fellljaré (ebbdl egy félduton) és csomopont biztositja majd.

L=

Mint azt fentiek is bizonyitjak, a tervezett fejlesztés lIényegében a mar félszélességében kiépitett Ut
négysavusitasat, illetve a kapcsoldodd csomépontok, szervizutak megvaldsitasahoz sziikséges
terlletek biztositast jelenti, ezért a kdrnyezeti hatasok valtozasa is minimalis.

Az épités kdzvetlen hatasterllete a tervezett nyomvonal és annak kdzvetlen kérnyéke (a kisajatitasra
keriil6 sav). E savban van redlis lehet6sége meglévé él6helyek megsziinésének, illetve az egyes
ndvénytarsulasok eltiinésének, fennall a ndvény- és allatfajok egyedeinek elpusztulasanak veszélye.
A sav szélessége az Ut koronaszélességét, a védbkeritést és a helyenként kiépllé szervizutakat is
figyelembe véve maximalisan 50 m-esnek tekinthetd.

A tervezett fejlesztés taji-, természeti- és kérnyezeti hatésai, illetve az ezzel dsszefliggésben indokolt
terlilethasznalati modositasok pontos meghatarozasahoz az alabbiak vizsgalata indokolt:

- Uj mezdgazdasagi teriletek igénybevétele,

- ennek féldvédelmi hatasai,

- természetvédelmi hatasok, az OOH érintettsége,

- esetleges egyéb taji és kérnyezetvédelmi hatasok.

A tervezett nyomvonallal érintett térséget az erésen atalakitott, leromlott él6helyek uraljak, emiatt az
Okologiai haldzatba tartozé terliletek aranya csekély.

Az Ut dontéen szantokkal (néhany helyen korabbi szél6telepitéssel, iparterllettel) szomszédos, északi
oldalan

Cegléd térségében hosszu szakaszon az Ut meglévé északi oldalan mezévédd erdésav huzddik,
ennek természetességi allapota — a megalapozé szakmai tanulmanyok megitélése szerint - rossz).

Az utmenti elegyes-nemesnyaras erd6sav fafajai: Populusxeuramericana, Robinia pseudoacacia, Acer pseudoplatanus, Ulmus
minor, Celtis occidentalis, Prunus spinosa, Gleditsia triacanthos, Sophora japonica, Populus alba, Fraxinus pennsylvanica,
Elaeagnus angustifolia, Syringa vulgaris, Ulmus laevis.

Az erd6savtol keletre fekvd Utszakasz mellett Utszéli szort fasor taldlhatd, amelynek fajai: Tilia sp. és
Elaeagnus angustifolia.

A nyomvonal térségében Ceglédidl északra, a 70 és 71 km szelvény kdz6étt taldlhato ex lege” szikes
t6. A Ceglédtdl északra talalhaté az egyetlen értékesnek mondhaté él6helyfolt a (Nagyszék vagy
Ciganyszék szikes teriilete, amely 6koldgiai halézat pufferteriilet és Natura 2000 terllet).
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A tervezett fejlesztés magat az orszagos 6koldgiai halézat részét képez6é Natura 2000 terliletet nem
érinti és annak fennmaradasat sem veszélyezteti, mert a fejlesztés az ut déli oldalan valésul meg, a
féldmunkakkal egydtt jaré beavatkozésok is az Gt taloldalat érintik.

A térség érintett az OTrT ,t4jképvédelmi szempontbdl kiemelt” dvezet altal, de a tervezett beruhdzas
ezen a szakaszon — els6sorban a sikvidéki fekvés miatti viszonylag kevés féldmunkaval jard
beavatkozasok miatt - nem valtoztatja meg a tajképi megjelenést.

Tajrendezési szempontbdl a mezbgazdasagi terlletfelhaszndlasra van hatassal a tervezett
kdzlekedési célu kisajatitas.
Cegléden a mezdégazdasagilag hasznositott terlilet 6sszesen 18695,20 hektar

Az M4 négysavusitas miatti Uj mezégazdasagi terlletigénybevételmegoszlasa:
- anyomvonalszélesités miatt sziikségessé valé terliletigénybevétel 28,5 ha
- anyugati csomépont kiépitéséhez szllkséges tdbblet 5 ha
- abenzinkati csomépont bévitéséhez sziikséges tobblet az E-i oldalon 3,0, a D-i oldalon 2 ha,
- a31-es féuti ccomdpont kiépitéséhez szikséges tébbletteriilet 11,7 ha.
- 0Osszesen: 50,2 ha

A hatds mértéke tehat nem jelentés, az igénybevett terllet viszonylag alacsony mértéke és
elhelyezkedése miatt:

- a mezbgazdasagi terlletigénybevétel 6sszesen 50,2 ha, az 6sszes ceglédi mezégazdasagi
terilet (MOT'") 0,26%-a. Teleplilési szinten tehat a mezdgazdasagi terilletek csokkenése
minimalis.

- a mdivelés aldl kivonandé teruletek elhelyezkedése a legkevésbé zavard a mezégazdasagi
termelés szempontjabdl: a kivonandé teriletek kivétel nélkul az érintett féldrészletek szélsé,
mas teriiletfelhasznalasi egységekhez csatlakoz6 részei, nagyobb Osszefliggd, mivelésre
alkalmas terlletegységek kiesése, illetve ilyenek atvagasa, kedvezétlen megosztasa nem
torténik.

- a nyomvonal mentén az Uj szabalyozassal biztositottd vélik az Ut melletti mez6gazdasagi
(nagy tdbbségikben) széantd terlletek megkozelitése, amely azok megmivelése
szempontjabdl kiemelt jelentéségui.

- A mezbgazdasagi terlletigénybevétel elsédleges kdrnyezetvédelmi hatdsa a terméfold
mivelésbél valé kivonasa, amelynek mértéke ugyan csekély, de nem mindegy, hogy a
kivonas milyen mivelési 4gu és milyen mindségl teruleteket érint.
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Egyéb tajrendezési hatasként emlithetd, hogy a tervezett szervizdt, amely kdzlekedéshalézati és
tajszerkezeti szempontbdl is kedvezd Gj nyomvonal és amely mez6gazdaségi terlletigénybevétel a
doénté hanyadat képezi.

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULETEK | JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOTERULETEK

(AZ OTRT  OVEZETI  LEHATAROLAS — ALAPJAN) | (AZ OTRT OVEZETI LEHATAROLAS ALAPJAN
Z N >
; R
<

& @ . e

A fejlesztés hatdsa az orszagos 6koldgiai halézat részét képezb terliletekre:

A fejlesztés elbkészitése keretében elkészilt Natura 2000 hatdsbecslés megadllapitasa szerint
kijelenthet6, hogy a tervezett épitési tevékenység nem rontja jelentés mértékben a Natura 2000
teriilet koherenciajat, 6kologiai halézatokban bet6ltott szerepét.

A tervezett beruhazas Natura 2000 jel6l6 (és mas védett) fajokra gyakorolt hatasa az uttal
szomszédos allomanyokban el6forduld allatfajokra nem gyakorol kimutathatd kedvezétlen hatast. Az
érintett terlileten egyaltalan nem kell szamolni kdzdsségi jelentéségd éléhelyek megsziinésével vagy
leromlasaval, mivel itt az Osszes szélesités masodlagos él6helyeket érint, a legkdzelebbi
természetszeri éléhelytdl 150 m-re térténik majd munkavégzés.

Egyéb kornyezetvédelmi szempontbdl vizsgélandé adottsdg a terilileten nincs, a meglévé,
szabalyozott medri kisvizfolydst a kisajatitds nem érint, a vizminéségére nincs hatassal. Az
eldzményként elkésziilt és elfogadott hatasvizsgalati dokumentaciok (EVD, KHT?) a vizsgalt ceglédi
tertletre nem allapitanak meg kéros kérnyezeti hatasokat, sem talaj-, viz-, leveg6- és élévilagvédelmi,
sem hulladékgazdalkodasi, zaj-és rezgésvédelmi és épitett kdrnyezeti szempontbol sem.

Egyéb Okoldgiai, kdrnyezet- természet- és tajvédelmi érintettség nem allapithaté meg a teriileten. A
meglévé adottsagok értékelése alapjan megallapithatd, hogy az Utépités soran értelemszerlien
betartandok az el6irt talajvédelmi szabalyok (humuszos terméréteg elklldnitett deponalasa és
utéhasznositdsa, talajszennyezés megelézése, stb.), fokozott elévigyazatossaggal kell eljarni a
kisvizfolyas mentén folytatott féldmunkak, tereprendezés és burkolatépités soran, valamint biztositani
kell a terlilet csekély fasszaru névényzetének (a kbzig hatédron hiiz6dd fasoroknak) a védelmét is.

A kérnyezeti vizsgélat szlkségessége: a fentiek, valamint a vonatkozé 2/2005.(1.11.) kormanyrendelet
(tovabbiakban kr.) aldbbi szempontrendszere alapjan megallapithaté, hogy a tervmddositashoz a
kdrnyezeti vizsgalati eljarés lefolytatdsa nem sziikséges:
- aterv akr. 1.sz. mellékleti felsorolasaban nem szerepel;
- Natura2000 teriiletet nem érint, arra karos hatassal nem jar;
- helyi szinten kis terlilet hasznélatat hatdrozza meg és erre jelentés kérnyezeti hatdst nem
gyakorol.

' a NIF altal rendelkezésiinkre bocsatott: ,M4 jelii gyorsforgalmi Gt MO — Cegléd kozotti szakaszara vonatkozd

el6zetes vizsgalati dokumentéacié” Vibrocomp Zrt. 2010.; "M4 autépalya M0 — Cegléd kdzoétti szakasz Kdrnyezeti
Hatastanulmany” Utiber Kft 2011.
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Az M4 autopdlya tervezett szakaszanak hatasteriletére el6zetesen elkészitett hatastanulmanyok a
tervmédositas keretében vizsgalt teriiletre veszélyeztetd tényez6t nem allapitottak meg, a teriletre
vonatkozo kildnleges kdrnyezetvédelmi elirdst nem fogalmaztak meg.

TAJRENDEZES, TAJ- TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELMI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A vizsgalati, helyzetfeltaré munkarészek megallapitottak, hogy Cegléd kozigazgatasi terlletét
O0sszességében minimalis mértékben érintik a szikséges maédositasok. Ezen bellil alacsony szintliek
tajrendezési — teriiletfelhasznalasi valtozasok, valamint a kérnyezet- és természetvédelmi hatasok.
Ennek ellenére jogszabalyi (tk6zés all fenn az ,atlagosnal jobb minéségl terméteriilet” igénybevétele
miatt, amely a foldtérvényben lehet6vé tett kivételes szabdly alkalmazasat teszi szilkségesseé.

Mivel ez az igénybevétel részét képezi az M4 autdpalya megépitését és a kdrnyezetében sziikséges
kdzlekedési kapcsolatok kiépitését szolgald komplex kozlekedésfejlesztési beruhazasnak, itt
alkalmazhaté a foldtérvénynek a helyhez koétott beruhdzédsokra vonatkozd kivételes szabélyozasa,
figyelembe véve az érintett terllet csekély mértékét és fdldmuivelési szempontbdl kedvezd
elhelyezkedését is.

A tervmodositas taj- és természetvédelmi hatasa nem jelentds, védett terliletet, értéket nem érint. Az
OOH o6koldgiai folyosd dvezethez tartozd terlletek nem érintettek. Mindemellett fel kell hivni a
figyelmet a féldmunkak és az egyéb kivitelezési munkalatok végzésének kdérnyezetkimélé maédjara, a
vonalas létesitménynek tajbaillesztésére az 6koldgiailag az atlagosnal kissé érzékenyebb terlleten.

Tajképvédelmi szempontbol szlkséges a terlilet csekély fas noévényzetének a foldutat kisérd
fasoroknak a megovasa, illetve lehetéség szerinti gyarapitasa, az érintett meglévé és tervezett
Utszakaszok fasitasaval.

Az atfogo taj- és kdrnyezeti vizsgalat keretében elvégzett kdrnyezeti értékelés megallapitotta, hogy a
moédositas intézkedést igényl6 kérnyezeti kdvetkezménye a bealld kismértéki BAE csodkkenés
kompenzaciéja, a helyszinen meglévé nem védett fas ndvényzet védelme és az el6irt
talaj(humusz)védelmi elSirasok betartdsa mellett. Rendezési tervi szinten nincsenek tovabbi
koévetkezmények, de a megvaldsitasi tervek készitése soran a természetvédelmi hatésag tovabbi
kikbtéseket tehet.

Osszefoglalva: tajrendezési, taj- természet- és kdrnyezetvédelmi szempontbél a tervezett beruhazas
beilleszthetd a varos telepiilésszerkezeti és terlletfelhaszndlasi rendszerébe, karos taji — kdérnyezeti
hatasok nélkll. Tovabbi intézkedést igénylé feladatként fogalmazhaté meg a foldtérvény helyhez
kotott beruhdzéasokra vonatkozé kivételes szabélyanak alkalmazésa.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a védtkeritések rendszeres karbantartasara kilénés gondot kell
forditani. Javasolt a védokeritést a kilénszintlii csomdpontok Utjain is legalabb 50 m-re kivezetni, hogy
a vad bejutasat az utpalyara megakadalyozzak.

A megvalésitas soran folyamatos konzultaciéra van sziikség a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag
szakembereivel. A Natura 2000 teriiletek és védett természeti teriiletek kbzelében végzett egyes

részmunkalatok megkezdése el6tt a természeti karok minimalizalasa érdekében az Igazgatdésag
munkatarsaival terepi egyeztetést kell tartani.

KO6zMUVESITES

Cegléd varos kdzmiihaldzatai, - a viz-, gaz-, villamosenergia-ellatds és a szennyvizcsatornazas,
mellett a hirkdzlés valamennyi vételi lehet6sége all rendelkezésre az 6sszkdzmives ellatashoz.

A kdzmirendszerek fejlesztése és jelenlegi kiépitettsége féleg a varos lakéd-, és a meglévé gazdasagi
tertletek kézmiigényeinek figyelembevételével tortént.

A tervezési terlleten t6rténd moédositasok nem igényelnek kdzmifejlesztést.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

- jovahagyandd munkarész -

A teleplilésszerkezeti tervet jovahagyo hatarozat javaslata:

CEGLED VAROS ONKORMANYZATANAK
vernnenns/2016. (ereniennnn) KT. HATAROZATA
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

1. Cegléd Véros Onkormény__zaténak Képvisel6-testllete az aldbbi dontéseket hozza: a 81/2012. (IV.
19.) és 79/2015. (lll. 19.) Ok. hatérozatokkal elfogadott Cegléd Varos Telepllésszerkezeti Tervét —
a helyi 6nkormanyzatokrél szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint,
valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. térvény 9/B. § (2)
bekezdés a) pontjara tekintettel —, a TSZT-2m jelt (M=1:17.000 méretaranyd) Telepiilésszerkezeti
Tervét, valamint a Telepllésszerkezeti Terv médositasarol sz0l6 leirasat az M-1 jell mellékletoen
régzitettek szerint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos allapota alapjan médositja:

1.1. A hatarozat hatalya teriileti értelemben Cegléd varos igazgatasi terlletére terjed ki. A
tervezési terliletekre a 81/2012. (IV. 19.) és 79/2015. (lll. 19.) Ok. hatarozathoz tartozé TSZT-
2m jel( telepilésszerkezeti tervlap helyett az e hatarozathoz tartoz6 22b jeli tervlap érvényes.
A kbzigazgatasi terilet tobbi részére a TSZT-2m jell tervlap érvényes.

1.2. A Telepiilésszerkezeti tervet érint6, terlletfelhasznalas valtozdssal érintett terlletek
valtozasai: az M-1 melléklet 1. pontja szerint.

1.3. A Teleplilésszerkezeti tervet érinté M4 gyorsforgalmi Gt tengelyének és védétavolsaganak
feltlintetése t6rtént meg a NIF Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd zartkdrien mikodo
Részvénytarsasag adatszolgaltatasai alapjan.

1.4. Pest megye Teriletrendezési Terve és a jelenlegi TRT mddositas terlleti mérlege: az M-1

melléklet 1. sz. tdblazata szerint.

2. Ez a hatérozat és a hozz4 tartoz6 médositott telepiilésszerkezeti tervlap 2016. év ............ ho
........ napjan lép hatalyba.

Hataridé:................. Felelds: Polgarmester
Takats Laszlo Dr. Di6sgy6ri Gitta
Polgarmester Jegyz6
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M-1 MELLEKLET

1. A Telepllésszerkezeti terv modositasa az alabbi valtozasokat tartalmazza:

/1

i

N

IS

7 //‘,

A telepllésszerkezeti terv leirdsa a kévetkezd modositasi terliletekkel egészil ki:

.. TSZT/SZT Terliletfelhasznalas/ovezet
, Terllet . ) v
sorszam h Helyrajzi szam modositas
a A
hatalyos tervezett
1 3338 0334/20, 0389/16,17, Gksz Kou
’ 0631/19 gazdaségi terilet kdzut terdilet
Ma
Gksz . , .
2 0,254 0389/17 gazdasagi teriilet mezoga__zdasagl
terilet
0624/47,
0389/8,10,17,25- Ma Kéu
3 4,752 29,31, u A . .
0334/11.12.13.15 mez6égazdasagi terllet kozuat terilet
0622/2,
0390/7, 1622/6,
4 4.801 1630/12,16,17,26,32, Gip Kou
’ 0351/3,4, 0353/1, ipari-gazdasagi tertlet kdzut terdilet
0355/4,9,11
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Kou Ma
1,659 0825/72, 0356/1, 0630 . . mezégaz Agi
5 ’ , 03 , 063 kdzut terdilet 2092 dasag
terulet
2. A PMT(T Szerkezeti Terv és a TRT médositas teriileti mérlege Ceglédet érintéen:
1. sz tablazat:
A PMTIT Szerkezeti Terv teriileti mérlege Ceglédet érintéen:

A PMTrT-ben A PMTrT-ben Teriileti PMTrT a 2014-15-6s Jelen Tovabbi
meghatarozott, a meghatarozott | hatasvizsgalat alapjan tervmodositasok | tervmodositas igénybe
telepiilést érinté teriilet- alapjan tovabbi soran soran veheté

megyei nagysagok szamitott fejlesztési igénybevett Uj igénybevett uj teriletek
teriletfelhasznalasi (ha) kiindulo érték | lehetéség | beépitésre szant beépitésre (ha)
kategoriak (M4) (ha) teriiletek (ha) szant
teriiletek (ha)
Varosias telepulési - +6,1
térség 2478,73 2470,33 +5,4
+11,5
Vegyes térség 538,57 -1,8, 530,07
-1,3
3634,33 3590,46 5.4
-8,5
Epitmények altal 7233 157.02 - -
igénybe vett térség ’ ’
Erdqgazdalkoda& 419757 419724 629,59 629,59
térség
Mez6gazdasagi 2099,71 -0,8 2092,267
térség -0,3
14030,16 13998,07 -5,63
-0,713
-7,443
Vizgazdalkodasi 74.33 74.33 7,43 0 7,43
térség ’ ’
Igazgatasi teriilet 24487,46 -
o — 24487,46 24487,46 24487,46 24487,46

Kivonat Pest megye Kdzgylésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovahagyott Pest Megye
Teriletrendezési Terve Megyei Szerkezeti Tervébdl
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4

' r-'."il"' i -

Igazolas: orszagos és térségi Ovezeti kategoériak

Az dvezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Cegléd kdzigazgatasi teriiletét és a moddositasi
terlileteket az OTrT szerint 6t, a PMTrT alapjan 6t kiilénbdz6 térségi vezet érinti.

Az OTrT Cegléd teriiletét is érintd dvezetei:

Orszagos 6kologiai hal6zat,

Kivald terméhelyi adottsagu szantoterilet,

Jé term@helyi adottsagu szantéterdilet,

Kivalé terméhelyi adottsagu erdéterilet,

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 ter(let,

O O O O O

A PMTIT Cegléd terlletét is érint6 dvezetei:

o Magterdlet

o Okologiai folyos6 dvezete

o Pufferteriilet

o Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete
o Honvédelmi teriilet vezete

A modositasi terlletek dvezeti érintettsége a 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) és Pest megye
Kézgyiulésének 5/2012. (V.10.) sz. rendeletével jovdhagyott Pest Megye Terlletrendezési Terve
eléirasaival nem ellentétes.
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A szerkezeti terv modositasa, 22b jell tervlap:
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

jovahagyand6 munkarész

CEGLED VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO TESTULETENEK
...... /2016. (.............) KT. RENDELETE
A 20/2004. (VII. 1.) OK. RENDELET MODOSITASAROL

Cegléd Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérsl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. tdrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi énkormdanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva,

a telepulésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. § (2) bekezdés a), b) és c) pontjaban, valamint 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkdrében eljaro: ) ]

a teleplilésrendezés feladatkdrében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Epitéstgyi Hivatala Allami
F6épitész

a koérnyezetvédelem, természet- és téjvédelem feladatkdérében eljaré Koézép-Tisza-vidéki
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Felligyeléség

vizgazdalkodas, vizvédelem feladatkdrében eljaré Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Katasztréfavédelmi
lgazgatésag Tertleti Viziigyi Hatésag, mint terlleti viziigyi hatéség,

a természet- és tajvédelem feladatkérében eljaré Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag
K&ézép-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatésag

TlOzvédelem, polgari védelem feladatkdrében eljar6 Pest Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag
Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly

A kdzegészségugy feladatkdrében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi
Szakigazgatasi Szerve

a kozlekedés feladatkdrében eljaré Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utligyi, Vasuti és Hajézasi Hivatala

a légi kdzlekedés feladatkérében eljaré Nemzeti Kézlekedési Hatdésag Légugyi Hivatala

a kozlekedés feladatkdrében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési Felligyeldsége Utligyi
Osztély

az drokségvédelem feladatkérében eljaré Forster Gyula Nemzeti Ordkséggazdalkodasi és Szolgaltatasi
Kézpont

az 6rokségveédelem feladatkérében eljaro Pest Megyei Kormanyhivatal, Erdi Jarasi Hivatal — Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Hivatala, Ordkségvédelmi Osztaly

a féldvédelem feladatkérében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala

az erdérendezés, erdévédelem feladatkérében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
lgazgatésaga

a talajvédelem feladatkérében Pest Megyei Kormanyhivatal Névény- és Talajvédelmi Igazgatésaga

a honvédelem feladatkdérében Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal

a hatarrendészet feladatkdrében Pest megyei Rend6r-fékapitdnysdg Rendészeti Igazgatésag

a banyaszat, geoldgia, cslUszasveszély feladatkérében Magyar Banyészati és Foldtani Hivatal,
Budapesti Banyakapitanysag

a hirkdzlés feladatkdrében Nemzeti Média és- és Hirkdzlési Hatdésag

a telepiilésrendezési tervek és a megyei terlletrendezési tervek 6sszhangjanak elémozditédsa
feladatkérében eljar6 Pest Megyei F6épitész

egyetértésében; ) )

Abony Varos Onkormanyzata, Ceglédbercel Kozségi Onkormanyzat, Csemdé Kozségi Onkormanyzat,
Tapioszentmarton Nagykdzségi Onkormanyzat Tapidszolés Kozségi Onkormanyzat Tortel Kézségi
Onkorma_nyzat Ujszilvas Kézségi Onkormanyzat, Nyarsapat Koézségi Onkormanyzat, Mikebuda
Kézségi Onkormanyzat, mint érintett telepllési 6nkormanyzatok,

Magyar K6zt Nonprofit Zrt. Pest Megyei Terdleti Igazgatésaga, Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt.,
EDF-DEMASZ Zrt., TIGAZ DSO Féldgazeloszto Kit., OKOVIZ Kft., Magyar Telekom Nyrt., InV|teI
Tavkodzlési Zrt., Antenna Hungéria Rt., MAVIR Zrt., Magyar Villamos Mivek Zrt. Tavkézlési Osztaly,
mint Ut és kézmt’] Uzemeltetok, ]

Pest Megyei Kormanyhivatal Ceglédi Jarasi Hivatal Epitéstigyi Hivatala,
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Ceglédi Kozds Onkormanyzati Hivatal Jegyzéije (1. fokl épitéshatdsag),

érintett terllet lakossaga, szekhellyel, telephellyel rendelkezé gazdalkodé szervezetek, egyhazak,
érdekképviseleti szervek és civil szervezetek (Partnerek) - a 116/2014. (VI. 27.) Ok. hatarozattal
elfogadott Partnerségi Szabélyzat szerint -,

véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

-§
)

1 1) A véaros helyi épitési szabalyzatarél sz6l6 a 20/2004. (VII. 1.) Ok. rendelet (a tovabbiakban:
Or )

(1)
2. § (1) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

»C) A rendelet 2. melléklete: az 1/d, 6/d, 8/d, 9/d, 15/d és 19/d tervlapokkal, valamint a 20d, 21d és
22d tervlapokkal moédositott SZT-2m rajzszdmu tervlap a kilterllet szabalyozasi tervérél
(m=1:17.000).”

2. § Az Or. 40. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
Koézlekedési teriiletek

40. § (1) A kozlekedési 6vezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kdzutak, a meglévd és tervezett
vasuti terliletek a hozzajuk tartoz6 kézlekedéslizemi létesitmények terliletével és tartozékaival egytt.

(2) A kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv szerint kell
kialakitani.

(3) A kozutak és vasutak szabdlyozasi szélességén belll a kozlekedési létesitmények, a
kézmuivek létesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabltorok helyezheték
el, vagy ndvényzet telepithetd.

(4) A telepulés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) 4. sz. féut K.III.A, M4 gyorsforgalmi utta torténo atépitése utan K.ILA.

b) 40., 311., 441. sz. féutak kilteriileti szakaszai K.IV.A., belterliileti szakaszai B.IV.b.C.

c) Orszagos kozutak, 6sszekotd utak: kiltertileten K.V.A, belterlleten B.IV.b.C.

e) Gyl(jtéutak: B.V.c.

f) Kiszolgal6 utak: B.VI.d.

(5) Kulterlleten a kdzlekedési terliletek védésavja a létesitmény kezel6jének hozzajarulasaval
hasznalhato fel. A védéteriiletek értékei kilterlileten az uttengelytdl mérve:

a) Gyorsforgalmi és orszagos féutak nyomvonala mentén 100-100 m.

b) Orszagos mellékutak mentén 50-50 m.

(6) Kalterlileti mez6- és erd6gazdasagi Gizemi utak, dlléutak esetén az Ut tengelyétdél mért 15-15
m-en belll épllet, épitmény nem helyezhet6 el.

(7) Maganutakkal kapcsolatos szabalyok:

a) Kozforgalom el6l el nem zart maganutakat a koézutakra vonatkozd szabalyoknak
megfelel6en kell kialakitani.

b) 10 teleknél kevesebb megkdzelitését biztositd maganut minimalis telekszélessége 6 m.

(8) Az épliletek normativak szerinti parkol6 igényét telken belll kell biztositani.

a) A mar mikodd kdzintézmények parkoldsa csak abban az esetben oldhaté meg kdzterileti
parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

b) A lakéterileten mikodé vallalkozasok, valamint a teleplléskdzpont vegyes terlletek
esetében is teljes korlen ki kell elégiteni a parkolasi normakat. A négyszdg kératon belll az OTEK
szerint szamitott telken bellli parkold féréhelyek 50 %-ra csdkkentheték, a kdzterliletek nagy
kiterjedése, szélessége miatt.

(9) A tervezett nagysebességl vasutvonal 100-100 m véddtavolsaganak teriletére tervezett
beépitési csak a létesitmény kezelje (MAV) allasfoglalasanak figyelembevételével lehetséges.

(10) A kozlekedési ovezet telkein csak szabadon allé beépitéssel és legfeliebb 5%-0s
beépitettséggel Iétesithet6 épiilet, épitmény.
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3. § E rendelet 2016. ......ccevvnnnnee napon lép hatalyba, és a hatalyba |épést kdvetd napon hatalyat
veszti.

E rendelet Cegléd Varos Polgarmesteri Hivatalanak hirdetétablajan torténd kiflggesztéssel kerll
kihirdetésre.

Cegléd, 2016. .....ccvvnenenenn.

Takats Laszlo Dr. Diésgyéri Gitta
Polgarmester Jegyzé

cEGLED

TELEPOLESRENOEZES| ESZAOZEINEK HOBOSITASA
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