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Cegléd Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Bevezetés, el6zmények

Jelen telepilésrendezési eszk6z modositas Cegléd Varos szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata
részleges moédositasara vonatkozéan Cegléd Varos Onkormanyzata megbizasabdl késziil.

Cegléd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az SZT-2 jeli kiilteriileti terviapon szereplé szabalyozasi
vonalak javitdséra irdnyuld tervmodositast a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet eljarasi szabalyai szerinti
rovid eljarasban kivanja lefolytatni.

A tervmodositast megalapoz6 dnkormanyzati dontés hatarozata:
A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szélo 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 59. § (2)
bekezdése az alabbi kivonat alapjan kimondja, hogy a telepilésrendezési tervekkel kapcsolatos
dontéseket egylttesen, egy hatarozatban kell meghozni.

59.§ (2) A teleplilésterv, kézikbnyv és teleplilésképi rendelet készitését és modositasat

az 6nkormanyzat képviselb-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén az Etv.-ben foglalt

kévetelményeknek valé megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egylittesen tartalmazé déntése alapozza meg.

A tervmddositas alapjaul szolgal a kdvetkezé Képvisel6-testileti hatarozat:
393/2023.(XI1. 14.) Ok. hatdrozat

Cegléd Varos Onkorményzatinak Képvisel6-testiilete —

1.) kezdeményezi Cegléd viros telepiilésrendezési eszkézeinek méodositasat a Cegléd Varos

Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 22/2022. (IX. 29.) onkormanyzati rendelet 5. sz.

mellékletét képezd, SZT-2 jelt kiilteriileti tervlapon szereplé szabalyozasi vonalak javitdsa

céljabol,

felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges nyilatkozatok megtételére,

megallapitja, hogy a telepiilésrendezési eszkozok madositasa kapesan 1) beépitésre szant

teriilet Kijelolése nem torténik,

4.) elfogadja a jelen hatarozat 4. szamu mellékletét képezo, a megalapozo és az aldtamaszto

vizsgdlat tartalmardl sz010, varosi foépitész altal készitett feljegyzést,

dont arrdl, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetési eljarasat o

telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

teleptilésrendezési sajdios jogintézményekrdl sz6lo a 419/2021. (VII. 15.) Korményrendelet

78/D. §-a alapjan az e-TER feliileten kiviil, az elektronikus {igyintézés részletszabdlyairol

sz0l6 kormdnyrendelet szerinti biztonsagos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével

folytatja le,

6.) felkéri a polgiarmestert, hogy kezdeményezze a telepiilésrendezési eszkozok rovid
eljarasban torténé modositasat, és a partnerségi dokumentécio elkészitését a tervezonél,

7.) utasitja a Ceglédi K6zos Onkorméanyzati Hivatalt a sziikséges intézkedések megtételére.

o
~—

N
~

Hatarido: azonnal Felelgs: Dr. Csaky Andras polgarmester
A hatarozatban hivatkozott melléklet mindenben megegyezik az eldterjesziett dintéstervezel
mellékletével,
e Km.f.
Dr. Didsgy6ri Gitta sk, =™ R% Dr. Csaky Andras sk.
cimzetes fojegyzd/ .. -\ polgarmester
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Foépitészi feljegyzés

Cegléd Varos telepiilésrendezési eszkbzeinek részleges modositasa
kiilteriileti szabalyozasi vonalakat érint6 rajzi hiba javitasa

A moédositas célja:

A telepiilésrendezési eszkozok részleges modositasa Cegléd Véros Helyi Epitési Szabélyzatérol szolo
22/2022. (IX. 29.) onkormanyzati rendelet 5. sz. mellékletét képezo, SZT-2 jelii kiilteriileti terviapon
szerepld szabalyozasi vonalak javitdsa céljabol, melyek a Pestterv Kft altal 6nkormanyzati rendeletéhez
atadott tervlapon feldolgozasi hiba kdvetkeztében elcsuszasra keriltek, helyik a korabban elfogadottaktol
hibasan szerepel, a belteriileti terviapokkal ellentétes.

Jelen modositas allamigazgatasi egyeztetese a teleplléstervek tartalmar6l, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilesrendezési sajatos jogintézmeényekrdl” szolo 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 69. § szerinti (n. révid eljaras keretében torténik, 78/D. §-a alapjan az e-TER
fellileten kiviil, az elektronikus (igyintézés részletszabalyairdl sz6l6 kormanyrendelet szerinti biztonsagos
kézbesitési szolgaltatas igénybevételével.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozokhdz korabban készitett megalapozé vizsgalat felhasznalhato, az
alatamaszto javaslatot az alabbi pontoknak megfelelden szikseges elkésziteni:

e Telepilésrendezési tervelozmények
e Atervezesi teriilet bemutatasa
e A szabalyozasi terv és HESZ modositasa

Cegléd, 2023. december 05. b [

foepitész
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

A HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Cegléd Varos kozigazgatasi teruletére vonatkozo hatalyos Telepllésrendezesi eszkozei a kovetkezdk:
A Telepulésszerkezeti terv a tdbbszor modositott 278/2022. (IX. 22.) Ok. hatarozattal lett jovahagyva. A

Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat a tébbszér médositott 22/2022. (IX. 29.) sz. Ok. rendelettel
lett j6vahagyva.

Cegléd hatalyos Telepullésszerkezeti terve a tervezési teruletekkel

CEGLED

varos
TELEPOLESRENDEZESI ESZKOZOK
FELOLVIZSGALATA ES MODOSITASA
TELEPOLESSZERKEZETI TERV

M=1:17 000
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

A TERVEZESI TERULET
A tervezési feladat

A tervezési feladat a hatalyos szabalyozasi terven az SZT-2 cim( tervlapon a lehatarolt terlleten a
szabalyozasi vonalak javitasa, pontositasa, mivel ezek egy része elcsuszott a korabbi terv készitésekor.

A terlletek elhe
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

A telepiilésszerkezet médositasa

A telepulésszerkezeti terv nem valtozik.

Hatalyos telepllésszerkezeti tervlap
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

A helyi épitési szabalyzat csak annyiban valtozik, hogy a tervezési teriiletre vonatkozdan az alabbiak
szerint modosul a szabalyozasi terv:

A tervmodositassal érintett terilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A telepulés teruletét az alabbi tertletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl
(tovabbiakban: MaTrT)

— Pest megye Tertletrendezési Terve (PMTrT)

2024. augusztus



Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat az Orszag szerkezeti tervébél a tervezési teriiletek feltiintetésével

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terverdl szolo

2018. évi CXXXIX. torvény (MaTrT) 2. melléklet

A /N

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

Erd8gazdélkodssi térség
Mez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodssi térség

Telepllési té

Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények

las katonai és polgari

ejleszthetd repliltér (megl

ékparitvonal

kiksts (meglévs)

o { oo LT L

Hatérkikits (meglévs)

-
"L Ujszilv
/RGN

8N,
aLlortel

Energetikai halodzatok és egyedi épitmények
Atomerdmi (meglévd)
Atomerdm( (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (meglévs)

&
@
Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

- névieges teljesitéképességl erémd (tervezett)
— 750 KV-0s atviteli halozati tavvezeték (meglévs)
e 750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
e 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
=== 400 kV-0s dtviteli halozati tivvezeték (tervezett)
——— 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévs)
e 220 KkV-0s dtviteli halbzati tavvezeték (tervezett)
——  Foldgazszaliits vezeték (meglévs)
—— Féldgézszallitd vezeték (tervezett)
— Kéalajszallits vezeték (meglév)

Termékvezeték (meglévs)

Vizi létesitmények

2
)

]
s

&

VTT-térozé (meg!

kar-elharitdsi céld tarozo (meglé

vizkar-elharitasi céll tarozo (tervezett)

Kiemelt jelent&ségd vizi épitmény (meglévs)

gos jelentdséql csatorna (meglévi)
Orszagos jelent8séqi csatorna (tervezett)
Elsérendd rvizvédelmi févédvonal (meglév)

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

*
*
&

Veszélyeshulladék-leraké (megléve)
Veszélyeshulladék-égetdma (meglévss)

Radioaktivhulladék-tarold (meglévs)

Alaptérképi elemek

]

Orszéaghatéar
Megyehatar

Telepilés kozigazgatssi hatéra
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

CEGLED A PMTRT SZERKEZETI TERVEBEN

A szerkezeti terv kivonata a tervezési teriletekkel

K
‘ﬁ@
.
s

b

Energetikai halozatok 65 egyedi spitmények

0 roosenisases 4/ Nagysebességa vasdtvonal (tervezett)

- Sajitos terdletfoinaszndlasd térség _/ Egyéd orszagos torzshaldzat vasiti palya (megiévs) _/ 780 KV-08 stvitel halGzat tivvezoték (mogléve)

- Erdogazdaikodssi torseg _/ Eqyéb orszagos torzshalszati vasiti palya (tervezett) J 400 kV-0s tvitol haldzats tavvezetok (mogiévs)
Mezogazdassgl tarseg _/ Orszagos vasuti mellékvonal (meglévo) -/ 400 kV-0s atvitel halozat tavvezetek (tervezett)
Vizgazdaikodasi térség . Térsagi replidter (meglévd) 220 KV-08 tvitell hal6zati thvvezeték (meglévd)

° Térségi terszervezs kozpont Orszagos kerekparit-vonal (megiévd)

T ey " Orszégos kerskparit-vonal (tervezett) K6olajszAlitd vezetsk (meglévs)

_/ Gyorstorgaimi i (meghivs) Terségl Kerskparit-vonal (megiévd) Termékvazeték (meghéve)

_/ Gyorstorgaii ot (tervezett) 7 Tersegikerskprinvonal ervezett Foldgarszaiing vezetsk (megievo)

_ ) reamegen O Terseg) Kikots (megiévs) Foldgareioario vezetek (meglévo)

_/ Fout ervezets) ® Kompétkeldhely (megiévs)

) reansnens S s

J Tersegl szerepd sszekdid ot (meghéve) _/ Orszigos jelent6seqa cratorna (megléve) ®  Veszélyeshulladék-ierako (megiéve)

_/ Téraégi szerepd osszekoes it (tervezett) _/ Eis6rendd arviz-védelmi fovédvonal (megiéeve) @ Radioaktiv-hulladék.18r0ld (mogléve)
Mellokit (moghtve) ® Térsegi hulladék-kezeid (meglévo)
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

A PMTIT ovezetei és az ovezetekre vonatkozo eldirasok

Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete
77 y

- Aswvanyl nyersanyagvagyon | dital érintett telepilés

Az bvezet érinti a teleplilés terlletét, de a tervezési teriletek nem érintik az adatszolgaltatasban megkapott
nemfémes készletteruleteket.
A terv az el6irasoknak megfelel.

8. §(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon oOvezetét a telepllésrendezési eszkézokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a teleplilésrendezési eszkdzokben csak olyan teriletfelhasznalasi
egyséqg, épitési ovezet vagy Ovezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.
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Cegléd Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Tanyas teriletek 6vezete

Ujszilvas

Tortel

Csemo

) Az Ovezet érinti a teljes teleplilés teriiletét.
A HESZ és a TKR tartalmazza a tanyas teriiletekre vonatkozo el6irasokat.
A modositasok az alabbi eldirasokkal nem ellentétesek.

10. § (1) A megyei terlletrendezési tervben a tanyas teriletek 6vezete azon jarasokban jelélhetd ki, ahol a
kijel6lést megel6z6 legutdbbi népszamlalas alapjan a mezégazdasagi jellegl kiltertleten él6 népesség aranya
az 6sszes lakonépességhez viszonyitva az orszagos atlag folott van.

(2) A tanyas teriletek 6vezetével érintett terlletre a tajfenntarté tanyai gazdalkodas és életmod
fennmaradasanak elésegitése, valamint a tanyas telepilésszerkezet és tajkarakter megérzése érdekében meg
kell hatarozni

a) a telepliilésrendezési eszkdzokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett terliletre a telepllésképi rendeletben a telepiilésképi
kovetelményeket.
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Cegléd Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete

Yjszilvas

eglédber
Cegle
|
ol Tortel

Az dvezet érinti a teleplilés teriletét.
A tervezési teriiletek nem kiemelt logisztikai fejlesztési teriletek.
A médositasok az alabbi eldirasokkal nem ellentétesek.

9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete altal érintett telepiilések telepllésrendezési
eszkOzei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
besorolasu terlleteken, amelyeket a telepllési onkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési
terlletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a
legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében
meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.

2024. augusztus



Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Az Bvezet érinti a telepllés teruletét.

A jelenlegi médositasok nem turisztikai jellegi fejlesztések,
de a médositasok az alabbi el6irasokkal nem ellentétesek.

10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetével érintett teleplilések telepilésfejlesztési
koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkdzei készitése,
felllvizsgalata, valamint médositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkeriilése
érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a
folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével valésithaté meg.
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Cegléd Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Klimavaltozasnak fokozottan kitett terlilet 6vezete

Idpros£uivu

lvas

SZ

Dl

Ce

//\}/

Ceglée
la
|
A Tortel
Csemod
) Az dvezet érinti a telepulés terlletét.
A HESZ-ben az alabbi el6irasok megtalalhatok a mezégazdasagi teriiletekre vonatkozéan,
a modositas az alabbi eléirasoknak megfelel.
12.§

(2) Az bvezettel érintett telepllések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési stratégiaja
és teleplilésrendezési eszkdzei készitése, fellilvizsgalata, modositasa soran

a) a vizek helyben tartasara és helyben térténd felhasznalasara,

b) a teleplilés zbldfellleteinek bévitésére,

c) a telepuilés zoldfellletein és a beépitésre szant terlleteken a lombkoronaarany, egyben az arnyékolt
feliletek nOvelésére szolgalo elbirasokat is meg kell fogalmazni.

(3) A teleplilésrendezési eszk6zokben a mezévédod erdésavokkal korllvett mez&gazdasagi mivelés alatt allo
legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

c) a benapozottsagi szempontok egytttes mérlegelése alapjan.

(4) Az dvezettel érintett telepllések telepllésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja
és telepllésrendezési eszkdzei készitése, fellilvizsgalata, modositasa soran az dvezet szantoteriletein
mezdvédd erdésavok telepitését kell elirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatarozott tablaméretet
elérd, vagy meghalado teriletre.
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Cegléd Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

A TAJI - ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

A tervezési terlletet nem érintik az orszagos és nemzetkdzi szint(i egyedi védettség és az eurdpai szinti
Natura2000 halézat teriletei sem érintik.

A tervmoddositas a védettség alatt allo, valamint Okologiai halézat altal érintett terlleteket és a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelt terlleteket nem érinti. A varos természetvédelmi halézata és a

védettség szintje sehol nem csdkken, a hatalyos tervnek megfeleléen marad fenn.

Tajszerkezeti szempontbdl és a tajhasznalat valtozasara jelen modositas nincs jelentés hatassal, a
tervezett valtozasok tajszerkezeti hatasa csekélynek mindsitheté.

A tervméddositas nem érinti sem ,kivalé” sem ,jo” term8helyi adottsagu szantéterlleteket, igy a médositas
megfelel az MaTrT vonatkozo el6irasainak.

ZOLDFELULETI RENDSZER

A varos zoldfellileti rendszerének elemeit a hatalyos teleplilésszerkezeti terv tartalmazza.

A telepllésrendezési eszkdzOkben targyi modositas keretében tervezett valtoztatasok nem jelentések,

nem érintik a varos zoldfellleti rendszerét, sem a zoldfeliileti rendszer egészére, sem az ellatottsagi
szintre nincsenek hatassal.

BIOLOGIAI AKTIVITAS-ERTEK VALTOZASA

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan a bioldgiai aktivitas érték szamitdsa nem szikséges.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASANAK TERVEZETE

CEGLED VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
...12024. (......... ) ONKORMANYZATI RENDELETE
CEGLED VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
22/2022. (1X. 29.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASAROL

Cegléd Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmaroél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 69. § (2) bekezdése szerinti eljarasban szerepl6k véleményének kikérésével a kdvetkezdket
rendeli el:

1.§

Cegléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 22/2022. (IX. 29.) énkormanyzati rendelet 5. mellékletét
képezbd SZT-2 Szabalyozasi tervlap normatartalma e rendelet 1. melléklete szerinti normatartalommal
modosul a modositas tervezési teriletére vonatkozdan.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

Dr. Didsgy6ri Gitta s. k. Dr. Csaky Andras s. k.
cimzetes féjegyz6 polgarmester



https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22#SZ62
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22#SZ62

Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa
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