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Bevezetés, előzmények 
 
Jelen településrendezési eszköz módosítás Cegléd Város szabályozási terve és helyi építési szabályzata 
részleges módosítására vonatkozóan Cegléd Város Önkormányzata megbízásából készül. 
 
Cegléd Város Önkormányzat Képviselő-testülete az SZT-2 jelű külterületi tervlapon szereplő szabályozási 
vonalak javítására irányuló tervmódosítást a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet eljárási szabályai szerinti 
rövid eljárásban kívánja lefolytatni.  
 
A tervmódosítást megalapozó önkormányzati döntés határozata:  

A „településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 59. § (2) 

bekezdése az alábbi kivonat alapján kimondja, hogy a településrendezési tervekkel kapcsolatos 

döntéseket együttesen, egy határozatban kell meghozni. 

59.§ (2) A településterv, kézikönyv és településképi rendelet készítését és módosítását 
az önkormányzat képviselő-testületének 
a) a készítés vagy módosítás tényét, 
b) új beépítésre szánt terület kijelölése esetén az Étv.-ben foglalt 
követelményeknek való megfelelést, 
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési területté nyilvánítást és 
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadását 
együttesen tartalmazó döntése alapozza meg. 

 

A tervmódosítás alapjául szolgál a következő Képviselő-testületi határozat:  

 



Cegléd Város Településrendezési eszközeinek módosítása 

 

2024. augusztus 

 

 
  



Cegléd Város Településrendezési eszközeinek módosítása 

 

2024. augusztus 

 

A HATÁLYBAN LÉVŐ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 
 

Cegléd Város közigazgatási területére vonatkozó hatályos Településrendezési eszközei a következők:  
A Településszerkezeti terv a többször módosított 278/2022. (IX. 22.) Ök. határozattal lett jóváhagyva. A 
Szabályozási terv és Helyi Építési Szabályzat a többször módosított 22/2022. (IX. 29.) sz. Ök. rendelettel 
lett jóváhagyva. 
 

Cegléd hatályos Településszerkezeti terve a tervezési területekkel 
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Cegléd hatályos Szabályozási terve a tervezési területtel, SZT-2 tervlap 
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A TERVEZÉSI TERÜLET  
 
A tervezési feladat 
 
A tervezési feladat a hatályos szabályozási terven az SZT-2 című tervlapon a lehatárolt területen a 
szabályozási vonalak javítása, pontosítása, mivel ezek egy része elcsúszott a korábbi terv készítésekor.  
 
A területek elhelyezkedését, környezetét az alábbi Google űrfelvétel mutatja be:  
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A településszerkezet módosítása 
 
A településszerkezeti terv nem változik.  
 

Hatályos településszerkezeti tervlap  

 
 
 
 

A szabályozási terv és a helyi építési szabályzat módosítása 
 
A területen a szabályozási vonalak pontosítása történik, mivel azok rajzi hiba miatt elcsúsztak.  
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A helyi építési szabályzat csak annyiban változik, hogy a tervezési területre vonatkozóan az alábbiak 
szerint módosul a szabályozási terv: 

 
 
A tervmódosítással érintett terület jelenlegi és tervezett funkciója nem sért sem építészeti, sem régészeti 

értékeket 

 
 
 

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA 
 
 
A település területét az alábbi területrendezési tervek érintik: 

 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
(továbbiakban: MaTrT) 

 Pest megye Területrendezési Terve (PMTrT) 
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Országos Területrendezési Terv 
 

Kivonat az Ország szerkezeti tervéből a tervezési területek feltüntetésével 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló  
2018. évi CXXXIX. törvény (MaTrT) 2. melléklet 
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CEGLÉD A PMTRT SZERKEZETI TERVÉBEN 
 
 

A szerkezeti terv kivonata a tervezési területekkel 

 

 
 
 



Cegléd Város Településrendezési eszközeinek módosítása 

 

2024. augusztus 

A PMTrT övezetei és az övezetekre vonatkozó előírások 

 

Ásványi nyersanyagvagyon terület övezete 

 

  
Az övezet érinti a település területét, de a tervezési területek nem érintik az adatszolgáltatásban megkapott 

nemfémes készletterületeket.  
A terv az előírásoknak megfelel. 

 
8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges 

kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben csak olyan területfelhasználási 
egység, építési övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem 
lehetetleníti el. 
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Tanyás területek övezete 

 
Az övezet érinti a teljes település területét. 

A HÉSZ és a TKR tartalmazza a tanyás területekre vonatkozó előírásokat.  
A módosítások az alábbi előírásokkal nem ellentétesek. 

 
10. § (1) A megyei területrendezési tervben a tanyás területek övezete azon járásokban jelölhető ki, ahol a 
kijelölést megelőző legutóbbi népszámlálás alapján a mezőgazdasági jellegű külterületen élő népesség aránya 
az összes lakónépességhez viszonyítva az országos átlag fölött van. 
(2) A tanyás területek övezetével érintett területre a tájfenntartó tanyai gazdálkodás és életmód 
fennmaradásának elősegítése, valamint a tanyás településszerkezet és tájkarakter megőrzése érdekében meg 
kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, 
b) az a) pont szerinti egyedi szabályokkal érintett területre a településképi rendeletben a településképi 
követelményeket. 
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Logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete 

 
Az övezet érinti a település területét. 

A tervezési területek nem kiemelt logisztikai fejlesztési területek.  
A módosítások az alábbi előírásokkal nem ellentétesek. 

 
9. § A logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete által érintett települések településrendezési 
eszközei készítése során – azokon a logisztikai fejlesztésre kijelölt kereskedelmi, szolgáltató gazdasági 
besorolású területeken, amelyeket a települési önkormányzat döntésével kiemelt logisztikai fejlesztési 
területté minősít – az építési telek megengedett legnagyobb beépítettsége 10 %-al lehet magasabb, a 
legkisebb zöldfelületi arány pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTÉK 2. számú mellékletében  
meghatározott, a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület sajátos használat szerinti területéhez rendelt 
érték. 
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Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete 

 
Az övezet érinti a település területét. 

 
A jelenlegi módosítások nem turisztikai jellegű fejlesztések,  
de a módosítások az alábbi előírásokkal nem ellentétesek. 

 
10. § A turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezetével érintett települések településfejlesztési 

koncepciója, integrált településfejlesztési stratégiája és településrendezési eszközei készítése, 
felülvizsgálata, valamint módosítása során a turisztikai fejlesztések (a párhuzamos fejlesztések elkerülése 
érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinált tervezés keretében, valamint a 
folytonosságot biztosító nyomvonalak megteremtésével valósítható meg. 
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Klímaváltozásnak fokozottan kitett terület övezete 

 
Az övezet érinti a település területét. 

A HÉSZ-ben az alábbi előírások megtalálhatók a mezőgazdasági területekre vonatkozóan,  
a módosítás az alábbi előírásoknak megfelel.  

 
12. §  

(2) Az övezettel érintett települések településfejlesztési koncepciója, integrált településfejlesztési stratégiája 
és településrendezési eszközei készítése, felülvizsgálata, módosítása során  
a) a vizek helyben tartására és helyben történő felhasználására,  
b) a település zöldfelületeinek bővítésére,  
c) a település zöldfelületein és a beépítésre szánt területeken a lombkoronaarány, egyben az árnyékolt 
felületek növelésére szolgáló előírásokat is meg kell fogalmazni.  
(3) A településrendezési eszközökben a mezővédő erdősávokkal körülvett mezőgazdasági művelés alatt álló 
legnagyobb táblaméreteket meg kell határozni  
a) a klímakiegyenlítési,  
b) a mechanikai védelmi, és  
c) a benapozottsági szempontok együttes mérlegelése alapján.  
(4) Az övezettel érintett települések településfejlesztési koncepciója, integrált településfejlesztési stratégiája 
és településrendezési eszközei készítése, felülvizsgálata, módosítása során az övezet szántóterületein 
mezővédő erdősávok telepítését kell előírni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatározott táblaméretet 
elérő, vagy meghaladó területre. 
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A TÁJI – ÉS TERMÉSZETI ÉRTÉKEK VÉDELME 
 
A tervezési területet nem érintik az országos és nemzetközi szintű egyedi védettség és az európai szintű 

Natura2000 hálózat területei sem érintik. 

 

A tervmódosítás a védettség alatt álló, valamint ökológiai hálózat által érintett területeket és a 

tájképvédelmi szempontból kiemelt területeket nem érinti. A város természetvédelmi hálózata és a 

védettség szintje sehol nem csökken, a hatályos tervnek megfelelően marad fenn.  

 

Tájszerkezeti szempontból és a tájhasználat változására jelen módosítás nincs jelentős hatással, a 

tervezett változások tájszerkezeti hatása csekélynek minősíthető.  

 

A tervmódosítás nem érinti sem „kiváló” sem „jó” termőhelyi adottságú szántóterületeket, így a módosítás 

megfelel az MaTrT vonatkozó előírásainak.  

 

 

ZÖLDFELÜLETI RENDSZER  
 

A város zöldfelületi rendszerének elemeit a hatályos településszerkezeti terv tartalmazza.  

 

A településrendezési eszközökben tárgyi módosítás keretében tervezett változtatások nem jelentősek, 

nem érintik a város zöldfelületi rendszerét, sem a zöldfelületi rendszer egészére, sem az ellátottsági 

szintre nincsenek hatással.  

 
 
 

BIOLÓGIAI AKTIVITÁS-ÉRTÉK VÁLTOZÁSA 
 
A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapján a biológiai aktivitás érték számítása nem szükséges.  
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H E L Y I  É P Í T É S I  S Z A B Á L Y Z A T   
M Ó D O S Í T Á S Á N A K  T E R V E Z E T E  

 

CEGLÉD VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK  
…/2024.  (……...)  ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE 

CEGLÉD VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL SZÓLÓ  
22/2022.  (IX.  29.)  ÖNKORMÁNYZATI RENDELET MÓDOSÍTÁSÁRÓL  

 

 
Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazása alapján, 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet 69. § (2) bekezdése szerinti eljárásban szereplők véleményének kikérésével a következőket 
rendeli el: 
 

1. § 

Cegléd Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 22/2022. (IX. 29.) önkormányzati rendelet 5. mellékletét 
képező SZT-2 Szabályozási tervlap normatartalma e rendelet 1. melléklete szerinti normatartalommal 
módosul a módosítás tervezési területére vonatkozóan. 

 

2. § 

 
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 
 
 
 
Dr. Diósgyőri Gitta s. k. Dr. Csáky András s. k. 

címzetes főjegyző polgármester 
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1. melléklet a …/….. (… …) önkormányzati rendelethez 
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