Cegléd varos teleplléskép védelmérdl szold 37/2017. (XIl. 21.) Onkormdnyzati rendelet (Or.) médositdsanak indokoldsa - *2024*
A Telepiilésképi Rendelet mddositasara - 2017-es elfogadasat kovetéen — eddig harom alkalommal kerdilt sor. Cegléd varos telepllésrendezési eszkdzeinek 2021-2022. évi

felulvizsgalatat kovetSen a KépviselS-testiilet 22/2022. (IX. 29.) szdmon megalkotta Cegléd Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé énkormanyzati rendeletét. Az Or.

moédositasanak meginditasat a Helyi Epitési Szabalyzattal valé 6sszhang megteremtésének, magasabb szintli jogszabalyi valtozdsok atvezetésének, az épitészeti

kovetelmények pontositdsanak, a helyi épitészeti orokség felllvizsgalatanak, valamint a telepilésképi kovetelmények megszegésének és a kotelezés szabalyozasanak

szlikségessége indokolja.

MODOSITO
RENDELET SZERINTI
SZERKEZETI EGYSEG

HATALYOS RENDELKEZES SZOVEGE

MODOSITO RENDELKEZES SZOVEGE

KIEGESZITO RENDELKEZES TERVEZETE

INDOKOLAS

»1. 8§ (2) E rendelet hatdlya
Cegléd Varos Onkorményzata (a
tovabbiakban: Onkormanyzat)
kozigazgatasi terlletére terjed ki.

(3) A telepiléskép védelmérdl

»1.§ (2) E rendelet hatdlya Cegléd
vdros kézigazgatdsi teriiletére terjed
ki.

(3) A telepiiléskép védelmérdl szol6
térvény (a tovdbbiakban: Tktv.) a

szOl6 2016. évi LXXIV. torvény (a | telepiiléstervek tartalmadrol,
tovabbiakban: Tktv.), a | elkészitésének és elfogaddsanak
telepulésfejlesztési koncepciérél, az | rendjérdl, valamint egyes
integralt telepllésfejlesztési | telepiilésrendezési sajdtos
stratégiardl és a teleplilésrendezési | jogintézményekrél szolo
eszkozokrdl, valamint egyes | kormdnyrendelet, valamint a . . . (s
telepuilésrendezési saj?':os telepuléZkép védelmérél  szolo 1. A jogszabdlyszerkesztésrol szolo
ot A L 20,4 . . gy ys 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet
1.5 jogintézményekrdl szolé 314/2012. | térvény rekldmok kozzete,telt‘evel i (szr) 17. § (1) bekezdésének valo
(XI. 8.) Korm. rendelet (a | kapcsolatos rendelkezéseinek , , , .y
tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) | végrehajtdsdrdl 52010 mefgfeleles érdekeben torténg
Korm. rendelet), valamint a | kormdnyrendelet elGirdsait a jelen Javitasok.
telepliléskép  védelmérdl szdl6 | rendeletben foglalt kiegészitésekkel
torvény reklamok kozzétételével | egyiitt kell alkalmazni.
kapcsolatos rendelkezéseinek | (4) E rendelet hatdlya nem terjed ki a
végrehajtasardl szolé 104/2017. (IV. | vdlasztdsi eljardsrol 52016
28.) Korm. rendelet el6irdsait a jelen | térvényben szabdlyozott plakdtnak a
rendeletben foglalt kiegészitésekkel | kampdnyidbészakban torténd
egyutt kell alkalmazni. elhelyezésére, valamint a vdlasztdsi
(4) E rendelet hatdlya nem | kampdny sordn alkalmazott
terjed ki a valasztasi eljarasrol szél6 | hirdetési célu berendezésekre.”
2013. évi XXXVI. torvényben
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szabalyozott plakatnak a

kampanyidGszakban torténd
elhelyezésére, valamint a valasztasi
kampany soran alkalmazott

hirdetési célt berendezésekre.”

,»19. Totemoszlop: olyan
hirdet6, tajékoztaté  oszlopos

,19. Totemoszlop: olyan hirdetd,
tdjékoztatd  oszlopos  épitmény,
amely egy vdllalkozds nevének

2.A312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

épitmény, amely e vallalkozas | megjelélésére tevékenységének , .
IS, i Gy PElEe cajeloiesere, ysegene! 1. melléklete 9. pontjanak
2.8 nevének megjelolésére, | népszerlisitésére vagy gépjarmii- , . . .

. i . Y o .. L valtozasanak lekbvetéséhez
tevékenységének népszerlsitésére | lizemanyag egységdrdnak o e

. , . . , .. iy ) . szlikséges kiegészités.
szolgdl és  magassag/szélesség | feltiintetésére szolgdl és
aranya legaldbb ,, magassdg/szélesség ardnya

legaldbb 3.”c

»9. 8§ (3) A nyilvantartas a|,9. § (3) A  nyilvantartds a
314/2012. (x1. 8.) ,Korm. kovetkezokettartqlmazza: . 3. Az Or. 9. § (3) bekezdésének
rendeletben meghatarozott a) védett érték médositasara a 419/2021. (VII.15.)
kotelez6 adatok mellett a | megnevezését, védelmi Korm rendelet 47 § 2)
kovetkezbket kell tartalmaznia: nyilvdntartdsi szamdt és azonosito bekezdéséhez kapcsolatos

a) i \I/efjett ert?k_ adatait, ) L jogharmonizacié miatt van sziikség.
helymeghatdrozasahoz:  helyrajzi b) a védelem tipusadt,
szam, utca, hdazszam, éplilet, c) a védett érték
emelet, ajté megjelolését, | helymeghatdrozdsanak  adatait,
helyszinrajzot teriileti védelem esetén a védett
3.5 b) a rendeltetés és hasznalati | teriilet lehatdroldsdt, és

mad megnevezését,

c) az eredeti
tervdokumentacido masolatat, ha az
rendelkezésre all,

d) a védett érték

e) minden egyéb adatot,
amelyet a megbrzendé érték
szempontjabél a  védelemmel
Osszefliggésben a nyilvantartast
vezetd indokoltnak tart

d) a védelem révid
indokoldsdt.

e) védett érték
helymeghatdrozdsdhoz: helyrajzi
szam, utca, hdzszam, éplilet, emelet,
ajto megjelélését, helyszinrajzot

f) a rendeltetés és haszndlati
mdd megnevezését,

g) az eredeti
tervdokumentdcio mdsolatat, ha az
rendelkezésre dll,
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(4) A jegyz6 a helyi
védelemrdl sz6lé  nyilvantartast
vezetd szervezeti egység Utjan
kezdeményezi az ingatlantgyi
hatosagnal a 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 23/C. § (7)
bekezdésében elGirt feljegyzést a
védelem jogi jellegérdl.”

h) a védett érték

i) minden egyéb adatot,
amelyet a megbrzendé  érték
szempontjabdl  a védelemmel
Osszefliggésben a  nyilvdntartdst
vezetd indokoltnak tart
(4) A jegyz6 a helyi védelemrél sz616
nyilvantartdst vezeté  szervezeti
egység utjdn kezdeményezi az
ingatlaniigyi hatdésdgndl a
jogszabdlyban eldirt feljegyzést a
védelem jogi jellegérél.”

4. A (4) bekezdésben hivatkozott
jogszabalyhely mar nincs hatélyban

»,20. § (6) Melléképilet,
féépuletként elhelyezett gazdasagi

,20. § (6) Melléképiilet, féépiiletként
elhelyezett gazdasdgi éplilet,

5. Aberuhdzéiigények, visszajelzések
alapjan tilté rendelkezésként a
cserepeslemez alkalmazasat

épllet, csarnok kivételével S e o i .
4.8 P L , i csarnok kivételével nagytdblds fém-, fééplleten csak a  Belvaros-
nagytablas fém-, trapéz, , ) , , ., .
trapézlemez, vagy hullampalafedés varosmagban és védelem alatt allé
cserepeslemez, vagy , > (. o s
, i , ., | nem haszndlhatd. éplileten sziikséges a tovabbiakban
hulldmpalafedés nem hasznalhaté. o
tiltani.
,28. § (Kertvdrosi lakoteriilet
»28. § (Kertvdrosi lakdtertilet meghatdrozo karakter(i teriileten
meghatdrozd karakterdi teriileten kételez6en  betartandd  teriileti . N A
B . C o . . . . 6. A Kertvarosi Lakoterlet terileti
kotelez6en betartando teriileti kévetelmények a kévetkezdbk:) .. .. .
5.8 . , ; . et ce Y kovetelményeit pontositani
kévetelmények a kévetkezdk:) ,»0) Kerités épitése kotelez6. A sriikséees
a) Kerités épitése kotelez6.” kozteriileti kerités labazattal egyiitt ges.
mért magassaga nem lehet tobb 2,0
méternél.”
,39. § (2) Teriileti védelem alatt dlloé
L .. | teleplilés részen a védett . , , o
,39. § (2) Tertleti védelem alatt allo p" s 7. Helyi védelemben részesild
. 3 X teleplilésképben napkollektor, . . .
telepiilés részen a védett Y . . . teriiletekre és elemekre vonatkozd
i napelem mez6 és egyéb gépészeti s . . .
6.§ telepiilésképben napkollektor, épitészeti  kovetelményeknek a

napelem mez6 és egyéb gépészeti
berendezés elhelyezése tilos.”

berendezés elhelyezése csak végsé
esetben lehetséges, amennyiben —
az épiilet tdjoldsabol adédoan — a
kézteriilet és utca fel6l nem Ildathato

tapasztalt épittetdi igények
érdekében tortén6é modositasa.
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homlokzaton és tetézeten
elhelyezve a gépészeti berendezés a
rendeltetési céljagnak megfeleléen
nem miikédtetheté.”

»40. § (A helyi védelem alatt dllé
egyedi  értékekre  vonatkozo
egyedi épitészeti kbvetelmények
a kévetkezék:)

1) Védett épiilet héjazatdanak

8. Az Or. 20. § (6) bekezdésének
maodositasa miatt indokolt a helyi
védelemben részesild teriiletekre és

7.8 feldjitasa, cseréje sordn a | elemekre vonatkozé egyedi
nagytdblds hullampala, | épitészeti kovetelmények korének
cserepeslemez, trapézlemez, | kibGvitése, a  védett értékek
bitumenes hullam- és | megGrzése érdekében.
zsindelyfedés nem
alkalmazhato”

,54. § (1) (Az épitési engedély
,54. § (1) (Az épitési engedély | alapjdn vagy anélkiil végezhetd uj
alapjdn vagy anélkiil végezheté uj | épiilet elhelyezése, vagy meglévé
e:pqlet clellhelyfezés? Ivagy,mfgllélvé’ éplilet kdzteruletrél'l Idthatlé bé’v{te?'se 9. Més jogszabaly, a telepiiléskép
éplilet kozteriiletrdl Iathato bévitése | vagy homlokzatdnak dtalakitdsa . (e s L.
. . . . . « . védelmérdl szold 2016. évi LXXIV.
vagy homlokzatdnak dtalakitdsa | esetén  kételez6 a  szakmai . .

, .. ,, . - . N Y torvény 1. melléklete tartalmazza a
esetén  kotelez6 a  szakmai | konzultdcid lefolytatdsa a kévetkezé . . .

_y . . y kiemelt teriletek felsorolasat. A

8.§ konzultdcio lefolytatdsa a kévetkezd | esetekben:) . _y s .

. . jogalkotdsrdl szolé 2010. évi CXXX.
esetekben:) ,a) A Cegléd varos e , , .
, , . P R ey , térvény (Jat.) 3. §-a értelmében mas

a) A Cegléd varos kozigazgatdsi | kézigazgatdsi teriiletéhez tartozo, a . . L

R . s L s C r gz jogszabaly rendelkezése Or-ben nem
teriletéhez tartozo, a 2. | telepiiléskép védelmérél szolo 2016. ismatelhetd me
mellékletben telepiléskép védelme | évi LXXIV. térvény (a tovabbiakban: &
szempontjabdl kiemelt | Tktv.) 1. mellékletében szerepld
terlleteken,” telepiiléskép védelme szempontjabol

kiemelt teriileteken,”

. § (1) A szakmai konzultacié 10. Az Or. 5b forgd
"%5 § ). >2d mal' onzuitaco ,55. § (1) A szakmai konzultdcid 0 Z, ) ' SZ,O arrt ) orgo
kérelemre indul. A kérelmet a 6. érelomre indul. A kérelmet a 6 rendelkezésének moddositasara a

9.§ melléklet szerinti adatlapon kell ) ) 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

benyujtani az onkormanyzat

hivatalahoz.”

melléklet szerinti adatlapon kell
benydjtani az 6nkormdnyzathoz.”

43. § (2a) bekezdésével vald
jogharmonizacié miatt van sziikség
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10.8

,59. & (1) A polgarmester a

telepuilésképi véleményezési
eljarast az integralt
telepuilésfejlesztési stratégiardl és a
telepuilésrendezési eszkozokrdl,

valamint egyes telepuilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz0l6
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendele

(BTl z 1

,59. & (1) A polgdrmester a
telepiilésképi véleményezési eljardst
a telepiiléstervek tartalmadrol,
elkészitésének és elfogaddsdanak

rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo

kormdnyrendelet rendelkezései

LI S AR B B /)

11. AJszr. 17. §-anak vald megfelelés
érdekében torténd javitasok.

11.§

»60. § (1) Az épitészeti-m(iszaki terv-
dokumentacidnak — az integralt
telepuilés-fejlesztési stratégiardl és a
telepuilés-rendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepuilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

,60. § (1) Az épitészeti-miiszaki

tervdokumentdcionak a
telepiiléstervek tartalmaral,
elkészitésének és elfogaddsdanak
rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos

jogintézményekrél szolé kormdny-

12. A Jszr. 17. §-anak valé megfelelés
érdekében torténd javitasok.

12.8

,61. & (1) (A teleplilésképi
véleményezési eljards sordn
vizsgdini kell, hogy az épitészeti-
mdiszaki tervdokumentdcio)

a) megfelel-e a helyi épitési
szabalyzatban és a telepilésképi
rendeletben foglalt el6irasoknak,”

,61. & (1) (A telepiilésképi
véleményezési eljdrds sordn vizsgdlni
kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentdcio)

,a) megfelel-e a telepiilésképi
rendeletben foglalt elGirdsoknak,”

13. Az Or. médositdsara a 419/2021.
(V11.15.) Korm. rendelet 44. §-aval
valdo jogharmonizacié miatt van
szlikség
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13.8

,62. § (Teleplilésképi bejelentési
eljarast kell lefolytatni:)

a) a 63. § szerinti terlleti
lehatarolasanak megfelelGen,
épitési engedélyhez nem kotott
épitési  tevékenységek és az
egyszerli  bejelentéshez  kotott
épitési tevékenységnek sem
mindsuld épitési tevékenységek,

b) az Etv. 57/F. §-a hatélya ald nem

tartozé épitmények vagy
épitmények 0nall6 rendeltetési
egységei rendeltetés

valtoztatdsdanak vagy épitmény
rendeltetési egységei szamanak
valtoztatdsa (tovabbiakban egyutt:
rendeltetésvaltozas),

c) rekldmot, reklamhordozét tartéd
berendezés elhelyezésének,
kialakitasanak épitési tevékenysége,
(megkezdése elétt.)”

,62. § (Telepiilésképi bejelentési
eljdrast kell lefolytatni:)

,0) a 63. § szerinti terlileti
lehatdroldsanak megfeleléen, a 64.
§ (1) bekezdésében felsorolt épitési
engedélyhez nem kététt épitési
tevékenységek és az egyszerl
bejelentéshez kotott épitési
tevékenységnek  sem  mindsiilé
épitési tevékenységek,

b) az épitett kbrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIll. térvény (a
tovdbbiakban: Etv.) 57/F §-a
hatdlya ald nem tartozd épitmények
vagy épitmények énallo rendeltetési
egységei rendeltetés
vdltoztatdsanak vagy épitmény
rendeltetési egységei szamdnak
vdltoztatdsa (tovdbbiakban egyiitt:
rendeltetésvdltozds),

c) reklam, reklamhordozé
elhelyezésének, kialakitdsanak
épitési tevékenysége,”

(megkezdése elétt.)”

14. Az Or. széban forgd

a) pontjdnak médositdasdra a belsd
kohézid megteremtése érdekében
van szlikség;

b) pontjdnak  mddositasa a
hivatkozott jogszabdlyra valé merev
hivatkozas érdekében torténik;

c¢) pontjdnak moddositasara a
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
46. § (1) bekezdés b) pontjaval vald
jogharmonizacié érdekében van
szlikség.

14.§

,63. § (3) Terlleti elhelyezkedéstdl
flggetlendl valamennyi reklam és
reklamhordozé berendezés
elhelyezése telepiilésképi
bejelentési eljardshoz kotott.”

,63. 8§ (3) A62. § b) és c) pontjdban
foglalt  tevékenységek  teriileti
elhelyezkedéstol fliggetleniil
telepiilésképi bejelentési eljdrdshoz
kotottek.”

15. A teriileti elhelyezkedéstél
fliggetlendl telepuilésképi
bejelentéshez kotott tevékenységek
(rendeltetés-valtozdsok,  valamint

reklam és rekldmhordozé
elhelyezése) egyértelmsitése

érdekében szikséges mddositas.

Cegléd Varos telepiiléskép védelmérdl sz616 37/2017. (XI1.21.) 6k. rendelet médositasa 2024

6/17



15.§

,64. § (1) E rendeletben foglaltak
szerint  teleplilésképi  bejelentés
koteles a 312/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 1. mellékletében felsorolt
épitési munkak kéziil:

a) épitmény dtalakitdsa, felujitdsa,
helyredllitdasa, korszerdsitése,
homlokzatdnak  megvdltoztatdsa,
ha az az utcaképben vdltozdst
eredményez

b) Meglévé épitmény utdlagos
hészigetelése, homlokzati nyildszdro

cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat

feliiletképzésének megvdltoztatdsa.
c) uj, 6ndllo (homlokzati falhoz
régzitett vagy szabadon dllo) — 6,0
m-t meg nem haladé magassdgu —

,64. § (1) Telepiilésképi bejelentési
eljdrdst (a tovabbiakban: bejelentési
eligras) kell lefolytatni épitésiigyi
hatdsdgi engedélyhez nem kététt és
az Etv. 33/A. § szerinti egyszerii
bejelentéshez sem kotott épitési
tevékenység megkezdése elbtt,
teriileti elhelyezkedéstdl fiiggéen az
alabbi esetekben:

1. épitmény dtalakitdsa,
feldjitdsa, helyredllitdsa,
korszertisitése, homlokzatanak

megvdltoztatdsa, ha az az
utcaképben vdltozdst eredményez

2. Meglévé épitmény hasznos
alapteriiletet nem nével6 bévitése,
kivéve a lapostetés  épiilet

Yy

magastetével torténé bévitését.

16. Az épitésiigyi és épitésfelligyeleti

hatdsagi eljarasokrol és
ellenérzésekrdl, valamint az

épitésigyi hatdsagi szolgaltatasrol
sz6lé  312/2012. (X1.8.) Korm.

. . , B ! 3. Meglévé épitmény utdlagos rendelet 1. mellékletében rogzitett,
égéstermék-elvezetd kémény | ', . ] A ., ] S o
L, , hészigetelése, homlokzati nyildszdro épitési engedély nélkill végezhet6
epitese eseten, ‘s .. A p P ..
[ . . cseréje, a homlokzatfeliilet épitési  tevékenységek  korében
d) az épiilet homlokzatdahoz illesztett , N , ,
e i . szinezése, a homlokzat bekobvetkezett valtozdsok
elétets, védétetd, ernydszerkezet .. L, . . . .
. - L feliiletképzésének megvdltoztatdsa. atvezetése.
épitése, meglévé feldjitasa, cr o s .
L , Y 4. uj, éndllo (homlokzati falhoz
helyredllitdasa, dtalakitasa, | .. 14
.y v s régzitett vagy szabadon dllé) — 6,0
korszertsitése, bévitése, , .
. . m-t meg nem haladé magassdgu —
megvdltoztatdsa. .y . L4 A gy
- . ., égéstermék-elvezetd kémény épitése
e) Epiilet homlokzatdra, kapujdra, esetén
az épitési telkének keritésére, L .
"y . ., . .| 5. kizardlag az éplilet
keritéskapujdra régzitett lizlet- és . . i
. s ., homlokzatdhoz illesztett elGtetd,
cégjelzés, egyedi tdjékoztato tabla, | ., ,, y oy
. i a . védétets, ernybszerkezet épitése
kirakat, vitrin elhelyezése esetén, ha !
N elhelyezése.
annak felilete a 1,0 m2-t : .
) 6. Epiilet homlokzatdra,
meghaladja ., e )
. s , .| kapujara, az épitési telkének
f) épiiletben az é6ndllé rendeltetési s ey . .
, ., , , keritésére, keritéskapujdra régzitett
egységek szadmdnak vdltoztatdsa, . , e .
lizlet- és cégjelzés, egyedi
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g) netté 20,0 m? alapteriiletet az
épitési tevékenységet kévetéen sem
meghaladdé meéretii kereskedelmi,

szolgdltato, vendégldto
rendeltetésii éplilet épitése,
bévitése esetén,

h) netté 100 m? térfogatot és 4,5 m
gerincmagassdgot az épitési
tevékenységet  kévetéen sem
meghaladé meéretli, nem emberi
tartézkoddsra szolgdlé épitmény
épitése,  dtalakitdsa, felujitdsa,
bévitése esetén,

i) 6ndllo reklamtarté épitmény

épitése, meglévé felujitdsa,
helyredllitdsa, dtalakitdsa,
korszertisitése, bévitése,
megvdltoztatdsa.

j) szobor, emlékmti, kereszt, emlékjel
épitése, elhelyezése esetén, ha
annak a talapzatdval egyiitt mért
magassdga nem haladja meg a 6,0
m-t,

k) emlékfal épitése  esetén,
amennyiben annak talapzatdval
egylitt mért magassdga nem
haladja meg a 3,0 m-t,

1) kozteriileti  kerités, valamint
kozteriiletrél Idthatd tereplépcsd,
kerti épitmény épitése, meglévé
dtalakitdsa, bovitése esetén,

tdjékoztato tdbla, kirakat, vitrin
elhelyezése esetén, ha annak feliilete
a 1,0 m2-t meghaladja

7. netté 20,0 m? alapteriiletet
az épitési tevékenységet kovetben
sem meghaladé méretl
kereskedelmi, vendéglato
rendeltetés(i éplilet épitése, bévitése
esetén,

8. 100 m? térfogatot és 4,5 m
gerincmagassdgot, lapostetés

épiilet esetén a 3,5 m
homlokzatmagassdgot az épitési
tevékenységet kévetben sem
meghaladdé méretl, nem emberi
tartozkoddsra szolgdlé épitmény
épitése, bévitése esetén,

9. 6ndllo reklamtarto
épitmény, valamint gépjarmii-
lizemanyag egységdrdanak

feltiintetésére szolgdlo oszlop vagy
tabla épitése, elhelyezése

10. szobor, emlékmii, kereszt,
emlékjel épitése, elhelyezése esetén,
ha annak a talapzatdval egyiitt mért
magassdga nem haladja meg a 6,0
m-t,

11. emlékfal épitése esetén,
amennyiben annak talapzatdval
egylitt mért magassdga nem haladja
meg a 3,0 m-t,

12. kozteriileti kerités, valamint
kézteriiletrél Idthato tereplépcsé,
kerti épitmény épitése, meglévs
dtalakitdsa, bévitése esetén,

Cegléd Varos telepiiléskép védelmérdl sz616 37/2017. (XI1.21.) 6k. rendelet médositasa 2024

8/17



m) vendégldato-ipari létesitményhez
kapcsolodd  kozteriileti  elGkert
létesitése esetén,

n) lizleti tevékenységgel kapcsolatos
kirakodds

0) napenergia-kollektor, napelem
mezbé, szell6z6- vagy  klima-
berendezés, dru- vagy
pénzautomata, épitmény
kéztertiletrél Idthato feliiletén valo
elhelyezése esetén,

p) épitménynek mindsiilé szelektiv
és hdztartdasi célu hulladékgydijto,
tdrolé, drnyékolé  kézteriiletrél
ldthato teriileten torténd
elhelyezése esetén,

q) utasvdro fiilke telepitése

13. vendéglatoé-ipari
létesitményhez kapcsolodo
koéztertileti elGkert létesitése esetén,
14. izleti tevékenységgel
kapcsolatos kirakodds

15. napenergia-kollektor,
napelem mezé, szell6z6- vagy klima-
berendezés, dru- vagy
pénzautomata, épitmény
kézteriiletrél Idthato feliiletén vald
elhelyezése esetén,

16. épitménynek mindsiilé
szelektiv ~ és  hdztartdsi  célu
hulladékgydijts, tdrold, drnyékold
kozteriiletrél  ldthato  teriileten
térténd elhelyezése esetén,

17. utasvadro fiilke telepitése”
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16. § (1)

»65. & (1) A telepllésképi
bejelentési eljaras az lgyfél altal a
polgarmesterhez benyujtott
bejelentésre indul. A bejelentés
kotelez6 tartalma a 8. melléklet
szerinti kérelem és a (2) bekezdés
szerinti teleplilésképi bejelentési
dokumentdcio. Természetes
személy a kérelmet és a bejelentési
dokumentdcidt papir alapon nyuijtja
be.

(2) A dokumentaciénak - a
bejelentés targyanak megfelel6en —
legalabb az aldbbi munkarészeket
kell tartalmazni:

a) a 64. § (1) bekezdése szerinti
épitési  munkak esetében —
megfelel6 jogosultsaggal
rendelkezé tervez6 altal készitett —

aa) muszaki leirast a telepitésrél és
az épitészeti kialakitasrol

ab) helyszinrajzot a szomszédos
épitmények és a terepviszonyok
feltintetésével,

ac) alaprajzot,

ad) az épitési tevékenységgel
érintett homlokzatot, valamint

ae) — amennyiben az épitmény az
utcaképben megjelenik — utcaképi
vazlatot,

b) a 62. § b) pontja szerinti
rendeltetésvaltozasok esetében -
megfelel§ jogosultsaggal
rendelkezé tervez6 altal készitett -

ba) muszaki leirast, amely ismerteti
a meglév6 és a tervezett

,65. § (1) A teleplilésképi bejelentési
eligras az  lgyfél dltal a
polgdrmesterhez benyujtott
bejelentésre indul. A bejelentés
kételez6 tartalma a 8. melléklet
szerinti kérelem és a (2) bekezdés
szerinti  telepiilésképi  bejelentési
dokumentdcid. Természetes személy
a kérelmet és a bejelentési
dokumentdciot papir alapon, vagy
az elektronikus iigyintézés és a
bizalmi szolgdltatdsok dltaldnos
szabdlyairél szélo  térvényben
meghatdrozott elektronikus uton
nydujthatja be.

(2) A dokumentdcionak - a
bejelentés tdargydnak megfeleléen —
legaldbb az aldbbi munkarészeket
kell tartalmazni:

a) a 64. § (1) bekezdése
szerinti épitési munkdk esetében —
megfeleld jogosultsdggal rendelkezé
tervezd dltal készitett —

aa) mdszaki leirdst a
telepitésr6l és az  épitészeti
kialakitdsrol

ab) helyszinrajzot a
szomszédos épitmények és a
terepviszonyok feltiintetésével,

ac) alaprajzot,

ad) a megértéshez
sziikséges szdmu metszetet, ha
sziikséges,

ae) az épitési tevékenységgel
érintett homlokzatot, valamint

17. Az Or. széban forgd
rendelkezésének mddositasara a
kérelem elbiralasara iranyuld eljaras
lebonyolitasat segité céllal kerdl sor.
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rendeltetést, a tervezett
rendeltetésnek megfelels (terilet)
haszndlat és technoldgia jellemzéit,
a telepilésrendezési eszkozoknek
vald6 megfelelést, a tervezett
rendeltetés  szerinti  hasznalat
kornyezetre gyakorolt hatdsat,
tovabbd a tervezett rendeltetés
parkoldsi igényének biztositasat,
bb) helyszinrajzot, mely bemutatja a
tervezett rendeltetés parkol3si
igényének biztositasat, valamint a
telepulésrendezési eszkozok
rendeltetésre vonatkozo
kovetelményeinek teljesitését

bc) az eredeti, valamint a tervezett
rendeltetés szerinti alaprajzot.

c) a reklam-elhelyezések esetében
ca) mdszaki leirast,

cb) kozterlleti elhelyezés esetén
M=1:500 méretaranyd, a kozmda-
szolgaltatokkal dokumentaltan
egyeztetett helyszinrajzot,

cc) a rekldmberendezés
elhelyezésének, rogzitésének
m(iszaki megoldasat,

cd) az épitmény érintett részletét, 2

m2-t meghaladd feltletd
berendezés esetén az érintett
felllet egészét abrazold
homlokzatot, valamint

ce) latvanytervet vagy

fotdmontazst.”

af) - amennyiben az
épitmény az utcaképben megjelenik
— utcaképi vazlatot,

b) a 62. § b) pontja szerinti
rendeltetés-vdltozdsok esetében -
megfeleld jogosultsdggal rendelkezd
tervezd dltal készitett -

ba) mliszaki leirdst, amely
ismerteti a meglévé és a tervezett
rendeltetést, a tervezett
rendeltetésnek megfeleld (teriilet)
haszndlat és technoldgia jellemzdit,
a telepiilésrendezési eszkézéknek
valo  megfelelést, a tervezett
rendeltetés  szerinti  haszndlat
kérnyezetre  gyakorolt  hatdsdt,
tovdbbd a tervezett rendeltetés
parkoldsi igényének biztositdsdt,

bb)  helyszinrajzot, mely
bemutatja a tervezett rendeltetés
parkoldsi igényének biztositdsat,
valamint a  telepiilésrendezési
eszk6zok rendeltetésre vonatkozo
kévetelményeinek teljesitését

bc) az eredeti, valamint a
tervezett rendeltetés szerinti

alaprajzot

bd) a megértéshez
sziikséges szdmu metszetet, ha
sziikséges.

c) a reklam-elhelyezések
esetében

ca) miszaki leirdst,

cb) koézteriileti elhelyezés
esetén M-=1:500 méretardnyu, a
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kézmii-szolgdltatokkal ~ dokumen-
tdltan egyeztetett helyszinrajzot,

cc) a reklamberendezés
elhelyezésének, régzitésének
mdiszaki megolddsdt,

cd) az épitmény érintett
részletét, 2 m2-t meghalado feliilet(i
berendezés esetén az érintett feliilet
egészét  dbrdzolé6  homlokzatot,
valamint

ce) Idtvanytervet  vagy
fotéomontdzst.”

16.§ (2)

,65. & (4) (A telepllésképi
bejelentési eljaras sordn vizsgalni
kell, hogy a bejelentés targya)

b) megfelel-e a kornyezetbe
illeszkedés kovetelményeinek:

ba) megfelel6en veszi-e figyelembe
a kialakult beépités adottsagait,
rendeltetésszer(i hasznalatanak és
fejlesztésének lehetdségeit;

bb) alkalmazkodik-e a kornyezet

|éptékéhez, formanyelvéhez,
tomegalakitasahoz;

bc) az anyaghasznalat
alkalmazkodik-e a koérnyezet
karakteréhez, latvanyahoz,

funkciéjahoz, a  kornyezetben
alkalmazott anyagokhoz;

bd) a latvany szinvilaga illeszkedik-e
a kornyezethez, azzal megfelelGen
harmonizal-e;

c) védett épiileten vagy teriileten a
beavatkozds nem ellentétes-e a
védelem céljaval, szolgdlja-e a

,65. § (4) (A teleplilésképi bejelentési
elidrds soran vizsgdlni kell, hogy a
bejelentés tdrgya)

,,,,,

777

szabdlyzat elbirdsainak, tovabbd
rendeltetésvdltozds esetén az
telepiilésrendezési  és  épitési
kovetelményekrél szolé kormdny-
rendeletben foglaltaknak,

c) megfelel-e a kérnyezetbe
illeszkedés kévetelményeinek:

ca) megfeleléen veszi-e
figyelembe a kialakult beépités

adottsdgait, rendeltetésszerti
haszndlatdnak és fejlesztésének
lehetdségeit;

cb) alkalmazkodik-e  a
kérnyezet léptékéhez, forma-
nyelvéhez, tmegalakitdsdhoz;

cc) az anyaghaszndlat
alkalmazkodik-e a kérnyezet
karakteréhez, Idtvanydhoz,
funkcidjahoz, a kérnyezetben
alkalmazott anyagokhoz;

18. Az Or. 65. § (4) bekezdése
kiegészil a helyi épitési szabdlyzat
elGirdsainak, tovabba rendeltetés-

valtozas esetén az
telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz016

kormanyrendeletben  foglaltaknak
megfelel6 vizsgalati szemponttal,
valtozatlan tagolas mellett.
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védelem latvanyban is jelentkezé
szempontjait;

cd) a ldtvany szinvildga
illeszkedik-e a kérnyezethez, azzal
megfeleléen harmonizdl-e;

d) védett épileten vagy
teriileten a beavatkozds nem
ellentétes-e a védelem céljdval,
szolgdlja-e a védelem Idatvdnyban is
jelentkez6 szempontjait;”

»065. & (4) (A telepiilésképi
bejelentési eljdrds sordn
vizsgdlni kell, hogy a bejelentés
targya)
»€) a reklamhordozo
elhelyezése megfelel-e a
16.§ (4) reklamok kozzétételével | 19. Jogharmonizacios kiegészités.
kapcsolatos
kormdnyrendeletben szereplé
ditaldnos elhelyezési és a
telepiilésképi rendeletben
szereplé kiilonos telepiilésképi
kévetelményeknek.”
,66. § A tervezett épitési
tevékenységet a  teleplilésképi
,66. & A tervezett épitési | bejelentés tudomdsulvételérdl szélo .. , ,
. . o . . . e s 20 Az Or. széban  forgd
tevékenységet a teleplilésképi | hatdrozat véglegessé  vdldsatol . ot e
. ; . A L [ . rendelkezésének moddositasat a
bejelentés tudomasulvételérdl sz16 | szamitott 6 honapon beliil meg kell
17.§ X . . st . , , , 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
hatdrozat véglegessé valasatdl | kezdeni, valamint a reklam és - .
L . .. . . s 47. § (2) bekezdésére vonatkozd
szamitott 6 hdonapon beliil meg kell | reklamhordozo elhelyezésérél, a . e .
- Ay . jogharmonizacié indokolja.
kezdeni. rendeltetésvaltoztatds
végrehajtdsdarol 6 hoénapon beliil
gondoskodni kell.”
,67. & (1) A polgarmester a|,67. § (1) A polgdrmester a 21. Az Or. széban forgd
telepuiilésképi kovetelmények | telepiilésképi kévetelmények rendelkezésének  moddositdsa a
18.§ megszegése vagy a teleplilésképi | megszegése vagy a teleplilésképi telepiilésképi kovetelmények
bejelentési eljaras elmulasztasa | bejelentési eljdrds elmulasztdsa megszegése eseteivel kerdl
esetén figyelmeztetést tartalmazd | esetén figyelmeztetést tartalmazo kib6vitésre, annak megsértésére
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dontésében felhivja az
ingatlantulajdonos  figyelmét a
jogszabalysértésre és megfelel

hatarid6t biztosit annak
megsziintetésére.
(2) A polgarmester az

ingatlantulajdonost  teleplilésképi
kotelezési eljards keretében a
telepiilésképi kovetelmények
betartasara kotelezi az (1) bekezdés
szerinti figyelmeztetést tartalmazd
dontésében foglalt hatarid6
eredménytelen eltelte esetén.”

déntésében felhivja az
ingatlantulajdonos  figyelmét a
jogszabdlysértésre és megfelel6

hatdridét biztosit annak
megsziintetésére.

(2) Telepiilésképi kiévetelmények
megszegésének esetei:

a) a helyi épitészeti- és
telepiiléskép védelem érdekében,
ha az épitmény- és kérnyezete
miiszaki, esztétikai dllapota nem
felel meg a telepiilésképi rendelet
eléirasainak, kiilonésen ha:

aa) miiszaki dllapota nem
megfelelé, homlokzati elemei
hianyosak, toredezettek, szinezése
lekopott,

ab) megjelenése, szinezése
az egységes és harmonikus
vdrosképet lerontja,

ac) az épitési 6vezetre eldirt
zoldfeliileti  kialakitds, parkolo-
fasitds, névényzettelepités nem
valosult meg, hidnyos, vagy az
elpusztult névényzet pétidsa nem

toértént meg,

ad) a telek szabad teriiletét
nem a teriiletfelhaszndldsi
eléirasoknak megfeleléen,
telepiilésképet leront6 @ mddon
haszndljadk,

b) a bejelentési eljards
hatdlya ala tartozo telepiilésképi
elem, épiilet esetében a
tevékenységet:

vonatkozo jogkovetkezmények
részletes szabalyozasaval.
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ba) a bejelentési
kotelezettség teljesitése hianyaban
megvalositottdk,

bb) a bejelentés megtételét
kéveté6 15 napon  belil a
polgdrmester dltal kiadott tilto,
figyelmeztetd, eljardst megsziinteté
dontés ellenére megvaldsitottdk,

bc) nem a telepiilésképi
bejelentési eljards sordn kiadott

hatdrozatnak megfeleléen
valositottdk meg,

c¢) e rendeletben foglalt egyéb
telepiilésképi kévetelmények

megsértése esetén.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hataridé
eredménytelen eltelte esetén, a
polgdrmester telepiilésképi
kotelezés formdjaban, -
onkormdnyzati hatésdgi
hatdrozattal - a telepiilésképi
koévetelmények teljesiilése
érdekében az ingatlan tulajdonosat
az épitmény, épitményrész
felujitasara, dtalakitasdra vagy
elbontdsdra kételezi.”

,68. § A telepiilésképi bejelentés
tudomdsul vételérél szolo
hatdrozatban eléirt kikotések,
valamint a telepiilésképi

22. A hatdrozat végrehajtdsdra

198 kotelezésben foglaltak nem | vonatkozé kiegészit6 rendelkezés.
teljesitése esetén az
6nkormdnyzat a déntés
végrehajtdst foganatositja.”

20.§ »,69. § (1) A polgarmester, a Tktv.- | ,69.§ (1) A polgdrmester, a Tktv.-ben 23. A rendelkezés médositasa nyelvi

ben foglalt rendelkezések alapjan, a

foglalt rendelkezések alapjan, a

pontositas érdekében torténik.
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telepulilésképi kotelezési eljarassal
egyidejlileg kozigazgatasi birsagnak
mingsuls, teleplléskép védelmi
birsag megfizetésére is kotelezi az
ingatlantulajdonost.”

telepiilésképi kotelezési eljardssal
egyidejlileq kbzigazgatdsi birsagnak
mindsiilé, telepiiléskép  védelmi
birsdg megfizetésére is kotelezheti
az ingatlantulajdonost.”

»70. § (1) Tobb kotelezett esetén
az 69. § (1) bekezdés szerinti
birsagot egyetemlegesen kell
viselni, de a tulajdoni hdanyadok
ardnydban kell kiszabni.

24. A telepiilésképi birsag kiszabasat

21.§ 2) A véglegessé valt | és behajtasat egyértelmsitd
hatdrozattal kiszabott és be | rendelkezések.
nem fizetett telepiiléskép-
védelmi birsag adék mddjdra
behajthato kéztartozasnak
mindsiil.”
25. Az Or. 1. mellékletének
22.§ Ujraszabdlyozdsara utalo
rendelkezés.
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MODOSITO
RENDELET
SZERINTI HATALYON KivUL HELYEZENDG RENDELKEZES SZOVEGE INDOKOLAS
SZERKEZETI
EGYSEG
12. § A Tktv 1. melléklete értelmében a Cegléd varos kozigazgatdsi terlletéhez tartozo
telepiléskép védelme szempontjdbol kiemelt terliletek meghatdrozasat a 2. melléklet
tartalmazza:
a) mdemlék terilete és miemléki kdrnyezet
b) a'tcirten('almlﬂemlekhg.ly 26. Mas jogszabaly, a telepiiléskép védelmérél szold
23.§a) c) régeszeti lelhely terL'J.Iete . .. o _— .. , 2016. évi LXXIV. torvény 1. melléklete tartalmazza a
d) a NATURA 2000 teriilet, a nemzeti park terilete, a tajvédelmi korzet teriilete, az orszagos | .. .. (o
. o i . . S . . . , ... | kiemelt tertletek felsorolasat. (Jat. 3. §)
jelent6ségli természetvédelmi terliilet, ex lege szikes terlilet és ex lege lapok, az orszagos 6koldgiai
halézat magteriilete és 6koldgiai folyoso terilete;
e) a tajképvédelmi terilet, az egyedi tajérték terilete;
f) a helyi jelent&ségli természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték.
23.5b) 24. § (2) Energiatermel8 gépészeti napkollektor, napenergia mez6 a védelem alatt ll6 épiilet | 27. Az Or. 40. § g) pontjaban rogzitett rendelkezés
utcafronti homlokzatan nem helyezhet6 el. megismétlésének megsziintetése indokolja.
23.§¢) 56. § (5) A szakmai konzultacié emlékeztet6jét tervdokumentacidhoz csatolni kell. f:r'lc'lAezlk(Z;ik?G. § (4) bekezdése tartalmilag errdl mar
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