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Cegléd város településkép védelméről szóló 37/2017. (XII. 21.) Önkormányzati rendelet (Ör.) módosításának indokolása - *2024* 
A Településképi Rendelet módosítására - 2017-es elfogadását követően – eddig három alkalommal került sor. Cegléd város településrendezési eszközeinek 2021-2022. évi 

felülvizsgálatát követően a Képviselő-testület 22/2022. (IX. 29.) számon megalkotta Cegléd Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló önkormányzati rendeletét. Az Ör. 

módosításának megindítását a Helyi Építési Szabályzattal való összhang megteremtésének, magasabb szintű jogszabályi változások átvezetésének, az építészeti 

követelmények pontosításának, a helyi építészeti örökség felülvizsgálatának, valamint a településképi követelmények megszegésének és a kötelezés szabályozásának 

szükségessége indokolja. 

MÓDOSÍTÓ 

RENDELET SZERINTI 

SZERKEZETI EGYSÉG 
HATÁLYOS RENDELKEZÉS SZÖVEGE MÓDOSÍTÓ RENDELKEZÉS SZÖVEGE KIEGÉSZÍTŐ RENDELKEZÉS TERVEZETE INDOKOLÁS 

1.§ 

„1. § (2) E rendelet hatálya 
Cegléd Város Önkormányzata (a 
továbbiakban: Önkormányzat) 
közigazgatási területére terjed ki. 

(3) A településkép védelméről 
szóló 2016. évi LXXIV. törvény (a 
továbbiakban: Tktv.), a 
településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. 
(XI. 8.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet), valamint a 
településkép védelméről szóló 
törvény reklámok közzétételével 
kapcsolatos rendelkezéseinek 
végrehajtásáról szóló 104/2017. (IV. 
28.) Korm. rendelet előírásait a jelen 
rendeletben foglalt kiegészítésekkel 
együtt kell alkalmazni. 

(4) E rendelet hatálya nem 
terjed ki a választási eljárásról szóló 
2013. évi XXXVI. törvényben 

„1.§ (2) E rendelet hatálya Cegléd 
város közigazgatási területére terjed 
ki. 
(3) A településkép védelméről szóló 
törvény (a továbbiakban: Tktv.) a 
településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 
kormányrendelet, valamint a 
településkép védelméről szóló 
törvény reklámok közzétételével 
kapcsolatos rendelkezéseinek 
végrehajtásáról szóló 
kormányrendelet előírásait a jelen 
rendeletben foglalt kiegészítésekkel 
együtt kell alkalmazni. 
(4) E rendelet hatálya nem terjed ki a 
választási eljárásról szóló 
törvényben szabályozott plakátnak a 
kampányidőszakban történő 
elhelyezésére, valamint a választási 
kampány során alkalmazott 
hirdetési célú berendezésekre.” 
 

- 

1. A jogszabályszerkesztésről szóló 
61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 
(Jszr.) 17. § (1) bekezdésének való 
megfelelés érdekében történő 
javítások. 
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szabályozott plakátnak a 
kampányidőszakban történő 
elhelyezésére, valamint a választási 
kampány során alkalmazott 
hirdetési célú berendezésekre.”  

 

2.§ 

„19. Totemoszlop: olyan 
hirdető, tájékoztató oszlopos 
építmény, amely egy vállalkozás 
nevének megjelölésére, 
tevékenységének népszerűsítésére 
szolgál és magasság/szélesség 
aránya legalább „ 

„19. Totemoszlop: olyan hirdető, 
tájékoztató oszlopos építmény, 
amely egy vállalkozás nevének 
megjelölésére, tevékenységének 
népszerűsítésére vagy gépjármű-
üzemanyag egységárának 
feltüntetésére szolgál és 
magasság/szélesség aránya 
legalább 3.”c 

- 

2. A 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
1. melléklete 9. pontjának 
változásának lekövetéséhez 
szükséges kiegészítés.  

3.§ 

„9. § (3) A nyilvántartás a 
314/2012. (XI. 8.) Korm. 
rendeletben meghatározott 
kötelező adatok mellett a 
következőket kell tartalmaznia:  

a) védett érték 
helymeghatározásához: helyrajzi 
szám, utca, házszám, épület, 
emelet, ajtó megjelölését, 
helyszínrajzot 

b) a rendeltetés és használati 
mód megnevezését, 

c) az eredeti 
tervdokumentáció másolatát, ha az 
rendelkezésre áll, 

d) a védett érték 
fotódokumentációját, 

e) minden egyéb adatot, 
amelyet a megőrzendő érték 
szempontjából a védelemmel 
összefüggésben a nyilvántartást 
vezető indokoltnak tart 

„9. § (3) A nyilvántartás a 
következőket tartalmazza: 

a) védett érték 
megnevezését, védelmi 
nyilvántartási számát és azonosító 
adatait, 

b) a védelem típusát, 
c) a védett érték 

helymeghatározásának adatait, 
területi védelem esetén a védett 
terület lehatárolását, és 

d) a védelem rövid 
indokolását. 

e) védett érték 
helymeghatározásához: helyrajzi 
szám, utca, házszám, épület, emelet, 
ajtó megjelölését, helyszínrajzot 

f)  a rendeltetés és használati 
mód megnevezését, 

g) az eredeti 
tervdokumentáció másolatát, ha az 
rendelkezésre áll, 

 

3. Az Ör. 9. § (3) bekezdésének 
módosítására a 419/2021. (VII.15.) 
Korm. rendelet 47. § (2) 
bekezdéséhez kapcsolatos 
jogharmonizáció miatt van szükség.  
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(4) A jegyző a helyi 
védelemről szóló nyilvántartást 
vezető szervezeti egység útján 
kezdeményezi az ingatlanügyi 
hatóságnál a 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet 23/C. § (7) 
bekezdésében előírt feljegyzést a 
védelem jogi jellegéről.” 

h) a védett érték 
fotódokumentációját, 

i) minden egyéb adatot, 
amelyet a megőrzendő érték 
szempontjából a védelemmel 
összefüggésben a nyilvántartást 
vezető indokoltnak tart 
(4) A jegyző a helyi védelemről szóló 
nyilvántartást vezető szervezeti 
egység útján kezdeményezi az 
ingatlanügyi hatóságnál a 
jogszabályban előírt feljegyzést a 
védelem jogi jellegéről.” 

 

4. A (4) bekezdésben hivatkozott 
jogszabályhely már nincs hatályban 

4.§ 

„20. § (6) Melléképület, 
főépületként elhelyezett gazdasági 
épület, csarnok kivételével 
nagytáblás fém-, trapéz, 
cserepeslemez, vagy 
hullámpalafedés nem használható.” 

„20. § (6) Melléképület, főépületként 
elhelyezett gazdasági épület, 
csarnok kivételével nagytáblás fém-, 
trapézlemez, vagy hullámpalafedés 
nem használható.” 

 

5. A beruházói igények, visszajelzések 
alapján tiltó rendelkezésként a 
cserepeslemez alkalmazását 
főépületen csak a Belváros-
városmagban és védelem alatt álló 
épületen szükséges a továbbiakban 
tiltani.  

5.§ 

„28. § (Kertvárosi lakóterület 
meghatározó karakterű területen 
kötelezően betartandó területi 
követelmények a következők:) 
a) Kerítés építése kötelező.” 

 

„28. § (Kertvárosi lakóterület 
meghatározó karakterű területen 
kötelezően betartandó területi 
követelmények a következők:) 

„a) Kerítés építése kötelező. A 
közterületi kerítés lábazattal együtt 
mért magassága nem lehet több 2,0 
méternél.” 

 
6. A Kertvárosi Lakóterület területi 
követelményeit pontosítani 
szükséges. 

6.§ 

„39. § (2) Területi védelem alatt álló 
település részen a védett 
településképben napkollektor, 
napelem mező és egyéb gépészeti 
berendezés elhelyezése tilos.” 

„39. § (2) Területi védelem alatt álló 
település részen a védett 
településképben napkollektor, 
napelem mező és egyéb gépészeti 
berendezés elhelyezése csak végső 
esetben lehetséges, amennyiben – 
az épület tájolásából adódóan – a 
közterület és utca felől nem látható 

 

7. Helyi védelemben részesülő 
területekre és elemekre vonatkozó 
építészeti követelményeknek a 
tapasztalt építtetői igények 
érdekében történő módosítása. 
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homlokzaton és tetőzeten 
elhelyezve a gépészeti berendezés a 
rendeltetési céljának megfelelően 
nem működtethető.” 

7.§   

„40. § (A helyi védelem alatt álló 
egyedi értékekre vonatkozó 
egyedi építészeti követelmények 
a következők:) 
l) Védett épület héjazatának 
felújítása, cseréje során a 
nagytáblás hullámpala, 
cserepeslemez, trapézlemez, 
bitumenes hullám- és 
zsindelyfedés nem 
alkalmazható” 

8. Az Ör. 20. § (6) bekezdésének 
módosítása miatt indokolt a helyi 
védelemben részesülő területekre és 
elemekre vonatkozó egyedi 
építészeti követelmények körének 
kibővítése, a védett értékek 
megőrzése érdekében. 

8.§ 

„54. § (1) (Az építési engedély 
alapján vagy anélkül végezhető új 
épület elhelyezése, vagy meglévő 
épület közterületről látható bővítése 
vagy homlokzatának átalakítása 
esetén kötelező a szakmai 
konzultáció lefolytatása a következő 
esetekben:) 
a) A Cegléd város közigazgatási 
területéhez tartozó, a 2. 
mellékletben településkép védelme 
szempontjából kiemelt 
területeken,” 

„54. § (1) (Az építési engedély 
alapján vagy anélkül végezhető új 
épület elhelyezése, vagy meglévő 
épület közterületről látható bővítése 
vagy homlokzatának átalakítása 
esetén kötelező a szakmai 
konzultáció lefolytatása a következő 
esetekben:)  

„a) A Cegléd város 
közigazgatási területéhez tartozó, a 
településkép védelméről szóló 2016. 
évi LXXIV. törvény (a továbbiakban: 
Tktv.) 1. mellékletében szereplő 
településkép védelme szempontjából 
kiemelt területeken,” 

 

9. Más jogszabály, a településkép 
védelméről szóló 2016. évi LXXIV. 
törvény 1. melléklete tartalmazza a 
kiemelt területek felsorolását. A 
jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. 
törvény (Jat.) 3. §-a értelmében más 
jogszabály rendelkezése Ör-ben nem 
ismételhető meg. 

9.§ 

„55. § (1) A szakmai konzultáció 
kérelemre indul. A kérelmet a 6. 
melléklet szerinti adatlapon kell 
benyújtani az önkormányzat 
hivatalához.” 

„55. § (1) A szakmai konzultáció 
kérelemre indul. A kérelmet a 6. 
melléklet szerinti adatlapon kell 
benyújtani az önkormányzathoz.” 

 

10. Az Ör. szóban forgó 
rendelkezésének módosítására a 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 
43. § (2a) bekezdésével való 
jogharmonizáció miatt van szükség  



           

Cegléd Város településkép védelméről szóló 37/2017. (XII.21.) ök. rendelet módosítása 2024                                                                                                          5 / 17  

10.§ 

„59. § (1) A polgármester a 
településképi véleményezési 
eljárást az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
27. alcím alatti rendelkezések 

„59. § (1) A polgármester a 
településképi véleményezési eljárást 
a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 
kormányrendelet rendelkezései 
szerint folytatja le.” 

 
11. A Jszr. 17. §-ának való megfelelés 
érdekében történő javítások. 

11.§ 

„60. § (1) Az építészeti-műszaki terv-
dokumentációnak – az integrált 
település-fejlesztési stratégiáról és a 
település-rendezési eszközökről, 
valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

„60. § (1) Az építészeti-műszaki 
tervdokumentációnak a 
településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló kormány-

 
12. A Jszr. 17. §-ának való megfelelés 
érdekében történő javítások. 

12.§ 

„61. § (1) (A településképi 
véleményezési eljárás során 
vizsgálni kell, hogy az építészeti-
műszaki tervdokumentáció) 
a) megfelel-e a helyi építési 
szabályzatban és a településképi 
rendeletben foglalt előírásoknak,” 

„61. § (1) (A településképi 
véleményezési eljárás során vizsgálni 
kell, hogy az építészeti-műszaki 
tervdokumentáció) 

„a) megfelel-e a településképi 
rendeletben foglalt előírásoknak,” 

 

13. Az Ör. módosítására a 419/2021. 
(VII.15.) Korm. rendelet 44. §-ával 
való jogharmonizáció miatt van 
szükség 
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13.§ 

„62. § (Településképi bejelentési 
eljárást kell lefolytatni:) 
a) a 63. § szerinti területi 
lehatárolásának megfelelően, 
építési engedélyhez nem kötött 
építési tevékenységek és az 
egyszerű bejelentéshez kötött 
építési tevékenységnek sem 
minősülő építési tevékenységek, 
b) az Étv. 57/F. §-a hatálya alá nem 
tartozó építmények vagy 
építmények önálló rendeltetési 
egységei rendeltetés 
változtatásának vagy építmény 
rendeltetési egységei számának 
változtatása (továbbiakban együtt: 
rendeltetésváltozás), 
c) reklámot, reklámhordozót tartó 
berendezés elhelyezésének, 
kialakításának építési tevékenysége, 
(megkezdése előtt.)” 

„62. § (Településképi bejelentési 
eljárást kell lefolytatni:) 

„a) a 63. § szerinti területi 
lehatárolásának megfelelően, a 64. 
§ (1) bekezdésében felsorolt építési 
engedélyhez nem kötött építési 
tevékenységek és az egyszerű 
bejelentéshez kötött építési 
tevékenységnek sem minősülő 
építési tevékenységek, 

b) az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény (a 
továbbiakban: Étv.) 57/F. §-a 
hatálya alá nem tartozó építmények 
vagy építmények önálló rendeltetési 
egységei rendeltetés 
változtatásának vagy építmény 
rendeltetési egységei számának 
változtatása (továbbiakban együtt: 
rendeltetésváltozás), 

c) reklám, reklámhordozó 
elhelyezésének, kialakításának 
építési tevékenysége,” 

(megkezdése előtt.)” 

 

14. Az Ör. szóban forgó 
a) pontjának módosítására a belső 
kohézió megteremtése érdekében 
van szükség; 
b) pontjának módosítása a 
hivatkozott jogszabályra való merev 
hivatkozás érdekében történik; 
c) pontjának módosítására a 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
46. § (1) bekezdés b) pontjával való 
jogharmonizáció érdekében van 
szükség. 

14.§ 

„63. § (3) Területi elhelyezkedéstől 
függetlenül valamennyi reklám és 
reklámhordozó berendezés 
elhelyezése településképi 
bejelentési eljáráshoz kötött.” 

„63. § (3) A 62. § b) és c) pontjában 
foglalt tevékenységek területi 
elhelyezkedéstől függetlenül 
településképi bejelentési eljáráshoz 
kötöttek.” 

 

15. A területi elhelyezkedéstől 
függetlenül településképi 
bejelentéshez kötött tevékenységek 
(rendeltetés-változások, valamint 
reklám és reklámhordozó 
elhelyezése) egyértelműsítése 
érdekében szükséges módosítás. 
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15.§ 

„64. § (1) E rendeletben foglaltak 
szerint településképi bejelentés 
köteles a 312/2012. (XI.8.) Korm. 
rendelet 1. mellékletében felsorolt 
építési munkák közül: 
a) építmény átalakítása, felújítása, 
helyreállítása, korszerűsítése, 
homlokzatának megváltoztatása, 
ha az az utcaképben változást 
eredményez 
b) Meglévő építmény utólagos 
hőszigetelése, homlokzati nyílászáró 
cseréje, a homlokzatfelület 
színezése, a homlokzat 
felületképzésének megváltoztatása.  
c) új, önálló (homlokzati falhoz 
rögzített vagy szabadon álló) – 6,0 
m-t meg nem haladó magasságú – 
égéstermék-elvezető kémény 
építése esetén, 
d) az épület homlokzatához illesztett 
előtető, védőtető, ernyőszerkezet 
építése, meglévő felújítása, 
helyreállítása, átalakítása, 
korszerűsítése, bővítése, 
megváltoztatása. 
e) Épület homlokzatára, kapujára, 
az építési telkének kerítésére, 
kerítéskapujára rögzített üzlet- és 
cégjelzés, egyedi tájékoztató tábla, 
kirakat, vitrin elhelyezése esetén, ha 
annak felülete a 1,0 m2-t 
meghaladja 
f) épületben az önálló rendeltetési 
egységek számának változtatása, 

„64. § (1) Településképi bejelentési 
eljárást (a továbbiakban: bejelentési 
eljárás) kell lefolytatni építésügyi 
hatósági engedélyhez nem kötött és 
az Étv. 33/A. § szerinti egyszerű 
bejelentéshez sem kötött építési 
tevékenység megkezdése előtt, 
területi elhelyezkedéstől függően az 
alábbi esetekben: 
1. építmény átalakítása, 
felújítása, helyreállítása, 
korszerűsítése, homlokzatának 
megváltoztatása, ha az az 
utcaképben változást eredményez 
2. Meglévő építmény hasznos 
alapterületet nem növelő bővítése, 
kivéve a lapostetős épület 
magastetővel történő bővítését. 
3. Meglévő építmény utólagos 
hőszigetelése, homlokzati nyílászáró 
cseréje, a homlokzatfelület 
színezése, a homlokzat 
felületképzésének megváltoztatása. 
4. új, önálló (homlokzati falhoz 
rögzített vagy szabadon álló) – 6,0 
m-t meg nem haladó magasságú – 
égéstermék-elvezető kémény építése 
esetén, 
5. kizárólag az épület 
homlokzatához illesztett előtető, 
védőtető, ernyőszerkezet építése 
elhelyezése. 
6. Épület homlokzatára, 
kapujára, az építési telkének 
kerítésére, kerítéskapujára rögzített 
üzlet- és cégjelzés, egyedi 

 

16. Az építésügyi és építésfelügyeleti 
hatósági eljárásokról és 
ellenőrzésekről, valamint az 
építésügyi hatósági szolgáltatásról 
szóló 312/2012. (XI.8.) Korm. 
rendelet 1. mellékletében rögzített, 
építési engedély nélkül végezhető 
építési tevékenységek körében 
bekövetkezett változások 
átvezetése. 
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g) nettó 20,0 m² alapterületet az 
építési tevékenységet követően sem 
meghaladó méretű kereskedelmi, 
szolgáltató, vendéglátó 
rendeltetésű épület építése, 
bővítése esetén, 
 
 
 
 
h) nettó 100 m³ térfogatot és 4,5 m 
gerincmagasságot az építési 
tevékenységet követően sem 
meghaladó méretű, nem emberi 
tartózkodásra szolgáló építmény 
építése, átalakítása, felújítása, 
bővítése esetén, 
i) önálló reklámtartó építmény 
építése, meglévő felújítása, 
helyreállítása, átalakítása, 
korszerűsítése, bővítése, 
megváltoztatása. 
j) szobor, emlékmű, kereszt, emlékjel 
építése, elhelyezése esetén, ha 
annak a talapzatával együtt mért 
magassága nem haladja meg a 6,0 
m-t, 
k) emlékfal építése esetén, 
amennyiben annak talapzatával 
együtt mért magassága nem 
haladja meg a 3,0 m-t, 
l) közterületi kerítés, valamint 
közterületről látható tereplépcső, 
kerti építmény építése, meglévő 
átalakítása, bővítése esetén, 

tájékoztató tábla, kirakat, vitrin 
elhelyezése esetén, ha annak felülete 
a 1,0 m2-t meghaladja 
7. nettó 20,0 m² alapterületet 
az építési tevékenységet követően 
sem meghaladó méretű 
kereskedelmi, vendéglátó 
rendeltetésű épület építése, bővítése 
esetén, 
8. 100 m³ térfogatot és 4,5 m 
gerincmagasságot, lapostetős 
épület esetén a 3,5 m 
homlokzatmagasságot az építési 
tevékenységet követően sem 
meghaladó méretű, nem emberi 
tartózkodásra szolgáló építmény 
építése, bővítése esetén, 
9. önálló reklámtartó 
építmény, valamint gépjármű-
üzemanyag egységárának 
feltüntetésére szolgáló oszlop vagy 
tábla építése, elhelyezése 
10. szobor, emlékmű, kereszt, 
emlékjel építése, elhelyezése esetén, 
ha annak a talapzatával együtt mért 
magassága nem haladja meg a 6,0 
m-t, 
11. emlékfal építése esetén, 
amennyiben annak talapzatával 
együtt mért magassága nem haladja 
meg a 3,0 m-t, 
12. közterületi kerítés, valamint 
közterületről látható tereplépcső, 
kerti építmény építése, meglévő 
átalakítása, bővítése esetén, 
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m) vendéglátó-ipari létesítményhez 
kapcsolódó közterületi előkert 
létesítése esetén, 
n) üzleti tevékenységgel kapcsolatos 
kirakodás 
o) napenergia-kollektor, napelem 
mező, szellőző- vagy klíma-
berendezés, áru- vagy 
pénzautomata, építmény 
közterületről látható felületén való 
elhelyezése esetén, 
p) építménynek minősülő szelektív 
és háztartási célú hulladékgyűjtő, 
tároló, árnyékoló közterületről 
látható területen történő 
elhelyezése esetén, 
q) utasváró fülke telepítése 

13. vendéglátó-ipari 
létesítményhez kapcsolódó 
közterületi előkert létesítése esetén, 
14. üzleti tevékenységgel 
kapcsolatos kirakodás 
15. napenergia-kollektor, 
napelem mező, szellőző- vagy klíma-
berendezés, áru- vagy 
pénzautomata, építmény 
közterületről látható felületén való 
elhelyezése esetén, 
16. építménynek minősülő 
szelektív és háztartási célú 
hulladékgyűjtő, tároló, árnyékoló 
közterületről látható területen 
történő elhelyezése esetén, 
17. utasváró fülke telepítése” 
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16. § (1) 

„65. § (1) A településképi 
bejelentési eljárás az ügyfél által a 
polgármesterhez benyújtott 
bejelentésre indul. A bejelentés 
kötelező tartalma a 8. melléklet 
szerinti kérelem és a (2) bekezdés 
szerinti településképi bejelentési 
dokumentáció. Természetes 
személy a kérelmet és a bejelentési 
dokumentációt papír alapon nyújtja 
be. 
(2) A dokumentációnak – a 
bejelentés tárgyának megfelelően – 
legalább az alábbi munkarészeket 
kell tartalmazni: 
a) a 64. § (1) bekezdése szerinti 
építési munkák esetében – 
megfelelő jogosultsággal 
rendelkező tervező által készített – 
aa) műszaki leírást a telepítésről és 
az építészeti kialakításról 
ab) helyszínrajzot a szomszédos 
építmények és a terepviszonyok 
feltüntetésével, 
ac) alaprajzot, 
ad) az építési tevékenységgel 
érintett homlokzatot, valamint 
ae) – amennyiben az építmény az 
utcaképben megjelenik – utcaképi 
vázlatot, 
b) a 62. § b) pontja szerinti 
rendeltetésváltozások esetében – 
megfelelő jogosultsággal 
rendelkező tervező által készített - 
ba) műszaki leírást, amely ismerteti 
a meglévő és a tervezett 

„65. § (1) A településképi bejelentési 
eljárás az ügyfél által a 
polgármesterhez benyújtott 
bejelentésre indul. A bejelentés 
kötelező tartalma a 8. melléklet 
szerinti kérelem és a (2) bekezdés 
szerinti településképi bejelentési 
dokumentáció. Természetes személy 
a kérelmet és a bejelentési 
dokumentációt papír alapon, vagy 
az elektronikus ügyintézés és a 
bizalmi szolgáltatások általános 
szabályairól szóló törvényben 
meghatározott elektronikus úton 
nyújthatja be. 
(2) A dokumentációnak – a 
bejelentés tárgyának megfelelően – 
legalább az alábbi munkarészeket 
kell tartalmazni: 

a) a 64. § (1) bekezdése 
szerinti építési munkák esetében – 
megfelelő jogosultsággal rendelkező 
tervező által készített – 

aa) műszaki leírást a 
telepítésről és az építészeti 
kialakításról 

ab) helyszínrajzot a 
szomszédos építmények és a 
terepviszonyok feltüntetésével, 

ac) alaprajzot, 
ad) a megértéshez 

szükséges számú metszetet, ha 
szükséges, 

ae) az építési tevékenységgel 
érintett homlokzatot, valamint 

 

17. Az Ör. szóban forgó 
rendelkezésének módosítására a 
kérelem elbírálására irányuló eljárás 
lebonyolítását segítő céllal kerül sor.  
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rendeltetést, a tervezett 
rendeltetésnek megfelelő (terület) 
használat és technológia jellemzőit, 
a településrendezési eszközöknek 
való megfelelést, a tervezett 
rendeltetés szerinti használat 
környezetre gyakorolt hatását, 
továbbá a tervezett rendeltetés 
parkolási igényének biztosítását, 
bb) helyszínrajzot, mely bemutatja a 
tervezett rendeltetés parkolási 
igényének biztosítását, valamint a 
településrendezési eszközök 
rendeltetésre vonatkozó 
követelményeinek teljesítését 
bc) az eredeti, valamint a tervezett 
rendeltetés szerinti alaprajzot. 
c) a reklám-elhelyezések esetében 
ca) műszaki leírást, 
cb) közterületi elhelyezés esetén 
M=1:500 méretarányú, a közmű-
szolgáltatókkal dokumentáltan 
egyeztetett helyszínrajzot, 
cc) a reklámberendezés 
elhelyezésének, rögzítésének 
műszaki megoldását, 
cd) az építmény érintett részletét, 2 
m2-t meghaladó felületű 
berendezés esetén az érintett 
felület egészét ábrázoló 
homlokzatot, valamint 
ce) látványtervet vagy 
fotómontázst.” 

af) – amennyiben az 
építmény az utcaképben megjelenik 
– utcaképi vázlatot, 

b) a 62. § b) pontja szerinti 
rendeltetés-változások esetében – 
megfelelő jogosultsággal rendelkező 
tervező által készített - 

ba) műszaki leírást, amely 
ismerteti a meglévő és a tervezett 
rendeltetést, a tervezett 
rendeltetésnek megfelelő (terület) 
használat és technológia jellemzőit, 
a településrendezési eszközöknek 
való megfelelést, a tervezett 
rendeltetés szerinti használat 
környezetre gyakorolt hatását, 
továbbá a tervezett rendeltetés 
parkolási igényének biztosítását, 

bb) helyszínrajzot, mely 
bemutatja a tervezett rendeltetés 
parkolási igényének biztosítását, 
valamint a településrendezési 
eszközök rendeltetésre vonatkozó 
követelményeinek teljesítését 

bc) az eredeti, valamint a 
tervezett rendeltetés szerinti 
alaprajzot 

bd) a megértéshez 
szükséges számú metszetet, ha 
szükséges. 

c) a reklám-elhelyezések 
esetében 

ca) műszaki leírást, 
cb) közterületi elhelyezés 

esetén M=1:500 méretarányú, a 
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közmű-szolgáltatókkal dokumen-
táltan egyeztetett helyszínrajzot, 

cc) a reklámberendezés 
elhelyezésének, rögzítésének 
műszaki megoldását, 

cd) az építmény érintett 
részletét, 2 m2-t meghaladó felületű 
berendezés esetén az érintett felület 
egészét ábrázoló homlokzatot, 
valamint 

ce) látványtervet vagy 
fotómontázst.” 

16.§ (2) 

„65. § (4) (A településképi 
bejelentési eljárás során vizsgálni 
kell, hogy a bejelentés tárgya) 
b) megfelel-e a környezetbe 
illeszkedés követelményeinek: 
ba) megfelelően veszi-e figyelembe 
a kialakult beépítés adottságait, 
rendeltetésszerű használatának és 
fejlesztésének lehetőségeit; 
bb) alkalmazkodik-e a környezet 
léptékéhez, formanyelvéhez, 
tömegalakításához; 
bc) az anyaghasználat 
alkalmazkodik-e a környezet 
karakteréhez, látványához, 
funkciójához, a környezetben 
alkalmazott anyagokhoz; 
bd) a látvány színvilága illeszkedik-e 
a környezethez, azzal megfelelően 
harmonizál-e; 
c) védett épületen vagy területen a 
beavatkozás nem ellentétes-e a 
védelem céljával, szolgálja-e a 

„65. § (4) (A településképi bejelentési 
eljárás során vizsgálni kell, hogy a 
bejelentés tárgya) 

„b) megfelel-e a helyi építési 
szabályzat előírásainak, továbbá 
rendeltetésváltozás esetén az 
településrendezési és építési 
követelményekről szóló kormány-
rendeletben foglaltaknak, 

c) megfelel-e a környezetbe 
illeszkedés követelményeinek: 

ca) megfelelően veszi-e 
figyelembe a kialakult beépítés 
adottságait, rendeltetésszerű 
használatának és fejlesztésének 
lehetőségeit; 

cb) alkalmazkodik-e a 
környezet léptékéhez, forma-
nyelvéhez, tömegalakításához; 

cc) az anyaghasználat 
alkalmazkodik-e a környezet 
karakteréhez, látványához, 
funkciójához, a környezetben 
alkalmazott anyagokhoz; 

 

18. Az Ör. 65. § (4) bekezdése 
kiegészül a helyi építési szabályzat 
előírásainak, továbbá rendeltetés-
változás esetén az 
településrendezési és építési 
követelményekről szóló 
kormányrendeletben foglaltaknak 
megfelelő vizsgálati szemponttal, 
változatlan tagolás mellett. 
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védelem látványban is jelentkező 
szempontjait; 

cd) a látvány színvilága 
illeszkedik-e a környezethez, azzal 
megfelelően harmonizál-e; 

d) védett épületen vagy 
területen a beavatkozás nem 
ellentétes-e a védelem céljával, 
szolgálja-e a védelem látványban is 
jelentkező szempontjait;” 

16.§ (4)   

„65. § (4) (A településképi 
bejelentési eljárás során 
vizsgálni kell, hogy a bejelentés 
tárgya) 
„e) a reklámhordozó 
elhelyezése megfelel-e a 
reklámok közzétételével 
kapcsolatos 
kormányrendeletben szereplő 
általános elhelyezési és a 
településképi rendeletben 
szereplő különös településképi 
követelményeknek.” 

19. Jogharmonizációs kiegészítés.  

17.§ 

„66. § A tervezett építési 
tevékenységet a településképi 
bejelentés tudomásulvételéről szóló 
határozat véglegessé válásától 
számított 6 hónapon belül meg kell 
kezdeni.” 

„66. § A tervezett építési 
tevékenységet a településképi 
bejelentés tudomásulvételéről szóló 
határozat véglegessé válásától 
számított 6 hónapon belül meg kell 
kezdeni, valamint a reklám és 
reklámhordozó elhelyezéséről, a 
rendeltetésváltoztatás 
végrehajtásáról 6 hónapon belül 
gondoskodni kell.” 

 

20. Az Ör. szóban forgó 
rendelkezésének módosítását a 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 
47. § (2) bekezdésére vonatkozó 
jogharmonizáció indokolja. 

18.§ 

„67. § (1) A polgármester a 
településképi követelmények 
megszegése vagy a településképi 
bejelentési eljárás elmulasztása 
esetén figyelmeztetést tartalmazó 

„67. § (1) A polgármester a 
településképi követelmények 
megszegése vagy a településképi 
bejelentési eljárás elmulasztása 
esetén figyelmeztetést tartalmazó 

 

21. Az Ör. szóban forgó 
rendelkezésének módosítása a 
településképi követelmények 
megszegése eseteivel kerül 
kibővítésre, annak megsértésére 
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döntésében felhívja az 
ingatlantulajdonos figyelmét a 
jogszabálysértésre és megfelelő 
határidőt biztosít annak 
megszüntetésére. 
(2) A polgármester az 
ingatlantulajdonost településképi 
kötelezési eljárás keretében a 
településképi követelmények 
betartására kötelezi az (1) bekezdés 
szerinti figyelmeztetést tartalmazó 
döntésében foglalt határidő 
eredménytelen eltelte esetén.” 

döntésében felhívja az 
ingatlantulajdonos figyelmét a 
jogszabálysértésre és megfelelő 
határidőt biztosít annak 
megszüntetésére. 
(2) Településképi követelmények 
megszegésének esetei: 

a) a helyi építészeti- és 
településkép védelem érdekében, 
ha az építmény- és környezete 
műszaki, esztétikai állapota nem 
felel meg a településképi rendelet 
előírásainak, különösen ha: 

aa) műszaki állapota nem 
megfelelő, homlokzati elemei 
hiányosak, töredezettek, színezése 
lekopott, 

ab) megjelenése, színezése 
az egységes és harmonikus 
városképet lerontja, 

ac) az építési övezetre előírt 
zöldfelületi kialakítás, parkoló-
fásítás, növényzettelepítés nem 
valósult meg, hiányos, vagy az 
elpusztult növényzet pótlása nem 
történt meg, 

ad) a telek szabad területét 
nem a területfelhasználási 
előírásoknak megfelelően, 
településképet lerontó módon 
használják, 

b) a bejelentési eljárás 
hatálya alá tartozó településképi 
elem, épület esetében a 
tevékenységet: 

vonatkozó jogkövetkezmények 
részletes szabályozásával. 
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ba) a bejelentési 
kötelezettség teljesítése hiányában 
megvalósították, 

bb) a bejelentés megtételét 
követő 15 napon belül a 
polgármester által kiadott tiltó, 
figyelmeztető, eljárást megszüntető 
döntés ellenére megvalósították, 

bc) nem a településképi 
bejelentési eljárás során kiadott 
határozatnak megfelelően 
valósították meg, 

c) e rendeletben foglalt egyéb 
településképi követelmények 
megsértése esetén. 
(3) Az (1) bekezdés szerinti határidő 
eredménytelen eltelte esetén, a 
polgármester településképi 
kötelezés formájában, – 
önkormányzati hatósági 
határozattal – a településképi 
követelmények teljesülése 
érdekében az ingatlan tulajdonosát 
az építmény, építményrész 
felújítására, átalakítására vagy 
elbontására kötelezi.” 

19.§   

„68. § A településképi bejelentés 
tudomásul vételéről szóló 
határozatban előírt kikötések, 
valamint a településképi 
kötelezésben foglaltak nem 
teljesítése esetén az 
önkormányzat a döntés 
végrehajtást foganatosítja.” 

22. A határozat végrehajtására 
vonatkozó kiegészítő rendelkezés. 

20.§ 
„69. § (1) A polgármester, a Tktv.-
ben foglalt rendelkezések alapján, a 

„69.§ (1) A polgármester, a Tktv.-ben 
foglalt rendelkezések alapján, a 

 
23. A rendelkezés módosítása nyelvi 
pontosítás érdekében történik. 
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településképi kötelezési eljárással 
egyidejűleg közigazgatási bírságnak 
minősülő, településkép védelmi 
bírság megfizetésére is kötelezi az 
ingatlantulajdonost.” 

településképi kötelezési eljárással 
egyidejűleg közigazgatási bírságnak 
minősülő, településkép védelmi 
bírság megfizetésére is kötelezheti 
az ingatlantulajdonost.” 

21.§   

„70. § (1) Több kötelezett esetén 
az 69. § (1) bekezdés szerinti 
bírságot egyetemlegesen kell 
viselni, de a tulajdoni hányadok 
arányában kell kiszabni. 
(2) A véglegessé vált 
határozattal kiszabott és be 
nem fizetett településkép-
védelmi bírság adók módjára 
behajtható köztartozásnak 
minősül.” 

24. A településképi bírság kiszabását 
és behajtását egyértelműsítő 
rendelkezések. 

22.§    
25. Az Ör. 1. mellékletének 
újraszabályozására utaló 
rendelkezés.  
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MÓDOSÍTÓ 
RENDELET 

SZERINTI 

SZERKEZETI 

EGYSÉG 

HATÁLYON KÍVÜL HELYEZENDŐ RENDELKEZÉS SZÖVEGE INDOKOLÁS 

23. § a)  

12. § A Tktv 1. melléklete értelmében a Cegléd város közigazgatási területéhez tartozó 
településkép védelme szempontjából kiemelt területek meghatározását a 2. melléklet 
tartalmazza: 
a) műemlék területe és műemléki környezet 
b) a történelmi emlékhely 
c) régészeti lelőhely területe 
d) a NATURA 2000 terület, a nemzeti park területe, a tájvédelmi körzet területe, az országos 
jelentőségű természetvédelmi terület, ex lege szikes terület és ex lege lápok, az országos ökológiai 
hálózat magterülete és ökológiai folyosó területe; 
e) a tájképvédelmi terület, az egyedi tájérték területe; 
f) a helyi jelentőségű természetvédelmi terület és a védett természeti érték. 
 

26. Más jogszabály, a településkép védelméről szóló 
2016. évi LXXIV. törvény 1. melléklete tartalmazza a 
kiemelt területek felsorolását. (Jat. 3. § ) 

 
23. § b) 

 

24. § (2) Energiatermelő gépészeti napkollektor, napenergia mező a védelem alatt álló épület 
utcafronti homlokzatán nem helyezhető el. 

27. Az Ör. 40. § g) pontjában rögzített rendelkezés 
megismétlésének megszűntetése indokolja. 

23. § c) 56. § (5) A szakmai konzultáció emlékeztetőjét tervdokumentációhoz csatolni kell. 
28. Az Ör. 56. § (4) bekezdése tartalmilag erről már 
rendelkezik. 

 

 


