TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA A

CEGLEDI IPARI PARK

ll. utem

— belteriilet 1637/1, 1636/4, 1650/3, 1636/1 hrsz.-u ingatlanok —
TERULETEN

1. UTEM: TELEPITESI TANULMANYTERV

2025. majus



MEGRENDELG

TERVEZO

3PRO REGIO

Szakmai vezet6

Telepiiléstervezés

Zoldfeliiletek és
Tdajrendezés

Kozlekedés

Kozmlivesités

Dr. Gordos Tamas

Losonczy Anna Kornélia

~Lomotcay

Gutai Berta __ v

C?F*)“” B e

Bota-Bachraty Zsofia

Fabian Sara

Rubus Zoltan

g A
7, S )

Hanczar Zsoltné
(KESZ K6zm(i és Energetikai
Tervezd Kft.)

H s L

Csima-Takacs Judit

P
Flr o

Cegléd Varos Onkormanyzata

Cim: 2700 Cegléd, Kossuth tér 1.

Tel.: +36 (53) 511-400

E-mail: jegyzo@cegledph.hu

Honlap: https://cegled.asp.lgov.hu/

Pro Regio Ko6zép-Magyarorszagi Regionalis Fejlesztési
és Szolgaltatd Nonprofit Korlatolt Felel6sségl Tarsasag

Cim: 1071 Budapest, Damjanich u. 48.
Tel: +36 (30) 364 4275
E-mail: proregio@proregio.hu

Honlap: www.proregio.hu

okl. geografus

vezet tervez6

okl. épitészmérndk, urbanista (TT 10-0285)
telepliléstervezd (TT/1 13-1847)
szocioldgus

okl. épitészmérnok

okl. tajépitész mérnok, varosépitési-,
varosgazdalkodasi szakmérnok (TK 01-5251)

okl. épitémérnok (Tkod 13-16200)

energia kozmd, elektronikus hirkozlés és
vizikdzm( vezet6 tervezd (TE-, TH-, TV-T 01-
2418)

!

"

okl. tajépitészmérnok




Tartalomjegyzék

1 BEVEZETES ....ucovieeeeeeeeeeseetsseseesessestesessssessssessessessssssssssssssessesesssssesensssesssssssesesessssenns 4
2 MEGALAPOZO VIZSGALAT ......cvrereeterereresneessesessessestssessssssssssssessesesssssssesssssssssssseseness 7
2.1 Arendezéssel érintett terlilet bemMUEIATASA ..oocviiriei it 7
2.1.1 T4ji és természeti adottsdgok, zoldfellletek........cccoiiiiriieiiiiiee e, 15

2.1.2 EPIEtt KOIMYEZEL ..ottt es s s s st et ee st steanaetenas 15

D R T (o 74 1] =T [T PSPPI 16

2.1 4 KOZMUVESTLES ....uiiiii ittt ettt e et e e s bee e s et e e e e sabee e e s sabeeeeesabeeesenareeesennseeas 19

2.1.5 Kornyezetvédelem és katasztrofavédelem.......cccceiveiieiiicciei i 25

2.2 Atelepulésrendezési eszk6zok vizsgalata a modositas tekintetében..........coveeeecieeeeicieeeenns 26
2.2.1 TelepUlésszerkezeti tErV (TSZT) .. ccciee e ecieee et e et e e eetre e e e etae e e e ebre e e e eareeeeeearaeas 26

2.2.2 Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és sz2abdlyozasi terv (SZT) ......ccoeeeevereeeeeeieeireeeeennas 27

2.2.3 Ateriilethasznalat és a beépités hatalyos szabalyozasnak valé megfelelése................. 29

2.2.4 OSSZETOGIAIAS ...veevevieeeeeeeeetee ettt ettt et ettt ettt te e ae et e ereaea 29

3 ALATAMASZTO JAVASLAT .....c.ceetererrensesessestssesssssssessssessesesssssssessssessessssessssessssessessssanees 30
3.1 Afejlesztési cél és a tervezett llapot bemutatdsa......cccccevecieiiiiciieiicee e 30
3.1.1 Javasolt terllethasznalat.......cccoccueeiieiiiie e e 30

I A 2 T Y o T =LY I =Y o PPNt 30

3.1.3 Egyéb kornyezetalakitdsi javaslatok ..........ccceeiiiciiiiiciiiie e 30

3.2 Afejlesztéshez kapcsolddd infrastruktlra-igények......c.ooeeeviiieicciiiicce e 32
3.2.1 KOzlekedési iNfrastrUKEUra......ccceiiueeiiierecieeciee et et e s e e saee e saee e s e e e saaee s 32

3.2.2 KOzmUinfrastruktlra-javaslat .........cooocuiieiicciiiee et 33

3.3 Varhatd KOrnyezeti NAtASOK .......cccuiii ittt e re e e e e e e e bre e e e enes 40
3.4 Telepllésrendezési JAVAasIat......ccccuiiiiiciiii e e e e e bra e e e enee 40
3.4.1 A telepilésszerkezeti terv (TSZT) modositasi javaslata ......c.cccceeevveeecieeecieeciee e, 40

3.4.2 A szabalyozasi terv (SZT) modositasi javaslata.......ccceeceeeiieeiiieccieecee e 40

3.4.3 A mMOAdositasok tErlleti MEIIEEE ......cccuueii ittt e e e e e e 43

3.5 Ateriiletrendezési tervvel vald 0sszhang igazolasa ........cccoccvveeieciiiicccieee e 44
3.5.1 Orszagos és megyei SZerkezeti TEIVEK ......cccviieicciiiie e 44

3.5.2 Orszagos és tErsegi OVEZELEK .....ccuuiii ittt e et e e e e 45

B IMELLEKLETEK ...ceiiveeeuieiiureiieneiaesesseesssessssessssessssssssessssessssessssessssessssssssessssessssessssessanenns 48
O R =TV oo [ o3 T | =T 1. | PSSR 48
4.2 Féépitészi feljegyzés a dokumentacio tartalmardl..........ccooeecviiiiciiiic e 48

4.3 Telekalakitasi VAZIajZoK ......ccoiciiiiiiiiie ettt e e e et e e e satae e e esnreeeeas 49



PRO REGIO KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
1. UTEM: TELEPITESI TANULMANYTERV CEGLEDI IPARI PARK IlI. UTEM

1 BEVEZETES

Cegléd Véaros Onkormanyzatédnak KépviselS-testiilete a 307/2024.(XI. 11.) Kt. hatdrozatdval dontétt
arrol, hogy Cegléd Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek az lpari Park Ill. Gteméhez kapcsolddd
modositasanak folyamatdt — a telepuiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet
szerint — meginditja, és felhatalmazza a polgarmestert a tervezési szerz6dés alairasara (/d. Mellékletek).
A tervezési munka megrendelSje Cegléd Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Megrendeld), a
feladat ellatdja a Pro Régio Kft. (a tovabbiakban: Tervezd).

El6zmények

A Széchenyi 2020 és a Széchenyi Terv Plusz programozasi idészakokban az aldbbi tablazatban
bemutatott nyertes palyazatok megvaldsitdsa tart vagy fejez8dott be. Az Onkormdnyzat tdbb
terileten is sikerrel palydzott, a Széchenyi 2020 program keretében a két legnagyobb 6sszegi
tdmogatast az iparterilet fejlesztésére, illetve a termalfiirdé fejlesztésére kapta a telepiilés.

KOD cim \ OSSZEG
Széchenyi Terv Plusz
TOP_PLUSZ-1.1.1-21 | Cegléd Ipari Park lll. iitem | 314960631 Ft

Széchenyi 2020

Cegléd északi-ipari kereskedelmi 6vezetének becsatolasa a
varosi kerékparhaldzatba

Ipari teriiletek bévitése az északi ipari-kereskedelmi
Ovezetben Cegléden

KEHOP-2.2.2-15 Ceglédi szennyviztisztito telep korszer(sitése, fejlesztése 7 181 045 582 Ft

VEKOP-5.3.2-15 351629545 Ft

VEKOP-1.2.2-15 649 998 000 Ft

Széchenyi Terv Plusz és Széchenyi 2020 program keretében elnyert palyazatok
(Forrds: palyazat.gov.hu)

Cegléd Varos Onkormanyzata a ,Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program Plusz” cimd,
TOP_PLUSZ-1.1.1-21-PT1 kdédszdmu palydzati felhivdsra sikeres pdlyazatot nyujtott be, és a
Miniszterelndkség Terliletfejlesztési Operativ Programok Irdnyité Hatdsdga tamogatdi dontése alapjan
314 960 631 Ft vissza nem téritendé tdmogatdst nyert el. A tdmogatasbol megvaldsul az ,,Cegléd Ipari
Park Ill. Gtem” elnevezési, TOP_PLUSZ-1.1.1-21-PT1-2022-00008 szamu projekt. A projekt keretében
utfejlesztés, vizhaldzat-fejlesztés és szennyvizelvezetés-fejlesztés valdsul meg az Uj terileten:

o, Utfejlesztés: Az uj ipar park megkézelitése két irdnybdl torténik majd, egyrészt a 1651/56 hrsz.
ipari park utrél, mdsrészt az Ipartelepi ut irdnydbdl, amit a tervezett mintegy 741 méter hosszu,
6 méter széles kétsdvos feltdro ut kétne dssze. Az ipari telkekhez 4 méter széles bejdrdk éplilnek
majd. Az ut két szélén hengerelt padkdt alakitanak ki.

o Vizhdlézat-fejlesztés: Az ipari park vizellatdsa két iranybdl térténik majd, a két féut (egyrészt a
1651/56 hrsz. ipari park ut, mdsrészt az Ipartelepi ut) mellett hizddo vizvezetéket kétik 6ssze
mintegy 730 méter hosszan. Az 6sszek6td vizvezetékre 3 tlizcsapot is telepitenek. Az ipari
teriileten 3 ipari ingatlan vezetékes vizellatdsat alakitjak ki, vizméré akna elhelyezésével, mérési
pont kialakitdsanak lehetGségével.

e Szennyvizelvezetés-fejlesztés: A ipari park szennyvizelvezetése a telkekrdl gravitdcidsan kerdil
Osszegylijtésre mintegy 310 méter hosszban. A gravitdcids csatorndrdl a telekhatdron beliil
1 méterre 3db szennyvizbekétést csatlakozdsi ponttal, valamint vasbeton tisztitoakndk
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telepitésével egyiitt alakitanak ki. A szennyvizet az ipartelepen beliil egy uj szennyvizatemelébe
vezetik, amelyben két azonos tipusu szivattyuegység éplil, melybdl egyik lizemel6 a mdsik
tartalék. Az ipari park szennyvize a vdrosi csatornahdldozaton keresztiil jut a Ceglédi
szennyviztelepre. Az épitendd szennyviz nyomdvezeték hossza mintegy 570 méter.”*

Cegléd térsége ennek a palyazatnak és az M4-es autdut atadasanak is koszonhet6en tovabb erésitheti
a varos és a kornyezete gazdasdgi szerepét. A fejlesztés tovabbi cégek, Uzemek, vallalkozasok
betelepilési szandékat hivatott elGsegiteni, — amelyek tovabbi munkahelyeket is teremtenének.

A projekt megvaldsitdasanak kezdete: 2024.08.20.

A projekt fizikai befejezésének hatarideje: 2025.12.31.2

A projekt el6zménye a VEKOP-1.2.2-15-2016-00005 szamu, ,lpari teriiletek bévitése az Eszaki Ipari-
Kereskedelmi Ovezetben Cegléden” (Ipari Park II. (iteme) cim(i fejlesztés.

A relevans teleplilésfejlesztési dontések bemutatdsa

Az ITS megalapozd vizsgdlatanak értékelése szerint a gazdasagélénkités, a foglalkoztatds bévitése, az
ipari-, kereskedelmi-, szolgaltatd vallalkozasi terlletek fejlesztése, az infrastrukturdlis és szolgdltatasi
feltételek javitasdnak kulcsprojektje— bdr ezen a téren jelentds el6relépések torténtek — csak részben
valésult meg.

A telepllésrendezési szerz6dés a teleplilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztositd sajatos
jogintézmények egyik formaja, melyet az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 2006-ban vezetett be. Onkormanyzati adatszolgéltatas alapjan
Cegléd vdarosa az aldbbi telepiilésrendezési szerz6déseket kototte:

ERINTETT TERULET

(HRSZ.) SZERZODES CELJIA SZERZODES TARGYA
311. sz. féut Cegléd- A telepitési tanulmanytervben | Az aldbbi teleptilésrendezési eszk6zok
Nagykata (31. sz. f6ut — | lehatarolt teriletre, a madositasa:
4. sz. féut kozt) 11, 5 teleplilésrendezési o Telepiilésszerkezeti tervlap és
tonnas eszkdzoknek a beruhdazast leiras
burkolatmegerdsitése lehet6vé tev6 mddositasa és az e Helyi Epitési Szabalyzat
Cegléd kozigazgatasi ehhez sziikséges e  Szabalyozasi terv
teriiletén tervdokumentacié elkészitése.
Infineon Gyartelep Infineon Gyartelep bévitése A HESZ mddositas pontjai:
teriiletei (1650/8, érdekében HESZ médositas o szabalyozasi vonal médositésa
1650/13, 1650/14, a 1651/26-27, 1651/38
1651/26-27, 1651/38, ingatlanok teriiletén
1651/66) e a1651/27, 1651/38 ingatlanok
Gip-4 ovezetbe soroldsa
e a1650/8,/13, /14, 1651/66
ingatlanokra Uj Gip-5 Gvezet
|étrehozdsa

Hatalyos telepiilésrendezési szerz6dések
Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds

! Forrds: https://www.palyazat.gov.hu/eredmenyek/tamogatott-projektek/3607480201
2 Forrds: https://cegled.asp.lgov.hu/cegled-ipari-park-iii-utem;
https://www.palyazat.gov.hu/eredmenyek/tamogatott-projektek/3607480201
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A tervezési feladat meghatdrozdsa

A tervezési feladat az adatszolgaltatdsként megkapott ut- és kozmidifejlesztési tervekhez igazodd
teleplilésrendezési javaslat készitése. Tételesen az alabbi feladatokat kell megoldani:

e azészak-déliiranyu kozut (hrsz.: 1637/1) szélesitése a viz- és szennyvizelvezetés-haldzati tervhez
és az Utépitési tervhez igazodva,

e a kelet-nyugati iranyl tervezett vizelvezetd arok (hrsz.: 1636/4) helyét és hosszi tavu
karbantartdsat biztosité szabalyozas.

A tervezés jogszabadlyi keretei

A tervezési feladat Cegléd Varos Helyi Epitési Szabdlyzatanak (HESZ) és annak mellékletét képezd
Szabdlyozasi Tervlapoknak (SZT), valamint Cegléd Varos Telepulésszerkezeti tervének (TSZT) részleges
modositasa Cegléd, belterilet 1637/1, 1636/4, 1650/3, 1636/1 hrsz.-u ingatlanok teriletére
vonatkozéan — a beruhdzas rendelkezésre 3all6 mdlszaki dokumentdacidi figyelembe vételével,
feldolgozasaval — a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett eljdrdssal.

Jelen dokumentacié a tervezés 1. iitemét, a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet tartalmi
kovetelményeinek megfelel6en elkészitett telepitési tanulmanytervet tartalmazza.
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2 MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1 A RENDEZESSEL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilésen beliil
sajdt szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjan

A teriilet helye a telepiiléshdlozatban

A tervezési teriilet a 100-as vasutvonal és az M4-es autout altal kozrefogott, a Kiils6 Katai at (3116. j.
Osszekotd ut) és a Jaszberényi Ut (311-es féat) altal feltart északi ipari-gazdasagi teriileten belil
helyezkedik el. Els6sorban a két belterileti f6at mentén, arrdl feltarulva, illetve az lpartelepi ut két
oldalan helyezkednek el a ténylegesen gazdasdagi hasznositasu telkek. A telepilési infrastrukturaval
még nem (vagy részlegesen) ellatott belsé telkek joérészt zoldmez6s iparfejlesztési terliletnek
tekintend6k, hiszen korabban mez6gazdasagi teriiletként hasznosultak. A teriilet belsejében,
elszigetelt helyzetben taldlhatd a szennyviztisztito telep.

Az autout és a vasut kézelsége miatt a teriilet telepiilésszerkezeti pozicidja kivalo, és a telkek nagy
aranyban Oonkormanyzati tulajdonban vannak. Ezaltal a terilet fejlesztése a teleplilés gazdasaga
szempontjabdl hosszu tavon is kulcsfontossagu. Mivel a térség Cegléd belvarosatdl tavol esik, de
hosszU tavon sokak szamara biztosithat Uj munkahelyeket, térekedni kell a teriilet gyalogos-
kerékparos, illetve kozosségi kozlekedéssel valé megkozelitésének javitasara.

Az ipari park fejlesztésének elsé Gteme a Kilsé Katai ut fel6l indult meg, ezt a teriiletet nevezik
Eurdpaliget Ipari Parknak. Az ipari park masodik temében at- és kézm(ifejlesztés valdsult meg. Jelen
tervezési feladat az ipari park 3. Gtemét jelentd fejlesztéseket késziti el6, kulcsfeladat az észak-déli
iranyu félduat (hrsz.: 1637/1) megépitése és a kozteriilet szélesitése, amelyrél tjabb telkek tarhatdak
fel. A tervezési terileten belll egyetlen telephely, a VIKUV Vizkutaté és Fuaré Zrt. m(ikodik (hrsz.:
1636/1). Téle északra, a 1636/4 hrsz. telekre nagy mennyiség( kitermelt foldet raktak le.
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A teriilet lehataroldsa

ALALLOMAS KERNACS-TELEP

TERVEZETT KOzUT

CSATORNA

NAPELEMPARK SZENNYVIZTISZTITO |

ECSERI KFT. NAPELEMPARK | SZENNYVIZTISZTITO

ok

A tervezési teriilet kornyezetének latvanyelemzése
sajat fotok felhaszndldsdaval (2025. februdr 18.)
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'

E] Foldrészlethatar :l Mivelési &g hatara I:] Szintvonalak

Helyrajzi szam |:| Epulet Tervezési terilet hatéra

A tervezési teriilet bemutatasa: alaptérképi elemek, ortofoté
sajdt szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjan
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A tervezési teriilet bemutatasa: alaptérképi elemek
sajdt szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjan
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A teriilethasznadlat valtozdsa az elmult évtizedben

Az iparfejlesztési teriilet az elmult 10 évben — az allami, 6nkormanyzati és a maganfejlesztéseknek

kdszonhetben — gyors fejlédésen ment keresztiil. A teriilethaszndlat vdltozdsdt bemutato dbrasort Id.

a kévetkezé oldalakon!
2014-ben:

mar zajlott az Eurdpaliget Ipari Park épitése,
az iparfejlesztési teriilet belseje infrastrukturaval
teljesen ellatatlan volt.

2016-ban:

az Eurdpaliget Ipari Park épitése az északi irdnyban
folytatédott,

megépilt az Ecseri Kft. telephelye.

2018-ban:

zajlott az M4-es autdpalya és a hozza kapcsolddd
csomoépontok épitése,

kiépult az északi telkeket feltard kelet-nyugati irdnyu
feltard ut,

az Eurdpaliget Ipari Park északi telkeinek el6készitése
megkezd6dott,

elkezd6dott az Infineon Park tertiletének elGkészitése,

elkezd6dott egy napelempark épitése.

2019-ben:

befejez6d6tt az autdpdlya, a feltard Ut és a
napelempark épitése,

folytatddott az Infineon Park épitése,

elindult az Eurdpaliget Ipari Park északi telkeinek
beépitése.

2021-ben:

folytatddott az Infineon Park és mogotte egy észak-
déliiranyu feltard at épitése,

megkezd6dott a szennyvizteleptdl délre egy masodik
napelempark épitése,

az Eurdpaliget Ipari Park épitkezése lelassult.

2024-ben:

lezarult az Infineon Park fejlesztése,

zajlott a szennyviztelep korszer(sitési beruhazasa,
lezérult az Ipartelepi Ut feldjitasa (Ipari Park 1l. item)
megépllt a téle délre elteriilé napelempark,

a pelletgyar teriletén a felszint megbolygaté
munkalatok zajlottak.

Képek a ceglédi ipari-gazdasagi teriiletrdl
forrds: internet

11
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Teriilethasznalat — 2014.
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Telekstruktura, tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten belll belteriletbe vont, kivett telkek taldlhatéak. A 1637/1 hrsz. telek kdzterilet.
A terllet nagy része onkormanyzati tulajdonban van, de a 1636/1 hrsz. telek gazdasagi tarsasag
tulajdonaban all, és a 1652 hrsz. telek természetes személy(ek) tulajdona. A 1636/4 hrsz. telek két
alrészletre oszlik, de mind a két részlet mdvelési aga kivett. A telekadatokat részletesen az aldbbi
tablazat tartalmazza:

Hrsz. Fekvés Kozterilet | Tulajdon Kivett Meért teriilet | Miivelési ag
(m2) teriilete (m2)
1636/1 | belterilet |- Gazdasagi tarsasagok terllete telephely 33489 33489
1636/4 |belterilet |- Onkormaényzatok teriilete beépitetlen teriilet 83834 19 462
64 372
1637/1 |belterilet |kdzterilet |Onkormanyzatok teriilete kozut 11124 11124
1650/3 | belterulet |- Onkormaényzatok teriilete beépitetlen teriilet 8147 8147

2.1.1 Taji és természeti adottsagok, zoldfeliiletek

A vizsgalt ingatlanok terlletét taj- és természetvédelmi érdekeltség nem érinti. A 1636/1-es hrsz.-u
telken régészeti lel6hely taldlhatd a VIKUV — Vizkutato és Furé Zrt teriiletén. A Zrt. hasznalatdban allo
terilet zoldfellletei rendezettek, fai kozott kifejlett lombos diszfak és 6rokzold feny6k is
megfigyelhet6ek. A 1650/3 hrsz.-U telek m(ivelés alatt all6 szantéterllet. A 1636/4 hrsz.-U ingatlan
beépitetlen, alapvetGen gyepszintes vegetacidval boritott, néhol cserjésedés, fdsoddas utjara lépett
terilet. A terileten 2018-ban az Utépités soran kitermelt és depdniaba rakott talaj spontan bezoldiilt,
a domb kornyezetében 6sszehordott illegdlis hulladékhalmok rontjdk a teriilet 6sszképét. Az ingatlan
nyugati hataran hizodik a Perje belvizgylijt6é csatorna (Ciganyszéki-csatorna), melybe keleti iranybdl
a telket keresztiilszelve torkollik egy mellékcsatorna. A mesterséges vizfolyds medre burkolatlan,
benne spontan teleplilt vizparti tarsulds fejl6dott ki, melyet nad, sdsok és egyéb vizkedvel6 novények
alkotnak, és ahol feltehet8en vizi és vizparti allatok is el6fordulnak.

2.1.2 Epitett kdrnyezet

A tervezési teruleten belili telkek beépitetlenek, ez aldl egy telek kivétel. Az 1636/1 hrsz. telken, a
VIKUV miikédé telephelyén ésszesen 1717 m? alapteriiletii épiiletallomany all, mind az 5 db épiilet
Uzemi éplilet. A telken a beépités mértéke 5%. A foldszintes, alacsony hajlasu nyeregtet8s épliletek
kialakitasa az ipari-raktdrozasi funkcidhoz igazodik. Az épiiletek alulhasznositottak, de nincsenek rossz
m{szaki allapotban. A telephely nagy aranyban burkolt, déli részén a fogaddépiilet és a fGépiilet all,
északi részén szabadtéri raktarozas torténik. A fébejdrat az Ipartelepi utrdl nyilik, egy mellékbejarat
taldlhato a kiszabalyozandé f6utrél megkozelithetGen, a keleti kerités mentén.

Az épiiletallomanyt Id. ,,A tervezési teriilet bemutatdsa: alaptérképi elemek” cimii abran!

A VIKUV telephelyén allé ipari-gazdasagi épiiletek
sajat felvételek (2025. februdr 18.)
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A 1636/1 hrsz. telken taldlhato a ,Vizkutato” elnevezésii nyilvantartott régészeti lelGhely. A 2001. évi
LXIV. torvény a kulturdlis 6rokség védelmérdl (a tovabbiakban: Kotv.) értelmében a nyilvantartott
régészeti lel6helyek altaldnos védelem alatt allnak. A torvény Il. részének 1. fejezete szl a régészeti
orokség védelmérdl. Védetté nyilvanitasuk szabdlyaira a Kotv. 12-18. § vonatkozik, a régészeti
feltarasrdl sz616 elSirdasokat a 19-24. §-ok tartalmazzdk, a régészeti 6rokség feltarast kovets védelmét
a 27-27/B. §-ok szabalyozzak.

1629/16

; ¥
A ,Vizkutaté” nevii nyilvantartott régészeti lel6hely elhelyezkedése
sajdt szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjan

2.1.3 Kozlekedés

A vizsgalt terllet kdzvetlen Uthaldzati kapcsolatat északon az Eurdpaliget Ipari park utjanak folytatasa,
délen az lpartelepi ut adja meg, amelyek Cegléd helyi jelentGségi gy(ijtéut haldzatat biztositjak az
északi Ipari park teruletén. A tertlet keleti hatarat jelentd 1637/1 helyrajzi szamu kozterilet jelenleg
foldat. A terilet nyugati hatarat a Perje belvizgy(ijt6 csatorna (Ciganyszéki-csatorna) képezi.

Az Ipartelepi ut és az Eurdpaliget Ipari park utja egyrészt keleti irdnyban kapcsolatot biztosit a
Jaszberényi uttal, amely a 311. sz. Nagykata-Cegléd masodrendd féut belteriileti szakasza, masrészt
nyugati irdanyban csatlakozik a Kiilsé Katai uthoz, amely a 3116. j. Tapidszentmarton-Cegléd 6sszekoté
Ut részét képezi. A Jdszberényi Uton és a Kiils6 Katai Uton keresztiil érhetd el az Ipari park gyorsforgalmi
kapcsolatat jelent6 M4 Budapest-Torokszentmiklds autdut, a kapcsolatot keleti irdnyban a Cegléd-
Tapiodszele kilonszintli csomdpont, nyugati iranyban pedig a Ceglédi pihenéhely rejtett csomdpontja
adja meg, amely csak korlatozott tehergépjarmd kapcsolatot (7,5 t) biztosit.

A 311. sz. f6ut beltertleti szakaszan 10.311 Ej/nap/2irdny forgalomnagysag jelentkezik, amely a
csucsoraban 938 Ej/6 forgalomterhelést jelent 47%-os kapacitaskihasznaltsaggal. A nehéz motoros
forgalom 1490 Ej/ nap/2irdny. A 3116. j. Osszek6t6 Uton 4.450 Ej/nap/2irany forgalomnagysag
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jelentkezik, amely a cslcsérdban csupan 405 Ej/6 forgalomterhelést jelent 34%-os
kapacitaskihasznaltsaggal. A nehéz motoros forgalom 491 Ej/ nap/2irany.

Az lpartelepi Ut és az Eurdpaliget Ipari park Utja 2x1 forgalmi savos gy(jtéut, tetGszelvényes, stabilizalt
padkas kialakitdssal, nyilt szikkaszté arkos vizelvezetéssel. Mindkét Ut burkolatdllapota megfelelS. A
nyomvonalak kialakitasa kilterileti jellegd, jarda és kozvilagitas nélkdili.

A kovetkezd képek a gylijtéutak allapotat mutatjik be:

Ipartelepi ut Eurdpaliget Ipari park utja
sajat felvételek (2025. februdr 18.) sajdt felvételek (2025. februdr 18.)

A vizsgalt teriilet jelenlegi Uthalozatat a kovetkez6 térkép szemlélteti.
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sajdt szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjan
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A fejlesztéssel érintett teriilet keleti hatarat jelentd 1637/1 helyrajzi szamu, mintegy 740 m hosszu
kozterilet jelenleg foldut, a 1650/3 épitési 6vezet mellett csupan 10 m, a tébbi szakaszan 14-18 m
szabalyozasi szélességl. A vizsgalt terllet kozosségi kozlekedését az Ipartelepi Uton, valamint az ahhoz
kapcsolédd Kiils6 Katai uton és Jaszberényi Uton kozlekedd autébusz viszonylatok biztositjak. A
legjelent6sebb kapcsolatot az Ipari Park irdnyaba az 522. és 565. jaratok biztositjak Cegléd autébusz
allomas fel6l. A viszonylatok napi 5-6 mUiszakhoz igazodd jaratparral szallitjdk az utasokat.

A vizsgalt teriilet jelenlegi k6z6sségi kozlekedését a kovetkezd térképek szemléltetik:

&n
Cegléd, Ipari Park aut. ford.

Ipartelepi ut '.5"5
&S
= ©
C Ny 58
KOZGEP
fiosinai &2 gy Q iy
5'6’
2
Kokény u.
c Malomto szél
salogany u. ¥
Bem J. Cegl_e_' )
S szakiskola Cegléd;aut. all.
Lo Keverblizem (- 1348, 1362, 1376
dzépit =
) oy
ALDI \\ Gimnazium u.

Viztorony
Cegléd lIpari park térségének autébusz-halézata
(forrds: www.mavcsoport.hu)
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A fejlesztési terilet legkdzelebbi autdbusz megalldit nyugati iranyban a Cegléd Ipari Park autdbusz
forduld és Ipartelepi it megalldk, keleti iranyban pedig a Cegléd Autdszerviz megalldk jelentik. A teriilet
hataratdl a legkdzelebbi megalldk az Autdszerviz felé 315 m, a Kiils6 Katai uti Ipartelepi ut megalldig
950 m gyaloglasi tavolsagban taldlhatd.

Gyalogosan a teriilet nehezen megkdzelithetd, mivel az érintett ithaldzaton nincs jarda és kozvilagitas
kiépitve, a gyalogos forgalom a padkan bonyolddik.

A legkozelebbi kerékparhaldzati kapcsolatot a Kilsé Katai Uton és a Jaszberényi uton taldlhatd
kerékparutak jelentik.

2.1.4 Kozmlvesités

A vizsgalt 1635/4, 1636/1, 1650/3 és a 1637/1 hrsz-0 kb. 13 ha-os, a hatalyos rendezési tervekben
beépitésre szant ipari gazdasagi Gip Ovezetbe sorolt teriilet a varos belteriiletének északi részén
fekszik. A telkek koziil csak a 1636/1 hrsz-U rendelkezik részleges kdzmdellatassal, itt jelenleg a VIKUV
telephelye miukodik. A vizsgalt terllet tobbi telke kézmdellatassal nem rendelkezik. A terilet
elhelyezkedése azonban kdzmuellathatdsag szempontjabdl szerencsésnek mondhatd, mivel kozelében
Uzemel a varosi szennyviztisztitd telep, a vizml(telep és a 132/22kv-os alallomas is.

Az iparifejlesztésre kijelolt teriilet délrdl az Ipartelepi Uttal hatdros, ahol mar a részleges kozmdellatast
(kbzlizem( ivévizelldtdst, a csapadékviz elvezetést, a vezetékes termikus energiaelldtast, a
villamosenergia ellatast és az elektronikus hirkozlést) kiépitették.

A vizsgalt terllet egyes részein a teriletfelhasznalds 6vezetmddositassal megvaltozik, amelyhez a
telepilésszerkezeti és szabdlyozasi tervek modositdsa is szikséges, ezek elGkészitéséhez és
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megalapozasahoz késziil a telepitési tanulmanyterv, amely a telepiilés dnkormanyzatanak dontés
el6készitését segiti.

A telepitési tanulmanytervben a kdzm(iérintettség vizsgalata kétiranyu. Elsésorban vizsgalni kell az
érintett terllet kozmdUvesitéssel Osszefliggd természeti adottsagait, valamint a koézmdlvek mdvi
adottsagait és masodsorban a tervezett beruhdzdsok okozta fejlesztési igényeket és azok biztositasi
lehet&ségeit.

Kozmuvekkel 6sszefliggben figyelembe veendd természeti adottsag, hogy Cegléd teljes teriilete a
27/2004 (X11.25) KvWM rendelet szerint felszin alatti viz szempontjaboél érzékeny teriileten Iévé
telepiilések kozé tartozik. Ez a természeti adottsdg a tervezett fejlesztés megvaldsitdsat nem
akadalyozza meg, de szigoribb szennyviz- és csapadékviz-elvezetési kovetelményeket jelent a felszin
alatti vizek vizmin&ség védelmének megdvasa érdekében.

A telepllés kozigazgatasi terlletét a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4.sz. melléklete alapjan
vizmingség-védelmi 6vezet nem, de ivoévizbazis hidrogeoldgiai véddoteriilete mar érinti, amire
vonatkozd vizbazisok, a tdvlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgdlé vizilétesitmények
védelmérdl sz616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet el6irasait a tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

Avizsgalt terlilet domborzati adottsaga, hogy északnyugati iranyba, a Ciganyszéki-csatorna felé enyhén
lejt. A telken belili terepszint kiilénbség minimlis.

A vizsgalt terilet belvizzel vald veszélyeztetettségérél a Palfai-féle felmérés ad irdnymutatdast. Ennek
alapjan a terilet mérsékelten belvizzel veszélyeztetett kategdria sorolt, ahol a terilethasznositds
megkezdése el6tt gondoskodni kell a vizrendezésr6l, a csapadékvizek gondos elvezetésének a
megolddsardél. Kordbban, az ipari park Il. (iteme sordn az ipari fejlesztési teriiletre vonatkozdan a
vizelldtas, a szennyvizelvezetés és a csapadékviz elvezetés engedélyezési terv dokumenticidja
elkésziilt, amely vizjogi létesitési engedéllyel is rendelkezik. Ebben a csapadékviz elvezetésének
biztositasa féldmedrii arkokkal néhany esetben zart szakaszokkal tervezett, ahol a 1636/4 hrsz-u
terlileten keresztll van lehet&ség az ipari park teriiletén 6sszegylilt csapadékvizek bevezetésére a
Ciganyszéki-csatornaba egy nyilt féldmedr( arok kialakitasanak segitségével.

Kozmiuvekkel 6sszefliggé tovabbi muvi adottsagok, illetve kdzmi korlatozd tényezdk is terhelik a
vizsgalt teriiletet. A 1636/4 hrsz-u telket érintik az alallomastdl kiépitett és keleti iranyban a kérnyezé
transzformator dllomasok betdpldlasat szolgdlé 22 kV-os kozépfesziiltségli oszlopokra fektetett
légvezetékek nyomvonalai és azok 7-7 m-es biztonsagi oOvezetei. Tovdbba az egyik 22kV-os
villamosenergia vezeték nyomvonaldval parhuzamosan egy kisfesziiltségl villamosenergia foldkabel
halad at a terlleten. A 1636/4 hrsz-U telek északi részén foldalatti elhelyezésl hirkozlési haldzati
nyomvonal is athalad, melyet a tervezett teriilethaszndlat soran figyelembe kell venni. A
szennyviztisztito telep 500 m-es szaghatdsvédelmi teriilete érinti az ipari fejlesztéssel érintett
teriletet.

A kézmiivek vizsgdlata a vizsgdlt teriiletet is magdba foglalo telepiilésrendezési tervek szakdgi
munkarészének és az E-k6zmii nyilvdantartdsdnak a felhaszndldsdval késziilt.
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Vizik6zmdivek

Ivdvizellatas

Cegléd vizellatasat a BACSVIZ Zrt. Ceglédi Uzemmérnoksége biztositja a varos sajat vizellatdsat
biztositd vizmikutakrdl, amely vizbazis jelentds tartalékkal rendelkezik. A varos vizellatdé haldzati
rendszere 100 %-os szinten kiépitett, a varos fejl6désével pdrhuzamosan folyamatosan fejlesztik.

A vizsgadlt terilettdl keletre, légvonalban kb. 400 m-es tavolsagban taldalhaté a varos vizellatasat
biztositd vizm(itelep, ahol tdébb vizmlkut és viztdroz6 medence is lzemel. A vizsgalt teriilet
hidrogeoldgiai véddteriileten fekszik. A vizmUkutak kijel6lt hidrogeoldgiai teriiletérél adatszolgaltatds
az E-térbdl all rendelkezésre, amely nem részletezi a véddidom érzékenységét, csak tajékoztatd jellegd,
figyelemfelhivasra alkalmas. A teriletét érint6 beruhazoi, fejleszt6i szandék esetén ezért az illetékes
vizligyi igazgatdsag megkeresése sziikséges.

A vizsgalt teriilethez legkozelebb kiépitett vizellaté halézat délen az Ipartelepi Ut nyomvonalan
keriilt kiépitésre.

A telepllés beépitett terlletein a vizvezetékekre az el6irdsoknak megfelel6en a szlikséges tdziviz
csapok elhelyezésre kertltek, amelyek a térség szdmara a jelenlegi igényeknek megfelel6 tlziviz
ellatast biztositani tudjak.

Szennyvizelvezetés

Cegléden elvélasztott rendszerl csatornahdldzat lizemel, a szennyvizcsatorna haldzat Gzemeltet6je
szintén az BACSVIZ Zrt. Ceglédi Uzemmérnoksége. A telepiilésen keletkezett szennyvizeket a varos
sajat szennyviztisztitd telepe fogadja és tisztitia meg. Az elmult években palydzati tdmogatds
segitségével a telepet korszerlsitették, igy az hosszutavon alkalmas a szennyvizek biztonsagos
artalmatlanitasra és befogadd kapacitdssal rendelkezik, ami a varos fejl6édéséhez kedvez6 adottsagot
biztosit.

A szennyviztisztitd telep a vizsgalt teriilett6l északnyugatra, a Ciganyszéki-csatorna tuloldalan, a
teriilet szomszédsagaban lizemel. A szennyviztisztitd telep 500 m-es szaghatdsvédelmi teriilete érinti
az ipari fejlesztéssel érintett teriletet.

A vizsgalt terilet térségében legkdzelebb kiépitett szennyvizelvezet6 haldzat délen az Ipartelepi Ut egy
szakaszan és a Szennyviztelepi Ut nyomvonaldan kerdlet kiépitésre.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Cegléd a Kozép-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag illetékességi teriiletéhez tartozik.

A telepilés topografiai és hidrogeoldgiai adottsaga, hogy a terepen belvizként megall a viz, sok a
vizallasos terilet. A Palfai-féle belvizi veszélyeztetettségi besorolas alapjan a telepiilés jelentGs része
belvizzel veszélyeztetett, a vizsgalt teriilet mérsékelten belvizzel veszélyeztetett.

A telepulés kdzponti belteriileti részén zart csapadékviz csatornat alakitottak ki, de nagyrészt nyilt
arkok, és szikkaszté arkok fogadjak a keletkezett csapadékvizeket. A kilteriileten a csapadékvizek
elvezetése nyilt arkos rendszerrel torténik, egy- vagy kétoldali arkok segitségével.

A vdros északi teriileteirdl, illetve a varoskdzpont egy részérdl elvezetett csapadékvizek befogaddja a
Ciganyszéki belvizcsatorna, amely északi irdnyban, a vizsgdlt terllet nyugati oldalan halad tovabb a
Perje-csatornan keresztil a végsé befogaddba, a Dunaba.

Mivel a fejlesztéssel érintett terllet jelenleg beépitetlen és novényzettel boritott, a terileten a
csapadékvizek jellemzéen elszikkadnak.
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Energiagazddlkodds és energiaellatds

Cegléd teriiletén az energiaellatds megoldasahoz a villamosenergia és a foldgdz is rendelkezésre all. A
két vezetékes energiahordozé a varosban a korszer( termikus ellatast tudja biztositani.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozd els6dlegesen vilagitdsra és erbatviteli céld, vagy
technoldgiai céli energiaigények kielégitésére hasznalhaté. Ugy a villamosenergia ellatas, mint a
termikus céld energiaellatas fenntartdsi koltségeit jelent6sen cskkenheti a megujuld energiahordozdk
kiegészit6 hasznositasa. Erre elsGdlegesen a nap energidja hasznosithaté és a megujuld
energiahordozd hasznositdsanak megolddsara mar elSirdsok is koteleznek.

Villamosenergia-ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasat az MVM DEMASZ Aramhaldzati Kft. biztositja.

A vizsgalt terllettdl keletre, légvonalban kb. 600m-re iizemel a ceglédi 132/22kV-os alallomas. Az
alallomastdl nyugati irdnyban kiinduld, oszlopsoron kiépitett 22 kV-os villamosenergia haldzat
vezetékek nyomvonalai és azok oszloptengelyt6l mért 7-7 m-es biztonsagi 6vezetei tébb helyen is
athaladnak, érintik a 1636/4 hrsz-u telket. Tovabba az egyik 22kV-os villamosenergia vezeték
nyomvonalaval parhuzamosan egy kisfesziiltségti villamosenergia féldkabel is athalad, amely szintén
érinti a 1636/4 hrsz-u telket. A vezetékek helyfoglaldsat, biztonsagi 6vezetiik helyigényét a tervezett
beépitések sordn figyelembe kell venni és az dgazati elGirasoknak megfelel6en kell a korlatozasokat
betartani. A villamosenergia haldzattal érintett teriiletre vonatkozd épitési és terlilethaszndlati
korlatozasokat a 2/2013 (1.22.) NGM rendelet rogziti. Igény esetén a vezeték kivaltasardl, illetve
foldkabelbe fektetésérdl a fejleszté koltségterhére gondoskodni lehet.

Foldgazellatas

Cegléd foldgazellatasanak lizemeltetSje az OPUS TIGAZ Zrt.

A telepilésen belll a gazelosztas kdzépnyomdsu haldzattal épilt ki, a kisnyomasu gaz elGallitasa
jellemzéen telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabdlyozdkkal torténik, de egyes ipari teriletek
fogyasztdi kozvetleniil nagykdzép-nyomason csatlakoznak a foldgazellatashoz.

A vizsgdlt terllettdl délre, az Ipartelepi uton taldlhato legkézelebb kiépitett foldgazvezeték halozat,
itt a Jaszberényi uUton taldlhatd gdzfogadodtdl induld nagykdzép-nyomasu foldgdzvezetékrdl ledgazéd
szintén nagykozép-nyomasu foldgdzvezeték halad.

Megujuld energiahordozd hasznositasi lehet6ség

Energiagazdalkodasi szinten realisan a megujuld energiahordozdk koézil a nap energidja hasznosithatd
Cegléd teriiletén. Eves szinten 2350 koriili a napos 6rak szdma, ennek passziv és aktiv hasznositasaval
hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érheté el.

A passziv napenergia-hasznositds az éplletek tajolasaval érhet6 el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani Uj
éplletek elhelyezésénél, az Uj épliletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvez6bb tajolasan
kivll egyéb épitészeti elemek alkalmazdasaval, tudatos névénytelepitéssel fokoznilehet a hasznosithaté
napenergia mennyiségét. Jelent6s vezetékes energiafogyasztas takarithatd meg, ha az uj épliiletek
tervei a passziv napenergia hasznositasara toérekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran
ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

Az aktiv hasznositas a napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval biztosithaté.
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Az energiafligg6ség nagymértékben csokkentheté még a geotermikus energia hasznositasaval is,
amelyre legnagyobb hatasfokkal hazank egész teriiletén a f(itési-h(itési rendszerek kialakitdsahoz a
foldhé vehet6 igénybe.

Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Cegléd vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt biztositja, a varos az 53-as
korzetszdmon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz. A varoson belili
vezetékes tavkozlési haldzat részben féldalatti, részben oszlopokra szerelten épiilt.

A vizsgalt terllettdl délre haladd Ipartelepi Ut nyomvonalan tGizemel legkdzelebb féldalatti elhelyezés(
hirkdzlési kabelhdldzat, amely a Magyar Telekom (izemeltetésében van. Az E-kézm{ nyilvantartds
szerint az 1636/4 hrsz-u telek északi részén athalad a Magyar Telekom lizemeltetésében 1évé
foldalatti hirkozlési halézati nyomvonal, amelyet a tervezett teriilethasznositds soran figyelembe kell
venni.

A vezetékes szolgaltatdst a vezeték nélkili szolgaltatok egészitik ki. A megfelel§ vételi lehetGség
biztositasahoz sziikséges antenndk Cegléden és a kornyez6 telepilléseken elhelyezésre keriiltek. A
vizsgdlt teriilettel kelet fel6l szomszédos telken egy Telekom antenna lizemel.

23



Ceglédi Ipari Park IIl. item

E-KOZMU

Késziilt az E-kdzm(i rendszerben (2025. 02. 12.). A térkép tajékoztato jellegi, hivatalos eljarasban nem hasznalhaté fel!

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhé

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés
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2.1.5 Kornyezetvédelem és katasztréfavédelem

A vizsgalt ingatlanok északnyugati
telekszomszédjan, a 1634/2 hrsz.-G ingatlanon
makodik a vdros 2019-ben korszerUsitett
szennyviztisztito telepe. A szennyviztisztitd telep a
kornyezd telepiilések (pl.: Nagykéros,
Ceglédbercel, Nyarsapat, Csem§) szennyviztisztito-
telepein keletkezé szennyviziszapok
tovabbkezelésére is alkalmas, a telepen keletkezg,

illetve a beszallitott szennyviziszapbol allit eld

Cegléd megujult szennyviztisztito telepe

felhasznalhaté biogazt.

Az ebbdl eldallitott villamosenergia a szennyviztelep energiasziikségletének egy részét fedezi, az
eljaras soran keletkezd viztelenitett iszap pedig kitlin6 alapanyaga a komposztdlasnak. A varos
vizellatdsat biztositd vizbazist nyolc darab mélyfirasu kat alkotja, melyek kozil kettd a vizm(telepen,
hat pedig kiils6, keritéssel korllhatarolt védéteriileten talalhatd. A vizsgalt telkek mindegyike a fent
nevezett vizmikutak felszini védéovezetén belil talalhaté. A véd&ovezeti érintettség a terilet
hasznositasat némiképp korlatozza (123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. szamd melléklete szerint).
Aterlleten kornyezetvédelmi problémaként emlithetd meg a 1636/4 hrsz.-U ingatlan beépitetlen,
gyepes cserjés, néhol fas teriletén 2018-koriil lerakott talajdepdnia, melynek kdrnyékén épitési- és
egyéb, illegalisan lerakott kommunadlis hulladék figyelhet6 meg.
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2.2 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA A MODOSITAS
TEKINTETEBEN

Cegléd Varos telepllésrendezési eszkozeinek teljes felllvizsgdlatara 2022-ben keriilt sor. Az
Onkormanyzat a varos Telepiilésszerkezeti Tervét (TSZT) a 278/2022. (IX. 22.) hatdrozattal fogadta el,
a jelenleg hatdlyos Helyi Epitési Szabdlyzatdt a 22/2022. (IX. 29.) rendelettel (HESZ) hagyta jova.

2.2.1 Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

= R

“" g > =
|— ——————— —| }— ‘‘‘‘‘‘‘‘ —1 BELTERULETI HATAR - IPARI- GAZDASAGI TERULET
|—| '—| TELEPOULESI Il. RENDU FOUT ' 3

ITELEPULESI MELLEKUT (GYUJTO UT) - VizGAZDALKODASI TERULET

Ioooooooo‘ Iooooooool KEREKPARUT tervezési terulet hatara

Cegléd Telepiilésszerkezeti Terve
(Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)

REGESZETI LELOHELY TERULETE
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Atervezési terllet Gip jelii ipari-gazdasdgi teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt. A 1636/1 hrsz. telken

17 7

nyilvantartott régészeti lelhely talalhato. A teriiletet észak feldl telepulési gy(jtéat, kelet feldl ipari-

gazdasagi terilet, dél fel6l telepulési gy(ijtéut parhuzamos tervezett kerékparuattal, nyugat fel6l pedig

vizgazddlkodasi terilet hatarolja.

T

Gksz

Y/

tervezési terlilet hatara

BELTERULETI HATAR TERVEZETT
BELTERULETI HATAR MEGLEVO
EPITESI OVEZET, OVEZET JELE
OVEZETHATAR

SZABALYOZASI SZELESSEG

0000--000| KEREKPARUT

VEDOTAVOLSAG, VEDOSAV HATARA
IPARE GAZDASAGI TERDLET-OVEZETE
KOzUTI KOZLEKEDESI TERULET OVEZETE

|I| vizGAZDALKODASI TEROLET OVEZETE

R ---R----R
| X

i . REGESZETI LELOHELY TERULETE

R T

Cegléd Szabalyozasi Terve (részlet)
(Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)
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A tervezési terllet Gip-1 és Gip-2 jelii ipari-gazdasdgi teriilet épitési 6vezetekbe sorolt. A (1637/1)
hrsz. telek KOu jelii kézuti kbzlekedési teriilet. A nyilvantartott régészeti lel§helyet a szabalyozasi terv
is feltiinteti. A 1636/1 hrsz. telek nyugati oldalan 10 m széles védGzoldet (,Beliltetési kotelezettségl
teriilet”) jeldl a terv. A HESZ vonatkozé el8irasai az alabbiak:

4. § 2. Védozold: a karos kérnyezeti hatdsok mérséklését szolgdlo, védelmi célu zéldfeliilet.
6. § (1) A védelmi célu zéldsdvokat tébbszintes névénydllomdny telepitésével kell kialakitani.
(2) A kételezGen kialakitandd védé zéldsdv telepitése és fenntartdsa a telektulajdonos feladata. |[...]
(7) A telken beliil kételezGen létesitendd védézéldsav kialakitdsa és fenntartdsa a telektulajdonos feladata.
[...]
32. Gazdasdgi épitési dvezetek daltalanos elGirasai
71. § (1) A gazdasdgi teriiletek gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi (Gksz, Gksz-km) vagy
kérnyezetére jelentds hatdst gyakorld ipari teriilet (Gip-sz, Gip-m) és egyéb ipari teriilet (Gip) épitési
Gvezetekbe tartoznak. |...]
e) A gazdasdgi épitési 6vezetekben az aldabbi melléképitmények helyezhetbk el az épitési helyen kiviil is:
ea) k6zmii-csatlakozdsi miitdrgy,
eb) k6zmlipotlo mitdrgy;
ec) hulladéktartdly-tarolé (legfeljebb 2 méteres belmagassdggal),
ed) épiilettdl kiilondllo - épitménynek mindsiil kirakatszekrény,
ee) kerti épitmény,
ef) trdgyatdrolo, komposztdlo,
eg) silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrolg,
eh) épitménynek mindsiild antennatarto szerkezet, zdszIotarto oszlop
(2) Az épitési Gvezetekben az el6-, oldal- és hdtsékert legkisebb mélységét az OTEK vonatkozo elGirdsai szerint
kell kialakitani.
(3) A gazdasdgi évezetekben a lako-, vegyes és (idiilGteriilet feléli telekhatdr mentén legaldbb 5 m szélességben
tébbszintes z6ldsdv alakitando ki.
(4) A gazdasdgi telephelyek legaldbb 10 m-es el6kert szabadon hagydsdval épitheték be.
(5) A gazdasdgi évezetekben ésszefiiggd zoldfeliileteket, fasorokat kell telepiteni, lehetdség szerint a
telekhatdrok mentén.
78. § A Gip-1 jelii épitési 6vezet elbirdsai:
a) Beépitési mod: kialakult
b) A kialakithatd legkisebb épitési telek teriilete (m?): 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassdg: kialakult
g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%): 25
h) A kézmdelldtds mértéke: hianyos
79. § A Gip-2 jelii épitési dvezet elbirdsai:
a) Beépitési mod: szabadon dllé
b) A kialakithatd legkisebb épitési telek teriilete (m?): 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épliletmagassdg (m): 10,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti ardny (%): 25
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h) A kézmdiellatds mértéke: hianyos
35. Kozlekedési teriiletek dltaldnos eléirdsai
99. § (1) A kézlekedési 6vezetbe tartoznak a meglévd és tervezett kdzutak, a meglévd és tervezett vasuti
teriiletek a hozzdjuk tartozo kézlekedésiizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyiitt.
(2) A kézlekedési létesitmények szabdlyozdsi szélességét a szabdlyozdsi terv szerint kell kialakitani.
(3) A kézutak és vasutak szabdlyozdsi szélességén beliil a kbzlekedési létesitmények, a kézmdiivek
létesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték el, vagy
névényzet telepithetd. |...]
102. § (1) Az épiiletek normativdk szerinti parkold igényét az OTEK elSirdsai szerint telken beliil,
az OTEK eldirdsai szerint a telekhatdrtdl mért, legfeljebb 500 m-en beliili mds telken parkoléban,
parkoléhdzban vagy a kézlekedési teriiletek egy részének, illetve a kzforgalom céljdra dtadott magdnit egy
részének felhaszndldsdval lehet kialakitani. |...]
36. A KOu jelii kozlekedési 6vezetekre vonatkozo elbirdsok
103. § A KOu évezet elbirdsai:
a) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
b) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épiiletmagassdg (m): 4,5
104. § A kézutak szabdlyozdsi szélességén beliil a kdzlekedési létesitmények, a kézmdiivek létesitményei és
berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezheték el.

2.2.3 A teriilethasznalat és a beépités hatalyos szabalyozasnak valé
megfelelése

A tervezési teriilet jorészt hasznalaton kivili, rendezetlen, részben bolygatott felszin( terilet, ahova
nagy mennyiségl kitermelt foldet raktak le. A 1637/1 hrsz. mentén futé foldut nehezen, csak
id6szakosan jarhatd. A terilet belseje kézm(ivesitetlen, de az Ipartelepi Ut, illetve az északi szervizut
kivaldo megkozelitést biztosit.

A terileten belil egyetlen telek hasznalata felel meg a hatalyos szabdlyozasnak, ez a VIKUV telephelye
(hrsz.: 1636/1). De ez a telek is alulhasznositott, mert a dolgozdk inkabb a kézpontban taldlhato,
Rakdczi ut 72. szam alatti épliletegylittest hasznaljak, ez a kiilsé telephely elsésorban lerakatként
funkcional.

2.2.4 Osszefoglalas

A tervezési teriilet kérnyezete az elmult évtizedben ugrasszer(i fejlédésen ment keresztiil, szamos Uj
termelési-raktarozasi egység telepiilt ide az M4-es autéut kozelségét kihaszndlva. A teriilettdl
északra megépiilt egy feltard gerincut, és az Ipartelepi Gt felljitasa is folyamatban van, tehat a térség
megkozelitése kivalé. Az Osszesen 13,6 ha méretii tervezési teriilet nagy fejlesztési potencialt
hordoz, mivel jorészt iires. A teriiletet feltaré ut kiépitésének finanszirozdsa biztositott, az ut
tervezése el6rehaladott fazisban van, a kivitelezés mar 2025-ben megkezdGédhet. A hosszu tavu
hasznositast leginkabb a kozmiivek (csapadékviz-elvezetés, oszlopsoron kiépitett villamosenergia
vezetékek) rendezetlensége akadalyozhatja.
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3 ALATAMASZTO JAVASLAT

3.1 A FEJLESZTESI CEL ES A TERVEZETT ALLAPOT BEMUTATASA

3.1.1 Javasolt teriilethasznalat

A két legfontosabb tervezési feladatot az alabbiak szerint lehet megoldani:

e azészak-déliiranyd kozat (hrsz.: 1637/1) koztertletének szélesitése a viz- és szennyvizelvezetés-
haldzati tervhez és az Utépitési tervhez igazodva — a KOu jelii kézlekedési teriilet szélesitése
legaldabb 20 m-esre;

e a kelet-nyugati irdanyu tervezett nyilt vizelvezet6 arok (hrsz.: 1636/4) helyét és hosszu tavu
karbantartdsat biztositd szabalyozdas — V jelii vizgazddlkodadsi teriilet kijelélése a tervezett drok
szélétél szamitott legalabb 3 m szélességben.

Ennek eredményeként kdzlekedési és kozmlinfrastrukturdval ellatott telkek jonnek létre, és a jelenleg
onkormanyzati tulajdont 1636/4 és 1650/3 hrsz. telkek, illetve a tervezési tertleten kiviili 1650/14 és
1651/67 hrsz. telkek is értékesithet6k. Az 6nkormanyzati elképzelés szerint a 1636/4 hrsz. telek
vizgazddlkodasi tertlettél északra |évé része 3 telekre oszthatd fel, amelyek az Uj kdzutrdl tarhatok fel.
A 1636/4 hrsz. telek V jel(i tertlettél délre |évd része — alakja és a keresztil vezetett kozmdvek miatt —
nehezen hasznosithatd, hosszu tavon megfontolandd, hogy a VIKUV telephelyének részévé valjon.
Kozéptavon ez a telekrész 6nkormanyzati tulajdonban maradhat, és akar parkoldként hasznosithato.

3.1.2 Beépitési terv

A beépitési terv a VIKUV telephelyére egy kozéptdvon is megvaldsithatd beépitést javasol egy Uj raktar-
és egy irodaépilettel, a meglévé épliletek és burkolt feliletek megtartasaval. Az Uj kozut feldl egy
mellékbejarat létesithet6, amelyen keresztil a telek hatsé része koénnyebben feltarhatd.
A vizgazddalkodasi terilett6l délre |év6 6nkormanyzati telekrészen parkoldk létesithet6k.

A vizgazdalkodasi teriilettSl északra 1évé ipari terlletet hdrom telekre felosztva hdrom 0] telephely
hozhato létre, amelyen legfeljebb 10 m (3 szint) magas épiiletek épithetSk. A beépités szabadon hagyja
a telkek be nem épithet6 részeit (az elG-, oldal- és hatsdkerti szabalyoknak megfelelGen), valamint a
kozm(ivek (elektromos légvezetékek) védGtavolsagait. A telkek mérete egyenként tébb mint
20 000 m?, amelyen a hatélyos szabalyozas szerint akdr 10 000 m? beépitett alapteriilet is létesithetd
telkenként. Minden telekhez egy személygépjarmives és egy teherforgalmi bejaré létesiilhet, 6 m
szélességben.

A 1650/3 hrsz. telken szintén létesithetd egy ipari-gazdasagi telephely, amelynek személybejaréja az
Ipartelepi Uton, a gazdasdgi bejarata az Uj kozut mentén helyezhet6 el.

3.1.3 Egyéb kornyezetalakitasi javaslatok

Az Ujonnan létrejové telephelyek zoldfellleteinek kialakitasa alapjan javasolt. A telekhatarok mentén
haromszintes novénydllomany telepitend6 a takaras biztositdsanak érdekében. A teriileten a belsé
kozlekedd utak mentén fasorok, a parkoldk az arnyékolas céljabdl négy parkoldhelyenként egy,
helyben honos lombos fa telepitése javasolt. A tervezett szikkasztdarok, valamint a Ciganyszéki-
csatorna medrében és parfalan a jelenleginél valtozatosabb fajosszetételdl, dekorativabb, vizkedvel6
novényzet telepitendd.
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3.2 A FEJLESZTESHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK

A fejlesztéshez kapcsoldddan a telepiilési infrastruktira elemei kozll a human infrastruktura
fejlesztése nem szlikséges, a mlszaki infrastruktura fejlesztése pediga TOP_PLUSZ-1.1.1-21-PT1-2022-

00008 szamu projekt keretében meg fog torténni.

3.2.1 Kozlekedési infrastruktura

A fejlesztési teriilet infrastrukturdlis fejlesztéseinek fokuszat a kozuti megkozelithetGség javitdsa, a
kozosségi kozlekedés fejlesztése és a gyalogos-kerékparos kozlekedés biztonsagosabba tétele jelenti
az alabbiak szerint:

A 1637/1 helyrajzi szamu foldut kiépitése:

A teriilet keleti hatdran Iévé mintegy 740 méteres foldut burkolt utta alakitasa elengedhetetlen a
fejlesztési terilet megkozelithetGségének javitasa érdekében.

Az Ut szélességét a tervezett forgalomnak és Uthaldzati besorolasdanak megfelel6en kell kialakitani az
alabbiak szerint: Kiszolgaléut (B.VI.c.A.) 6,0 m burkolatszélességgel, 1,5 m padkaszélességgel az alabbi

keresztmetszeti kialakitassal:

Tervezett kiszolgalé ut
Jarda Arok Forgalmi sav Forgalmi sav Arok ) Jarda

2000

u
g
*
g
*
-

1’\
Tervezési tengely

)
|
|
I

sajdt szerkesztés

Az Ut mentén legaldbb itemezetten egyoldali jarda és kozvilagitas kiépitése sziikséges a gyalogosok
biztonsagos kozlekedése érdekében.

Az Ipartelepi Ut és az Eurdpaliget Ipari park Utja fejlesztése:

Az Ipari park egészének fejlesztéséhez elengedhetetlen a hidnyzé jarda és kozvilagitds kiépitése, a
kerékparozhatdsag biztositdsa, a kerékparos kapcsolatok erésitése a meglévé kelet-nyugati kerékpdros
nyomvonalakhoz.

Parkolas biztositasa:
A fejlesztési teriilet személygépjarma és tehergépjarm, valamint kerékpartarolasi szikségletét teljes

egészben telken belil kell elhelyezni épiileten belili, vagy fasitott, burkolt felszini parkolékban.

Kozosségi kozlekedés fejlesztése:

A teriiletet érint6 meglév6é autdbusz-viszonylatok jaratainak fellilvizsgalata, a munkavallalok
igényeinek figyelembe vételével a viszonylatok s(iritése szlikséges.

Uj autdbusz megalldk kialakitasa sziikséges a fejlesztési teriilet hatdrain, elsésorban az Ipartelepi Gt
1637/1 hrsz-U Ut csatlakozasdban a gyaloglasi tavolsagok csokkentése érdekében. Az Uj megalldkat

O0bolben kell kialakitani akadalymentes peronnal és esGbealléval.
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3.2.2 Kozmliinfrastruktura-javaslat

A kézmiifejlesztési javaslat az adatszolgdltatdsként rendelkezésre dllo kézmlifejlesztési tervek
figyelembe vételével késziilt.

Az ipari fejlesztéssel érintett terllet tervezett 6vezetmddositasa, Ujra torténé telekosztasa, a javasolt
Uj beépités kozmelldtasara vonatkozdan fokozottan figyelembe kell venni, hogy a véros felszin alatti
viz szempontjabdl érzékeny terileten és belvizzel mérsékleten veszélyeztetett teriileten, tovabb3d a
varos ivlvizbazisanak hidrogeoldgiai védbteriiletén fekszik.

A felszin alatti vizek vizmin&ség védelmének megdvasa és a kornyezet védelemének érdekében a
teriileten a teljes kozm{(iellatas kiépitése javasolt. A teljes kozmdellatdshoz biztositani kell teriletet
feltdrd kozutak szabalyozdsi szélességén belll a koziizem( ivévizellatast, a kdzcsatornas szennyviz- és
csapadékviz elvezetését, a vezetékes termikus energiaellatast, a villamosenergia ellatast és az
elektronikus hirkozlést.

Az Ipari park teriiletének fejlesztése palyazati tamogatasok segitségével és maganfejlesztéseknek
koszonhet6en mar 10 évvel ezelStt megkezd6dott, folyamatban jelenleg a lll. item megvaldsitasa van,
melyre elGkészit6 tervek a kozmdellatds kiépitésére vonatkozéan mar kidolgozasra keriltek.

A jelenlegi lll. itemben tervezett ipari fejlesztési teriilet telkeinek javasolt épitési dvezeti besorolasa
alapjan a rogzitésre keriil6 paraméterek szerint meghatarozott tavlatilag megengedett beépitési
lehet6ség megvaldsitasa esetén jelentkezé el6re prognosztizalhatd tervez6i kozmdigények a

kovetkezok:
Vizigény Keletkez6 Villamos-energia igény (kW) Termikus energia igény (kW) Foldgaz
szennyviz igény
m3/nap m3/nap kézhalbzatrél megujuléval | kézhalézatré | megujuléval nm3/h
I
68 61 1512 378 1361 340 189

A tavlatra prognosztizalt igények csak a teriilet megengedett beépitésének a teljes megvaldsitasat
kovetben jelentkeznek, ezért ezek a prognosztizalt igények csak el6zetes tdjékoztatdsul szolgdlnak a
kézmdszolgaltatdk szamara, hogy az ellatas lehet&ségére fel tudjanak késziilni.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy a fejlesztési szandék megvaldsitdsanak tovabbtervezését kbvetben a
kozmdigények fellilvizsgalatdra is szikség lesz, és az egyes épitményekre meghatarozott
kozmdigényeket kell a szolgdltatdk fele bejelenteni, valamint az arra adott kozm(nyilatkozatok alapjan
lehet a kozm{Uellatast kiépiteni. A varhato igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok
telkenkénti kiépitésének megoldasa, tovabba a kozhaldzatok, bazisok sziikséges kapacitas-bbvitésének
a biztositasa. A vizi kdzmivekre ugyanugy, mint energiakdozmdvekre és elektronikus hirkdzlésre is
szolgdltatasi megallapodast kell kotni a szolgdltatéval, amelyben a szolgdltatd az ellatas biztositdasanak
m{iszaki-gazdasagi feltételeit rogzitheti.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy 0j beépités kozm(iellatasanal az arra vonatkozé a 9/2023 (v.25.)
EKM rendelet el6irasait is teljesiteni kell, amely el6irja, hogy az Uj épiletek Ssszesitett energia
igényének legalabb 25%-4t, helyben termelt megujulé energiaforrasbdl kell biztositani.
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Vizik6zmdivek

Vizellatas

Az ipari park Il. GUteme sordn elkészilt ipari fejlesztési terllet vizellatds tervének engedélyezési
tervdokumentacidja alapjan a Nyugati feltard ut és a Keleti feltard ut 20 m-es szabdlyozasi szélességén
beliil a vizm(teleptdl egy NA 225 méretii és KPE anyagu korvezeték kiépitése tervezett az Ipartelepi
uton haladé mar meglévé ivivizvezetékre csatlakozva.

Az ipari park terlletén, benne a vizsgalt terilet tlziviz ellatdsra is a tervezett Uj beépitések tiziviz
igényeihez igazitva Ujabb tlizcsapok elhelyezési igényével kell szdmolni.

A tovabbtervezés sordn a tényleges tlziviz igény ismeretében lehet annak ellatds mddjat megtervezni.
Amennyiben a rendelkezésre 3ll6 kiépitett helyi vizellaté haldzatrdl a szlikséges tliziviz mennyiség nem
lenne vételezhet6, akkor helyi tlziviz taroldt kell fenntartani-létesiteni. Az ipari park teriletén
tervezett Uj vizvezeték haldzatra az el8irdsok szerint a tlizcsapok is tervezésre keriiltek.

A vizsgdlt ipari fejlesztéssel érintett terilet fenntarthatésdga meghatdrozé szempont, ezért az
Uzemeltetési koltségek csokkentése érdekében, valamint az ivévizzel vald takarékossag érdekében
csak az ivéviz minGséget igénylG vizellatast célszerl a kozhaldzatrél megoldani. Egyéb, nem ivoviz
mindségl vizellatdsra, mint példaul a locsolasi igény, helyi vizbeszerzés kialakitasa javasolt az ahhoz
sziikséges engedélyek beszerzésével és az abban elGirtak betartasaval.

Szennyvizelvezetés

Az ipari park Il. Gteme soran késziilt ipari fejlesztési terilet szennyvizelvezetés tervdokumentacidja
alapjan a Nyugati feltaré ut és a Keleti feltaré ut 20m-es szabdlyozasi szélességén beliil, gravitacios
és nyomott szennyvizvezeték szakaszok kiépitése tervezett tobb szennyvizatemel6 mdlitargy
létesitésével egyiitt, ahonnét az Osszegy(ljtott szennyvizek az Ipartelepi Uton meglévé
szennyvizatemelG segitségével a Szennyviztelepi Uton kiépitett nyomovezetéken keresztiil jutnak a
szomszédos szennyviztisztité telepre.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Az ipari fejlesztéssel érintett teriilet helyi adottsaga csapadékviz elvezetés szempontjabdl, hogy

s

nyugati oldaldan halad végig a Cigdnyszéki-csatorna. Az 6nkormanyzati kezelésli csatorna

74 27/

karbantartasara a csatorna part élétdl szamitott 3-3 m-es savot szabadon kell hagyni.

A vizgazddlkodasi teriletként lejegyzett csatorndba vizet bevezetni és azt csapadékviz elvezetésre
hasznositani kizardlag vizjogi engedély alapjan a teriletileg illetékes hatésag engedélyével lehet.

A csapadékviz gazdalkodas j6 gyakorlatanak megvaldsitasa érdekében térekedni kell a csapadékvizek
helyben tartasara (zdportdrozas kialakitdsara) és helyben torténé felhasznaldsdra, ahova a
szennyez&d6 fellletekrél (pl. parkoldk, rakodd teriiletek) a csapadékvizek csak olajfogd mitargyon
keresztil keriilhetnek bevezetésre.

Az atmeneti telken belili zadportdrozds megoldasa mellett -a keletkez6 tobblet csapadékvizek
késleltetett tovabbszallitdsat a fejlesztési teriileten kialakitasra tervezett csapadékviz-elvezetd
haldzaton keresztiil a Ciganyszéki-csatorna iranyaba van lehetdség elvezetni.

Az ipari park Il. iteme soran az ipari fejlesztéssel érintett terilletre készitett csapadékviz-elvezetés
tervdokumentacidja alapjan a 1636/7 hrsz-u telken kialakitasra kertl6 foldmedrd nyilt arkon keresztiil
tervezett a keletkezett tobblet csapadékvizeket bevezetése a Ciganyszéki-csatornaba. A telken
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athaladdé arok teriiletét vizgazdalkodasi teriiletként javasolt nyilvantartani, ahol az arok

mederkarbantartdsara annak part élétdl 3-3 m-es savot kell szabadon hagyni.

Energiagazddlkodads és energiaellatads

A foldgdzellatasnal a kozelmultban zajlott energiavalsdg, az energiahordozéi drrobbands, nemzetkozi
energiahordozé ellatdsi zavar, az eddigi ellatasi struktura fellilvizsgalatat teszi sziikségessé.

Az energiaellatas tervezése soran javasolt a megujuld energiahordozok kiegészit6 hasznositasa, mivel
ezzel jelent6sen csokkenthets az energiaellatas fenntartdsi koltsége és az energiafliggdség is.
Tervez6i javaslat a hosszabb tavu el6reldtassal olyan energia-mix kiépitése, amely kedvezd
kornyezetvédelmi és fenntarthatésagi szempontok mellett az energiafliggetlenség elérésére is, de
ekézben a klimavaltozas hataskompenzalasara is alkalmas. Mivel a nydri h(ités optimalis
energiaellatdsara a villamosenergia plusz megujulé energiahordozoé hasznalata a legkedvez6bb, amely
rendszer egyben a téli héelldtasra is alkalmassd tehetd, célszerl az energia-mix kialakitasdban a
villamosenergidra tamaszkodni. A levegGs hészivattyu fltésre-h(itésre egyardnt alkalmas, ezért ennek
igénybevétele napelemes rendszerrel egytt kialakitva, tarsitva javasolt.

Villamosenergia-ellatas

A fejlesztéssel érintett teriileten a tervezett, Uj beépitések megvaldsitasa esetén a prognosztizalt
villamosenergia igény kielégitése a keleti iranybdl kiépitett kozépfesziiltségli villamosenergia elosztd
halézatrél foldkabelben torténé tovabbépitésével és transzformator dallomasok kiépitésével
javasolhato.

A vizsgalt fejlesztéssel érintett teriilet egyes beruhdzdsainak ténylegesen meghatdrozott
villamosenergia igényével kell a szolgdltatét megkeresni. A szolgdltatdé erre a tényleges
igénybejelentésre nyilatkozik az ellatas lehet6ségérsl. A ténylegesen jelentkezd villamosenergia
igények kielégitésére a kozlzemd villamosenergia halézati rendszert lUzemeltetd szolgdltatoval
szolgdltatasi megadllapodast kell kotni, amelyben a szolgaltatds mf(iszaki-gazdasagi feltételeit a
szolgdltatd rogzitheti. A vele kotend6 megallapoddasban rogzitettek teljesitését kovetden a szolgdltatd
biztositani tudja a kiépitett hdaldzati rendszerén keresztiil az ellatast. Amennyiben az igények a
halézatban rendelkezésre allé szabad kapacitast meghaladjak, a sziikséges kiils6 haldzatfejlesztést a
szolgdltatonak sajat beruhdzdssal és sajat koltségviseléssel kell megoldania.

Meg kell jegyezni, hogy uj hdlézatfektetés, Uj hazi bekotés csak féldalatti kivitelezéssel valésithaté
meg, érvényt szerezve ezzel a VET-ben elGirtaknak, valamint figyelembe kell venni a helyi TKR-ben
rogzitett el6irdsokat is.

A halézatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitdsat szolgald megujuld
energiatermelés igényét is. A megujuléd energiatermelés lehet6sége id6jaras fliggs, a fogyasztas-
termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazdsa tudja biztositani, ezért a villamosenergia
haldzatat arra is alkalmassa kell tenni.

Az ipari fejlesztéssel érintett teriletet feltard kozuthaldzat kozvilagitasat is ki kell épiteni, foldalatti
tapkabel haldzat létesitésével és 6nalld kozvilagitasi lampatestek elhelyezésével.

Foldgazellatas

A vizsgalt ipari fejlesztéssel érintett terllet termikus energiaellatasara, amennyiben a beruhazé az
energia mix kialakitasaban a foldgaz igénybevétele mellett dont, akkor a sziikséges gazellatas
kiépitésének lehetGsége legkézelebb az Ipartelepi Uit nyomvonalan haladé nagykozép-nyomasu
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foldgazvezetékre csatlakozva rendelkezésre all. A varhatd igények kielégitésérdl, annak mfiszaki-
gazdasagi feltételeirdl a tényleges igénybejelentéskor nyilatkozik majd a szolgaltato.

Megujuld energiahordozé hasznositasi lehetéség

A vizsgalt fejlesztési terililet Uj beépitése soran a megujulé energiahordozdék alkalmazdsara
elsédlegesen a napenergiat és a levegls hGszivattyus rendszerek allnak rendelkezésre, de esetlegesen
a geotermikus h@szivattyuk alkalmazasa sem kizadrhato.

A passziv napenergia-hasznositas az éplletek tajolasaval érheté6 el. Cegléd teriiletén a kedvezd fekvésl
napos terileteken 2350 korili napsitéses éranyi napenergiat lehet hasznositani. Az aktiv napenergia
hasznositasara napkollektorok, napelemek telepitése sziikséges. Ezek gondos elhelyezéséhez
sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valnia.

A fejlesztéssel érintett terllet energia igényének legaldbb 25 %-ban a megujulé energiahordozéval
torténd kiszolgaldsdhoz napelem panel elhelyezésére van lehetdség.

Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A vezetékes hirkdzlés bar mliszaki megjelenésében kézm( jelleg(i, szolgaltatdsa alanyi jogon torténik.
Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges
halézatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhdzdsként valdsitja meg. Meg kell jegyezni, hogy a
szolgdltatasi jogot a piaci verseny szabalyai szerint egy-egy terileten beliil t6bb szolgaltatd is kaphat
szolgdltatasi jogot.

A halézatépitésre vonatkozdéan a telepiilés arculatanak alakitdsa megkivanja, hogy a halézatépités
pontosan a varhatd tobbszerepl6s szolgaltatasra szigorian szabalyozott legyen. Ennek érdekében a
belterllet, beépitésre szant Uj fejlesztési teriiletein, igy ezen az ipari fejlesztési terileten is az Uj
vezetékes hirkozlési halézatokat mar csak foldalatti elhelyezéssel szabad kiépiteni.

A vezeték nélkiili szolgaltatds biztositasa a telepiilés teriiletén lizemel6 és a tagabb térségben
elhelyezett létesitmények, antenndk segitségével megoldott, j [étesitmények elhelyezését egyedileg
lehet vizsgdlni a TKR-ben rogzitett el8irdsok figyelembe vételével.
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. 132 kV-o0s oszlopokon halado villamosenergia féelosztovezeték

az oszlop tengelyétdl mért atlagosan 20-20 m-es biztonsagi dvezettel
22 kV-0s oszlopokon haladd villamosenergia elosztdhaldzat,
az oszlop tengelyétdl mért 7-7 m-es biztonsagi dvezettel

l:' 10 kV-os villamosenergia féldkabel 1-1m-es biztonsagi dvezettel

Nagynyomasu féldgazszallitdvezeték biztonsagi dvezettel
és banyalzemi hirkézlési féldkéabellel

:| Nagykdzep-nyomasu foldgazvezeték 5-5 m-es biztonsagi dvezettel

E E KézepnyomasU féldgazvezetek
[ ] F==4 22kv-os villamosenergia féldkabel
|:| 22/0,4kV-os transzformator
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3.3 VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Az ingatlanok Cegléd Vdaros vizbazisanak felszini védéovezetében helyezkednek el. A vizbazisok
védéterileteire és a védGidomok Ovezeteire vonatkozd korlatozasok tekintetében a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél sz6l6 123/1997.
(VII.18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete az iranyado.

3.4 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A javasolt kornyezetalakitasnak megfeleld fejlesztés megvaldsitasa a teleplilésszerkezeti terv (TSZT) és

,,,,,

3.4.1 A telepiilésszerkezeti terv (TSZT) modositasi javaslata

A TSZT tervlapjat két helyen sziikséges mdédositani:
e aKOu jelli kdzuti kozlekedési teriilet szélesitésére van sziikség a Gip jeld ipari-gazdasagi teriilet
rovasara a tervezett észak-déli kiszolgald it megépitése érdekében,
e Uj, Vjell vizgazddlkodasi teriilet kijelolésére van szlikség a tervezett csapadékviz-elvezet6 arok
teriiletbiztositasa érdekében.

3.4.2 A szabalyozasi terv (SZT) mddositasi javaslata

Az Ovezeti rendszer az alabbiak szerint médosul:

e aKOu jell kdzuti kdzlekedési teriilet szélesitésére van sziikség a tervezett észak-déli kiszolgald
Ut megépitése érdekében, legaldbb 20 m szélességben,

e Uj, Vjellvizgazdalkodasi teriilet kijelolésére van sziikség a tervezett csapadékviz-elvezet6 arok
terliletbiztositdsa érdekében, az drkok szélétdl legaldbb 3-3 méterre — ez egy 25 méteres
szabalyozasi szélességet eredményez,

e aVjelli vizgazdalkodasi terilett6l délre taldlhato, jelenleg Gip-2 jeld ipari tertlet — alakjabdl,
az épitési helyre vonatkozd szabalyokbdl és a kozmUi-védétavolsagokbdl addddan — dnalldan
hasznosithatatlan, ezért javasolt a kialakuld témbbel azonos Gip-1 jeld 6vezetbe sorolni.

A szabalyozas koételez6 elemei az alabbiak szerint médosulnak:

e az Utszélesitést szabdlyozasi vonalak biztositjak, amelyek a 1650/3 és a 1636/4 hrsz. telkeket
érintik — a tervezett Ut szélessége legalabb 20 m;

o kotelezd megsziintetGSjelek kerlilnek a szabalyozasi vonal miatt megsziintetendé telekhatarokra;

e j ovezethatarok jelolik ki a V és a Gip jell 6vezetek hatarat —a V jell sav szélessége 25 m;

o torlésre kerll a 1636/1 hrsz. telek és a 1636/4 hrsz. telek kozo6tti Gvezethatar, mivel a V jel(i
savtdl délre talalhatd tomb egységesen Gip-1 jelli dvezetbe keriil;

e a 10 m széles véd6zoldsav ugy moédosul, hogy a Ciganyszéki-csatorna 3 m széles karbantartasi
savjat szabadon hagyja, és kiterjeszkedik a 1636/4 hrsz. telek nyugati oldalara is.

A mederkarbantartd parti sav szélességével kapcsolatos jogszabalyokat a 83/2014. (lll. 14.) Korm.
rendelet a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjdrta és a fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek
haszndlatdrdl, hasznositdsdrdl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmdra vonatkozo szabdlyokrdl tartalmazza. A relevans jogszabalyok a kovetkezdk:
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1. Ertelmezé rendelkezések

"1. § E rendelet alkalmazdsdban

11. parti sav: a vizek partvonala, valamint a kbzcélu vizilétesitmények mentén hizodo és e rendelet szerint
meghatdrozott szélességli teriiletsdv, amely az azokkal kapcsolatos szakfeladatok elldtdsat szolgdlja;

2. A parti savra vonatkozo rendelkezések

2. § (1) Avizek és a kézcélu vizilétesitmények kezelésére jogosult és kteles személyek a vizek és kézcélu
vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazddlkoddsi szakfeladataik elldtdsdra, a meder
megkézelitésére az e rendeletben meghatdrozott szélességig terjedd parti savot haszndlhatnak.

(2) E § alkalmazdsdban szakfeladatok: mérések, vizsgdlatok, szemlék, ellenérzések, tovabbad fenntartdsi és
helyredllitdsi munkdk esetenkénti vagy rendszeres elldtdsa.

(3) A parti sdv szélessége:

a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Kérésék és a Bodrog mindkét partjan a partvonaltdl szamitott 10 méterig,

b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizdardlagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak, tarozok és holtdgak
mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,

c) az a) és b) pontba nem tartozo vizek és kézcéli vizilétesitmények partvonaldtol szamitott 3 méterig

terjed.

(4) A tulajdonos vagy a fenntarto kérelmére a viziigyi hatdsdg a (3) bekezdés b) és c) pontjaban meghatdrozott
szélességtdl eltérd, de legfeljebb 10 méter szélességli parti savot is megdllapithat, ha azt a szakfeladatok
ellatdsa feltétleniil indokolja.

(5) Az drvizvédelmi miivek, belvizvédelmi és egyéb csatorndk, tovdbbd a tdrozdk vizjogi lizemeltetési
engedélyének részét képezd lizemeltetési szabdlyzatnak azokat a rendelkezéseit, amelyek a parti sdv
méretének meghatdrozdsdt tartalmazzdk, a viziigyi hatdsdg a vizgazddlkoddsi hatdsdgi jogkér gyakorldsardl
52016 kormdnyrendelet kézhirré tételre vonatkozo szabdlyai alkalmazdsdval kézzéteszi.

(6) A parti sdvot is magdba foglalo parti ingatlan a szakfeladatok kézérdekd ellatdsdra figyelemmel
haszndlhatd, hasznosithato. A nagyvizi mederkezelési terv hatdlya ald nem tartozo parti savban csak olyan
épitmény létesithets, amely a mederkezeld dltal tervezett, a parti savot igénybevevd fenntartdsi munkat
megelézéen kikiildétt felszolitasban meghatdrozott idépontra elbonthato tgy, hogy nem akaddlyozza a
parti savban a munkagépekkel térténé munkavégzést. Az elbontdsra legaldbb harom napot kell biztositani.

3. § (1) Azokon a vizfolydsszakaszokon, amelyekre a nagyvizi mederkezelési terv hatdlya kiterjed, a parti savba
tartozo teriiletek haszndlatdt és az épitmények elhelyezését a nagyvizi mederkezelési terv adott
mederszakaszra vonatkozo rendelkezései hatdrozzdk meg.

(2) Az (1) bekezdésbe nem tartozo egyéb vizfolyds, to, tdrozo és holtdg esetében parti savban

a) kiilteriileten gyepgazddlkodds, valamint a termd6féld miivelési dganak megfeleld, a parti sdv rendeltetését és
megfelel6 haszndlatdt, sziikség szerinti igénybevételét nem akaddlyozo, a meder dllapotdat nem
veszélyeztetd tevékenység folytathato,

b) csak a meder haszndlatdval és fenntartdsdval kézvetleniil 6sszefiiggé megfigyeld, jelzé dllomds, a meder
haszndlatdval ésszefiiggd vizilétesitmény, kik6tdi, rév-, kompdtkelGhelyi vagy vizirendészeti épitmény
helyezheté el.

4. § (1) A parti sdv jogellenes haszndlata, hasznositdsa, kiilonésen a meder és a part dllagat, illetve a
mederfenntartdsi munkdk elvégzését jogellenesen akaddlyozo tevékenység vagy dllapot esetén az ingatlan
haszndldja kételes a jogellenes dllapotot megsziintetni és a jogszabdlynak megfeleld dllapotot helyredllitani,
amelyre a fenntarto hatdridé tizésével az ingatlan haszndldjdt felszolithatja.

(2) Ha az ingatlan haszndldja a fenntarto felszolitdsénak — az arra megdllapitott megfelel6 id6tartamon beliil —
nem tesz eleget, a fenntarto az illetékes viziigyi hatésdg megkeresésével kezdeményezi a vizgazddlkoddsi
szempontbdl kdros dllapot megsziintetésére iranyuld hatdsdgi eljdrds meginditdsdat.”

A szabalyozas javasolt elemei az aldbbiak szerint médosulnak:

e javasolt telekhatarok jelolik a telekalakitdsi javaslat szerinti 3 db kialakitando ipari telek hatarat.
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3.4.3 A mddositasok teriileti mérlege

A mddositasok teriileti mérlegét az alabbi tablazat és térkép foglalja 6ssze:

Teriilet mérete (m2) | Jelenlegi teriiletfelhasznalas | Jelenlegi 6vezet | Uj teriiletfelhasznalas | Uj ovezet
540 | Gip Gip-1 KOu KOu
3127 | Gip Gip-2 KOu KOu
4008 | Gip Gip-2 \Y v
11 896 | Gip Gip-2 Gip (ua.) Gip-1

1636/4

Jj védézold
jelélese

1633/25

Sip-2 - > Gip-1
11896 m?

1629/15
1650/14

1629/16

“weéd6ézold
athelyezése

524/33 1639/16 1639/1510
N"‘k;." (]

(3
1639/17% 1639/20 ban

1651/67

b

Telepiilésrendezési médositasok teriileti mérlege
sajdt szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjan

Mindezek alapjan megallapithatd, hogy a mddositds nyoman Gj beépitésre szant teriilet nem
keletkezik. Osszesen 7 675 m2-nyi teriilet (0,76 ha) beépitésre nem szant teriiletbe vald visszasorolds

torténik.
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3.5 A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriletrendezési-telepllésrendezési tervek tervhierarchidjanak legmagasabb szintjén Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervei dallnak. 2019. marcius 15-én |épett hatalyba
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: TrTv.), amely egy torvényben, de jol elkllonllé részekben tartalmazza az orszag
(tovabbiakban: OTrT) és a két kiemelt térség (Balaton és Budapesti Agglomeracid) teriletrendezési
tervét.

Az OTrT hatdrozza meg az orszag egyes térségei térbeli rendjét, az orszagos szintl infrastrukturalis
haldzatokat, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a terdileti, tdji, természeti, d6koldgiai és
kulturdlis adottsagok, értékek megGrzésére, ill. er6forrasok védelmére. A kiemelt térségi, illetve
megyei teriletrendezési tervek hivatottak a térségi teriletfelhasznalasi kategéridk és oOvezetek
kijelolésére, az orszagos teriletfelhasznaldsi kategéridk, Ovezetek figyelembe vételével, azok
pontositasaval, valamint tartalmazzak az orszdgos és térségi jelentdségl infrastrukturdlis haldzati
elemeket.

Ceglédet érinté teriiletrendezési tervek:

e Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)
e Pest Megyei Terlletrendezési Terv (PMTrT)

3.5.1 Orszagos és megyei szerkezeti tervek

Trtv. 2. melléklet: Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak
Az orszag szerkezeti terve — kivonat

B crosgazdaikodssi térseg
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térseg
Telepilési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévs)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
Féit (meglévd)
Foit (tervezett)
Magysebesséqgl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévs)

NERRRN

Féldgazszallitd vezeték (meglévd)

A tervezési teriilet és kornyezete telepiilési térség teriletfelhasznaldsi kategdridba sorolt. Az OTrT
tervezési teriletet érint6 (megkdzelits) szerkezeti elemei a kbvetkezdk:

e M4 gyorsforgalmi at;

e 311.sz. féut;

e Budapest [VI. kerilet, Nyugati pu.] — Cegléd — Szolnok — Zahony — (Ukrajna) egyéb orszagos
torzshaldzati vasuti palya;

e 32, Jaszok, kiskunok foldje kerékparut orszdgos kerékparut-torzshalézat eleme;

e Nagyhegyes — Kenderes — Térokszentmiklos — Szolnok — Cegléd — Vecsés foldgazszallitd vezeték.
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PMTIT. 1. melléklet: Térségi terliletfelhasznalasi kategoriak és telepllésrendszer elemei
Térségi szerkezeti terv - kivonat

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

Erdégazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Térségi térszervezd kdzpont

és egyedi

Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féuat (meglévd)

Orszagos kerékparat-vonal (tervezett)

Térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszto halozat (meglévé)

A d)
9 \meg !

A tervezési teriilet és kornyezete telepiilési térség teriletfelhasznaldsi kategdriaba sorolt. A PmTrT
tervezési teriletet érint6 (megkozelitd) szerkezeti elemei a kovetkezék:

e M4 gyorsforgalmi Ut: Vecsés térsége és Ecser (MO) — Szolnok — Plspokladany - Nagykereki
térsége - (Romania);

e 311.sz. f6ut: Nagykata (31.sz. féut) - Cegléd (4.sz. f6ut), illetve ennek Ceglédi elkeriil§ szakasza;

e 100. sz. Budapest [VI. keriilet, Nyugati pu.] — Cegléd — Szolnok — Zdhony — (Ukrajna) a
transzeurdpai vasuti aruszallitasi haldzat részeként m(ikod6 orszagos torzshaldzati vasutvonal;

o 32. Jaszok, kiskunok foldje kerékparut: - Jaszberény — Cegléd — Nagykdros — Kecskemét -
Bugacpusztahdza az orszagos kerékparut térzshaldzat eleme;

e Nagyhegyes — Kenderes — Torokszentmiklos — Szolnok — Cegléd — Vecsés foldgdazszallitd vezeték;

o térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévé);

o foldgazeloszté vezeték (meglévd).

3.5.2 Orszagos és térségi ovezetek

A TrTv.-ben a térségi dvezetek rendszerében jelentds valtozdsok torténtek, nem az Osszes térségi
ovezet lehatdrolasat és elGirasait tartalmazza a TrTv. Az orszagos 6vezetek egy része a Trtv.-ben kerult
szabdlyozasra, masik részik a 9/2019. (VI.14.) MvM miniszteri rendeletben (tovabbiakban: MvMM
rendelet) keriltek megallapitdsra.

Az aldbbi tablazatban mutatjuk be a tervezési terilet Trtv.-ben, valamint az MvM rendeletben
szabalyozott orszagos és térségi ovezetekkel, valamint a térségi tervben meghatarozott egyedi megyei
ovezetekkel valo érintettségét:

MvM r. PMTT \ ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK MEGNEVEZESE \ ERINTETTSEG

3/1 3.1 Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete -
3/1 3.1 Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete -
3/1 3.1 Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete -
3/2 3.2 Kivalé termdhelyi adottsagu szantok dvezete -
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MvM r. PMTrT ‘ ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK MEGNEVEZESE ‘ ERINTETTSEG
3/3 3.3 Erd8k dvezete -
3/4 3.5 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete -
3/5 3.8 Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete + (telepiilés)
1 3.2 J6 termGhelyi adottsagu szantoterilet ovezete -
2 3.3 Erdételepitésre javasolt terllet 6vezete -
3 3.4 Tajképvédelmi terlilet 6vezete -
4 3.6 VizminGség-védelmi terllet 6vezete -
5 3.7 Nagyvizi meder 6vezete -
6 3.7 VTT-tarozék 6vezete -
3.9 Asvanyi nyersanyagvagyon vezete + (telepiilés)
3.10 Rendszeresen belvizjarta terillet Gvezete -
3.11 Tanyas terlletek dvezete + (telepiilés)
3.12 Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete -
3131 I"nnovéciés—technolc’)giai fejlesztés tamogatott célteriletének i
Ovezete
3.13.2 Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete + (telepiilés)
3.13.3 Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete + (telepiilés)
3.13.4 Kertes mez6gazdasagi teruletek ovezete -
3.13.5 Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezete + (telepiilés)

A tervezési teriilet orszagos és térségi ovezeti érintettsége
Forrds: Trtv, PMTrT

A Trtv. vonatkozo rendelkezései az alabbiak:

3.8. HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE — Trtv. 32.§

(1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre szant
ovezetbe vagy évezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdétertilet Gvezetbe kell sorolni, ha az adott tertilet
az erdék 6vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési vezet, vezet mddositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter
hozzdjdruldsdval lehetséges.

3.9. ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE — MvMr. 8.§

(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepiilésrendezési eszk6zékben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten, a telepiilésrendezési eszkézékben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység,
épitési 6vezet vagy 6vezet jelélhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

3.11. TANYAS TERULETEK OVEZETE — MvMr. 10.§

(1) A varmegyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek 6vezete azon jardsokban jelélhetd ki, ahol a
kijellést megel6z6 legutdobbi népszamldlds alapjdn a mezdgazdasdgi jelleg kiilteriileten él6 népesség
ardnya az sszes lakonépességhez viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van.
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(2) A tanyas teriiletek dvezetével érintett teriiletre a tdjfenntarto tanyai gazddlkodds és életmdd
fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds teleplilésszerkezet és tdjkarakter megérzése érdekében
meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a telepiilésképi
kévetelményeket.

3.13.2. LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE — PMTIT 9.§

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete dltal érintett teleplilések telepliilésrendezési eszkézei
készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelélt kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket a telepiilési 6nkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit
— az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb
zéldfeliileti ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatdrozott, a
kereskedelmi, szolgadltato gazdasdgi teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

3.13.3 TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE — PMTrT 10.§

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezetével érintett teleplilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkézei készitése,
feliilvizsgdlata, valamint médositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkeriilése
érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithatd meg.

3.13.5. KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE — PMTrT 12.§

(1) A klimavdltozdssal fokozottan érintett térség (Homokhdtsdg) 6vezetébe tartozo teleplilések: Dunaharaszti,
Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgyérgy, Kakucs, Ujhartydn, Ujlengyel, Nydregyhdza,
Ddnszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd, Tdapidsz616s, Tortel, Jaszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd,
Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Tdborfalva, Csemd, Nagykérés, Nydrsapdt.

(2) Az bvezettel érintett teleplilések telepliilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és
teleplilésrendezési eszkizei készitése, feliilvizsgdlata, médositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndldsdra,

b) a telepiilés zéldfeliileteinek bévitésére,

¢) a telepiilés zéldfeliiletein és a beépitésre szant teriileteken a lombkoronaardny, egyben az drnyékolt
feliiletek névelésére szolgdlo elGirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A teleplilésrendezési eszk6z6kben a mezévédd erdGsdavokkal kériilvett mezégazdasdgi miivelés alatt dllo
legnagyobb tdblaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

c) a benapozottsdgi szempontok egyiittes mérlegelése alapjan.

(4) Az bvezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és
telepiilésrendezési eszkizei készitése, feliilvizsgdlata, médositdsa sordn, az 6vezet szdntoteriiletein
mezG6védéd erdbsavok telepitését kell elGirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tablaméretet

elérd, vagy meghalado teriiletre.

A fenti jogszabalyokkal a mddositas nem ellentétes.
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4 MELLEKLETEK

4.1 TERVINDITO HATAROZAT
307/2024.(X1. 11.) Ok. hatirozat

Cegléd Viros Onkorményzatinak Képviselé-testiilete —

1.) dont arrol, hogy Cegléd Varos telepiilésrendezési eszkozeinek az Ipari Park I11. iiteméhez
kapcsolodo modositasanak folyamatat - a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
52016 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet szerint - meginditja,

2.) az 1) pontban meghatarozott tervezesi feladat ellatasara a fedezetet brutto 3.302.000,- Ft,
azaz bruttd harommillio-haromszazkettéezer forint Osszegben Cegléd Varos
Onkorményzata Képviselé-testiiletének 2024. évi koltségvetésérdl szold 3/2024. (I1. 22.)
onkormanyzati rendelet 9. melléklet , Cegléd varos uj telepiilésterv készitése”
eléiranyzatanak terhére biztositja,

3.) felhatalmazza a polgarmestert a tervezési szerzodés alairasara.
4.) utasitja a Ceglédi Kozos Onkormanyzati Hivatalt a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal Felelos: Dr. Csaky Andras polgarmester

Vé V4

4.2 FOEPITESZI FELJEGYZES A DOKUMENTACIO TARTALMAROL
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4.3 TELEKALAKITASI VAZRAJZOK

KISHOLD Féldmérd B,
2700 Cegléd, Kinizsi u, 3. 8
Munkasgion: 8772024 befloriile!
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£l ety

KISHOLD Fildmérd Bt. Cegléd

2700 Cegléd, Kinizsi u. 3.

Munkaszam: 260/2024

20 (T 18

belterdilet
Adatszolgéltatis iktatbszama: 2- 1012 /2024

VALTOZASI VAZRAJZ

2024 1 a 1651/67 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasardl

CASS L Méretarany: 1:2500
Vatozas elot llapot Viltozss uthni Sitapot 4
Arésziet | Terilet Alrészlet | Tertlet ] ey
Hi 3 A | s 5 Ax | Seolgaimi &s egyts
= jei| miv. 4ga g ha. m? i iel]r mav. 4ga g ha.m? Jogok
T 1z 3 e[ = z 2 0 o] 37 7z 73 7]
65167 |ov ianeiep 64288 | - | 165172 | |k beépiteien ter 06478| - | WWB-278/2012
609 m2
1651773 | | Kiv bospitelion ter 06478 VNB-27872012 MM ||
271m2
1651774 | | v bedpitetian ter 0.6477
65175 | | Kiv beépitelien ter 08800, -
1651/76| | kv badpitetien ter| 04102
65177 | | kv kdzlorg, ey 00000 | - | VMB-1632010
eizért maganit 100m2
1651178 | | Kiv bedpitetien tor 04918 VNB-163/2010 M
197 m2
85179 | | Kiv beépitetien tor 07716
1651160 | | Kiv begpitelien tor 07003
1851/81| [ kiv beépitetien ter 06823
1651782 | | Kiv beépitoBen for 0,659 VMB-278/2012
MVM 618 m2
Osszesen: 6.4288 84288

A véllozés skaratunknak megfeieicen tortént:

Cegiéd, 2024.10.16.

Készits / Mndségety 3
Lr( 232
iedar Lajos * |

Foldméns ig. s2.: 78222018
Ing.rend minsz.: 12081951

@ Madar Lajos
feldonéed mefnok

Foldmird ig: 7822/208 GD-T13-1032

Avézraiz méretek lewdtelére nem aikalmas.
Hatdlyon kivl helyezi a 611607/2024 ikiatd szdmi
vézrajzot.

A helrajzi szémozés s teriletszamités helyes. Ez o

Sractk

2700 Cegléd Kinizsiu 3.
Tek (3008531575

Cimkoordinatak
X =

1651772
T__7or2e|
1651773

1659/3

1651/62
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