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El6zmények: A Ceglédi Gyogyfurdé és Szabadidokozpont térsége gyogyhellyé
nyilvanitdasanak kezdeményezése

A Ceglédi Termalfirdd Kft. vezetése — a gydgyvizkincs és a flirdé kiemelkedd értékeire és
fejlesztési potencialjara hivatkozva - kezdemeényezte a varos képviseld testlleténél a Ceglédi
Gyogyfurdd és térsége gyogyhellyé nyilvanitasat.

A varos képvisel6testulete a 134/2023. (IV. 20.) 6nkormanyzati hatarozattal nyilvanitotta ki,
hogy tamogatja a kezdeményezést.

,Cegléd Varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete
1. Hozzajarul ahhoz, a Ceglédi Gyégyfurdd és Szabadidékdzpont és a mellette talalhato
té és kornyezete gyogyhellyé nyilvanitasa iranti eljaras meginditasra kerdljon.
2. Felhatalmazza a Ceglédi Termalfurdd Kft. Ugyvezetéjét, hogy az eljaras
lefolytatasahoz sziikséges dokumentaciot beszerezze és dsszedllitsa.
3. Felhatalmazza a Ceglédi Termalflirdd Kft-t a szlikséges intézkedések megtételére.”

A felhatalmazas alapjan a Ceglédi Termalfurdé Kft. megkezdte a gyogyhellyé nyilvanitashoz
szlkséges dokumentumok, mérések és szakérti vélemények beszerzését.

Ennek részeként

o megbizta az Akusztika Mérndki Irodat a jogszabalyban elbirt levegétisztasagi mérések
elvégzésével és a mérési eredmények dokumentalasaval. (A jogszabalyban elbirt médon
és rendszerességgel elvégzett mérések elbzetes eredménye — a vizsgalatot és a
kiertékelést végzé Pusztai Krisztina el6zetes szakmai véleménye szerint — a terlilet
megfelel a kiemelten védett levegltisztasagvédelmi terliletre vonatkozé kérnyezeti
kévetelményeknek.)

o megbizta a PESTTERV Pest megyei Terllet-, Telepulés, Kornyezet Tervez6 Kft-t egy
dontésel6készitd telepitési tanulmanyterv készitésével, valamint a gyoégyhely és annak
védoéterllete beillesztésére a varos telepulésrendezési dokumentumaiba,

o E mellett folyamatban vannak a gyégyhellyé nyilvanitasi eljaras lefolytatasahoz
szukséges zajvédelmi vizsgalatok, valamint a gyodgyhatasokat bizonyitdé szakorvosi
szakvélemények készitése.

Amikor valamennyi, a gyoégyhely feltételeinek valdé megfeleléséget bizonyitd mérési
eredmény és szakvélemény rendelkezésre all majd, akkor indulhat el a gyogyhellyé
nyilvanitasi hivatalos eljaras Cegléd Varos dnkormanyzatanak kezdeményezésére.

Ugyanis a ,gyogyhely” megnevezés egy terllet megjelolésére akkor hasznalhato, ha azt a
népegészsegugyi feladatkdrében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban:
Hatosag) gyogyhellyé nyilvanitja.

A jelenlegi tanulmanyterv célja ezért a hatalyos Teleplilésszerkezeti tervben és Helyi Epitési
Szabalyzatban a tervezési terliletre vonatkozd médositas elékészitése.
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A munkat a Ceglédi Termalfirdé Kft. megbizasabdl, a 2024. juniusban kotott tervezési
szerz8dés alapjan készitettlk el.

Jelen tanulmanyterv alapjaul szolgal a telepulésrendezési tervmaddositas terlletre vonatkozo
programjanak szerzédés alapjan térténé meghatarozasahoz.

A tanulmanyterv alapjan a telepilés dnkormanyzata dont a telepullésrendezési eszk6zok
modositasanak meginditasarol.

A gyoégyhellyé nyilvanitas szabalyait meghatarozé kormanyrendelet

A gyogyhellyé nyilvanitas szabalyait az 509/2023. (XI. 20.) Korm. rendelet tartalmazza.
A rendelet alkalmazasaban

c) gyogyfiurdé: az a létesitmény, amely gyogyviz, gydégyhatasu viz, gyogyiszap, gyogygaz
vagy egyéb természetes gyogytényez6 felhasznalasaval flirdékezelést, azaz balneoterapiat
nyujt, vagy elismert asvanyviz és héviz felhasznalasaval végzett hidroterapias kezelések
mellett, egyéb fizikai gydgymodok alkalmazasaval egyitt, telijes korl fizioterapias ellatast
nyujt,

d) gyogyfurdékorhaz: az a nem kozvetlenll terileti betegellatast nyujtdo fekvdbeteg-
gyégyintézet, amely meghatarozott betegségben szenveddk gydgyitasat, természetes
gyogytényez8k alkalmazasaval végzi; a gyégyfirdékorhaz jarobeteg-részleggel is
rendelkezhet,

e) gyogyszalloda: az a kereskedelmi szallashely, amely vendégei szamara természetes
gyogytényezd alkalmazasaval sajat gyogyaszati részlegén ©6nalldé vagy mas olyan
gyogyintézet kiegészitd szolgaltatasainak bevonasaval, amely szolgaltatasainak
elérhetbésége a gydgyszallodabdl zart térben vald kozlekedéssel megoldhaté — orvosi
ellendrzés melletti — terapias lehetéséget biztosit,

f) gydgyviz-ivocsarnok: az a létesitmény, amely gyogyvizet szolgéltat ki kdzvetlenul a
fogyasztdk részére a helyszinen térténd, azaz kuraszer(i fogyasztas céljabdl,

g) mozgasszervi betegek rehabilitaciéjat ellatd nappali korhaz: az a létesitmény, amely
jarébeteg-ellatas keretében teljes kori fizioterapias ellatast nyujt korhazi jellegl kéralmények
kozott a betegek napkdzbeni benntartézkodasaval, természetes gyogytényezd
alkalmazasaval.

Gyoégyhely
A gyogyhely megnevezés egy terulet megjelolésére akkor hasznalhatd, ha azt a

népegészségugyi feladatkdrében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban:
Hatésag) gyogyhellyé nyilvanitja.
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A telepilés meghatarozott része akkor nyilvanithatdé gyégyhellyé, ha

o elismert természetes gyogytényezével rendelkezik,

o a természetes gyogytényezé igénybevételének gyogyintézményi feltételei gydgyfirdé
intézmény formaban biztositottak,

o a gyogyitas zavartalansagat és a betegek nyugalmat biztosité kornyezeti feltételek, a
blzhatastél mentes, kiemelten védett terlletre elbirt, a levegbtisztasag, fokozottan védett
terlletnek megfeleld zajszint, rendezett zdldteriletek adottak, és

o a pihenés infrastruktiraja — kiléndsen a kdzmiivek, kdzlekedés, hirkdzlés, kommunalis
szolgaltatasok, ellatd, szolgaltato intézmények kiépitettségével — biztositott.

A gyogyhellyé nyilvanitasi eljaras kezdeményezésérdl a telepuilési 6nkormanyzat
képviselo-testiilete dont.

A kérelmez6 a kérelem benyujtasat megel6zéen a gyogyhely és vedéterllet hatarai
kijeldlésére, valamint a levegéterheltségi szint mérési pontok megfeleléségére vonatkozéan
tajékoztatast kér a népegészségugyi feladatkérében eljard, a gydégyhely fekvése szerint
illetékes varmegyei kormanyhivataltél (a tovabbiakban: varmegyei kormanyhivatal). A Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal e rendelet szerinti feladatait Budapest fOvarosra és Pest
varmegyére Kiterjedd illetékességgel latja el. Fentiek figyelembevételével a ceglédi terllet
gyogyhellyé nyilvanitasat a Fejér Varmegyei Kormanyhivatalnal kell kezdeményezni.

A gyogyhellyé nyilvanitas iranti kérelemnek tartalmaznia kell:

o a gyoégyhellyé nyilvanitandé teleplilés, telepiilésrész és a védéterllet hatarvonalanak
megjeldlését az érintett ingatlanok helyrajzi szamanak feltlintetésével és a sarokpontok
EOV koordinatakkal torténé meghatarozasaval,

o agyogyhely jellegét meghatarozé sajatos természeti és turisztikai attrakciok felsorolasat,

o azinfrastruktura meglétének bemutatasat

o a torzsadatlap kitoltésével a tertlet egyéb jellemzé adatait.

A gyogyhellyé nyilvanitas iranti kérelemhez csatolni kell:

o akkreditalt szervezet 4altal végzett 4 évszakos levegbterheltségi szint vizsgalati
eredményeit

o zajvédelmi szakert6 altal a zajkibocsatasi hataréertékek megallapitasanak, valamint a zaj-
eés rezgéskibocsatas ellen6rzésének modjardl szbélé jogszabaly szerint készitett
zajvizsgalati dokumentaciot, amely igazolja, hogy a gyogyhelyen az uUzemi és
kozlekedési zajforrasoktdl szarmazd zajterhelés nem haladja meg a fokozottan védett
terlletnek megfeleld zajszintet, zajterhelési hatarértéket,

o a terllet éghajlati adottsagait a tervezett gyodgyaszati tevékenység szempontjabodl
értékeld meteoroldgiai szakérts altal készitett dokumentaciot,

o a gyogyfirdd intézmény szakorvosanak véleményét a terllet természetes
gyogytényez8dinek gydgyaszati alkalmazasi lehetéségeirdl, betegségek szerinti
javallatairdl és ellenjavallatairdl, alkalmazasi szakterlletenkénti bontasban,

o a gyogyhely és védéteriletének hatarvonalat tartalmazé terllet- és telepllésrendezési
tervet,

o a gyogyhely és a védéterilet allergén pollenterhelésének cstkkentését célzd intézkedési
tervet.

A gyoégyhely hatarat és védoéteriiletét a teriiletrendezési terven és a telepulésrendezési
terven is fel kell tiintetni.
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,8yogyhelyen és annak kérnyékén a betegek gyogykezelését hatraltato, tiltott tevékenység
mindaz, ami az éghajlati viszonyokat és a tajjelleget tartésan hatranyosan befolyasolja, a
névényallomanyt és a domborzatot megvaltoztatia vagy a betegek nyugalmat zavarja,
gyogyulasat hatraltatja, igy kilénésen a viz-, por-, fust- és gazszennyezéssel, a levegd
kémiai vagy biolégiai szennyezésével, bliz keletkezésével vagy zajjal jaré tevékenység,
amely altal a kiemelten védett terlletre el6irt levegbtisztasag és a fokozottan védett
tertletnek megfeleld zajszint nem tarthato”.

A gyogyhelynek megfeleld kedvez6 kérnyezetminéség hosszu tavua fenntartasa érdekében
jelen tanulmanyterv javaslatot tesz egy - a helyi épitési szabalyzatot kiegészitd — onalld
koérnyezetmindség védelmi helyi rendelet megfogalmazasara és elfogadasara.

A javaslat szerint a gyogyhely teriletén és annak lehatarolt védéteruletén olyan tevékenység
nem folytathaté, amely veszélyezteti a levegémindségvédelmi szempontbdl a ,fokozottan
védett”, zajvédelmi szempontbdl pedig a ,csendes dvezet” paramétereinek betarthatésagat.
A gyogyhely és a véddéterulet allergén pollenterhelése érdekében intézkedési tervet kell
késziteni.

A ceglédi termalviz hasznositasanak rovid torténete, a gyoégyhellyé nyilvanitas
kezdeményezésének el6zményei

A ceglédi termalviz hasznositasa tobb, mint 130 évre tekint vissza. Az elsé artézi kutat
Cegléden a Gubody-kert mellett furtak 1894-ben. A viz 144 méter mélyrdl tort a felszinre, s
mar a kovetkez6 évben flrdét hozta Iétre mellette, ahol a férfiak és a n6k kulon flrodtek.
Hamarosan a flrdét béviteni kellett, igy immar 480 méter mélyrél tort utat maganak a viz az
1933. augusztus 20-an atadott uj firdében, amelyek kdzil az egyik termalviz volt.

A masodik vilaghabora utan a ceglédi varosi tanacs megbizasabol az EM Kozépiilet Tervezd
Vallalaton keresztll adott megbizast a varos teruletén lévé mélyforrasu termalviz kut
hasznositasara vonatkozd tanulmanyterv elkészitésére. (Tsz: 54/43-1233-9/1). A Mecseki
Foldtani Kutatd és Furd Vallalat létesitett kutatd furast 1300 méter mélységre a felsé pannon
réteg érintésével Széchenyi uton 1évd kbdzépiskolai kollégium udvaran 1959-ben. A furasbdl
feltéré viz az akkor kdzzétett vizsgalati eredmények alapjan termalviz. Hasznositasara a
tanulmanyterv kad és gyégyfirdd létesitését javasolta valamint a varosi kérhazban térténd
gyoégyaszati hasznositast, illetve az akkori gimnazium és kollégium fiitését.

A 70-es években Ujabb kutak létesitésére keriilt sor, melyek hasznositasara a VATI
(Varosépitési Tervezé Vallalat) készitett tanulmanyt. A ,Cegléd gyégyfirdé tanulmanyterve”
VATI (1976) Tsz: 1935/76 (vezet6 tervez6i: Csillag Jozsef, Dobozi Sandor és Rézsavélgyi
Karoly voltak.) A termal udulételep1:1000 méretaranyu tanulmanyterve teruletfelhasznalasi
vizsgalatot és programvazlatot is tartalmazott.
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Az 1976-ban késziilt tanulmanyterv szerint a tervezett termal tdulételep létesitése harmas
célt szolgalt volna:
o ,az E 4-es jeli Romania, Bulgaria és Szovjetunio felé, illetve feldl iranyuld tranzit
forgalom ilyen iranyu igényeinek kielégitése,
o Budapest délkeleti agglomeraciés teriletének termalfiirdé bazisa lehet,
o Cegléd varos lakossaga igényeinek kielégitése”.

A hetvenes évek elején a magyarorszagi termalvizek hasznositasara orszagos koncepciot
készitett a VATI Termal Kdzponti Tervezd Osztalya. A kidolgozott orszagos termalprogram
egy 1974-es ENSZ-felméréshez nyult vissza, ami a magyarorszagi furdéfejlesztési
koncepcié alapjait vazolta, arrél szélt, hol érdemes firdévarosokat kialakitani. Cegléd — a
bizonyitott termal és gydgyvizpotencidlra alapozva - e kiemelt varosok kdzé tartozott. VATI

koncepciébdl kitlinik, hogy ,az akkori igények alapjan egy 5000 fér6helyes termalfird6 és
udulételep kialakitasat tartottak indokoltnak Cegléd varos térségében”

A javasolt fejlesztési teriilet a koncepcid szerint Ceglédtsl E-ra a 4-es szamu féut északi
oldalan az akkori Magyar Szovjet baratsag Tsz tertletén volt talalhat6. A koncepcio szerint a
Jertilet helyzeténél fogva nagy latogatottsaggal szamolhat, mivel nemzetkdzi féutvonal
mellett helyezkedik el’. A fejlesztésre javasolt terlleten mikédik egy 73 celsius fok
hémérsékletl, 1400 I/p hozamu termalkut, ez képezheti bazisat egy furdével rendelkezé
termal udulételepnek”. A kut vizelemzését 1974. XlI. 6-an az OKI végezte el. A vizelemzés
szerint a termalviz dsszetétele kedvezd, lerakddasra nem hajlamos lagyviz. Erre alapozva
kezd6édott meg a VATI-ban egy 5000 féréhelyes termal strandfiirdé tanulmanytervének
kidolgozasa. A terv a létesitményegyuttesen kivil el6fasitast és védéfasitast is el6iranyzott.
Mikdozben a VATI tanulmany szerint a ceglédi termalkutak orszagosan is a legjobb
hasznositasi potenciallal rendelkez6k kozott voltak, a hasznositasukra késziilt
korabeli tervekbdl az ezredforduléig semmi nem valésult meg.

A korabbi tervekben a termalflird6 fejlesztésére kijelolt terilet egy része gazdasagi célu
hasznositasra kerUlt, mas része mez8gazdasagi mlvelés alatt maradt.

Az U fejlesztési terulet kijeldlésére az Ujonnan furt kutak kornyezetében a Budai uti
zartkertek térségében, kdzuton és vasuton egyarant jol megkozelithetévé tett terlleten kerdlt
sor.
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A ceglédi termalkincs hasznositasanak uUjabb fejezetét képezi, hogy 1990-ben Ujabb
prébafurasok végzése kodzben is termalviz kerllt felszinre. S6s Janos akkori polgarmester
nyilatkozata szerint ,a hasznositas és a flrd6épités mellett szélt az, hogy a varos
koézpontjaban 1évé strand mindéssze egy nagy, egy kicsi és egy termalmedencével varta a
negyvenezer lakosu telepulés lakoit. Bévitése viszont lehetetlenné valt, miutan a nyolcvanas
évek elején egy sportcsarnokot épitettek a szomszédsagaba elzarva a strand terjeszkedési
lehet6ségeit”.

Id6kdzben a volt homokbanya teriletének egy részét erddsitették, és a varos vezetése
reménykedett benne, hogy a megye egyszer csak ad pénzt a beruhazashoz. Aztan amikor
1986-ban bevezették a tehot — azaz a telepllésfejlesztési hozzajarulast — és ebbdl az
alkalombdl a lakossagot is megkérdezték, mit szeretne: jobb utakat, fedett piacot vagy a
budai uti furdé felépitését — a firdd gydzott.

A véaros 1987-ben megfuratta a kutakat. A meleg gyogyviz 1500 méter mélyrdl, mig a hideg
viz 160 méterrdl jott fel. S ha mar ott a viz, rogtdon készitettek egy prébamedencét is, ami
akkor igen nagy népszeriiségnek orvendett. Am a strandkezdemény nem élte tdl a
rendszervaltozast. A varos Uj vezetése reménytelennek talalta a Budai uti furdé tervét, és a
nyilvanvalo nehézségek ellenére napirendre tiizte a belsd strand fejlesztését. ,Az Oregsz6ld
gyogyvizkutjait elzartak, a prébamedencét befujta a homok”.

Az 1998-as valasztas utan feldlld uj testilet viszont mar egységesen kiallt a furdéépités
mellett, de akkor csak egy négymedencés szezonalis strandban gondolkoztunk, amelyet a
varos Onerdbdl képes felépiteni. A fordulatot a Széchenyi-terv termalprogramjanak kiirasa
jelentette. Ez volt az elsé alkalom, hogy ilyen tipusu fejlesztésekhez allami segitséget
lehetett kérni. A feltételeknek azonban csak a téli-nyari hasznositasu létesitmények feleltek
meg. A varos azonnal atdolgoztatta a terveket, és beadta a palyazatot. A masfél milliard
forintosra becsilt beruhazas koltségeinek felét, 724,2 millié forintot meg is itéltek a
fejlesztésre, tehat a kormany is a fejlesztés mellé Allt.

Az épitkezés 2002 marciusaban meg is kezdédott. A flrd6 fedett részét majus elsején
birtokba vehették a ceglédiek, s a szabadtéri medencék is megnyiltak juliusban a
nagykozonség el6tt. A varos ugyanakkor arra kényszerult, hogy a megnovekedett kdltségek
miatt egymilliard forintos kélcsont vegyen fel, de a korabbi polgarmester allitotta ezt elbirja
biidzsé. ,Es ha azt nézzilkk, mar most milyen pozitiv gazdasagi folyamatokat indukalt a
furdéprogram, megalapozott volt a bizakodas, hiszen Matolcsy Gyodrgy akkori gazdasagi
miniszter is beszélt a Széchenyi-terv gazdasadfilozofiajardl. Kiderllt, azért talaltak ki ezt a
programot, mert ha az dnkormanyzatok nem kapnak segitséget, nem tudjak a turizmusban
lévé lehetdségeiket kiaknazni. Pedig ez lehetne az orszag egyik huzéagazata”.

A ceglédi beruhazas gazdasagélénkité hatasa hamar megmutatkozott: mar maga a
kivitelezés, majd az Uzemeltetés is munkahelyeket jelent, jelentett a kornyékbelieknek.
Vallalkozasok alakultak, az ingatlanok ara folyamatosan emelkedik, nemcsak a furd6
kérnyékén, de a vérosban is. Es a multik is egyre nagyobb szamban jénnének Cegléd
kornyékére.

A 2003-ban atadott Ceglédi Termalfurdé K343-as kutjabol érkezé termalvizérdl 2004-ben
bizonyitast nyert annak gyogyhatasa. A viz alkalmas mozgasszervi, reumatikus,
emesztészervi, négyogyaszati, bdrbetegségek és idegpalya rehabilitacios kezelésekre
egyarant. lvékuraként is javasolt.
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A Ceglédi Gyogy- és Strandfirdé megteremtésének bazisat tehat a tébb mint 1000 méteres
mélységbdl feltér6 54°C-os termalviz szolgaltatia, melyet 2004-ben gyogyvizzé
nyilvanitottak.

forrés: Magyar Nemzet, Szarka Agota, 2003. 06. 20.

A tervezett gydgyhely bazisat jelenté Ceglédi Termalfurdé turisztikai kinalata

A haromszintes fedett fiirdéépiilet, mely a komplexum "szivét" jelenti.

Foldszinti részén helyezkednek el a flirdd alapszolgaltatasat nyujté medencék, galérias
kialakitassal:

o Ulédmedence I.: 33 m2 (34-36 °C)

o Ulémedence Il.: 46 m2 (36-38 °C)

o élménymedence: 155 m2 (28-30 °C)

o gyermekmedence: 25 m2 (30-32 °C)

A fedett épilet medencéinek kinalatat bdvitik a szabadtéri medenceék:

o Ul medence IV.: 100 m2 (34-36 °C)

o Ul6é medence V.: 100 m2 (34-36 °C szezonon kivul / 28-30 °C szezonban)
@]

@]

@]
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gyermekmedence: 50 m2 (30-32 °C)
uszémedence: 700 m2 (24-27 °C)

élménymedence: 228 m2 (28-30 °C)
hulldmmedence: 202 m2 (28-30 °C)

A fird6komplexum az alabbi gyogyaszati és wellness szolgaltatasokat nyduijtja:
o gyogyaszati masszazs

o gyogyaszati kadak: tangentor-kad

o tornamedence 28 m2 (32-34°C)

o sulyfurdé medence 14 m2 (32-34°C)

o wellness masszazs

o finn és infraszauna

A vendégek teljes kikapcsolddasat, igényeinek maradéktalan kielégitését szolgalja:

o téli-nyari tzemelésl, 300 f6t kiszolgald, a szabadtéri medencék és a sétany felé nyitott
terasszal rendelkez6 étterem

o az uszomedencéhez kapcsolodd, nemzetkdzi vizilabda mérk6zések megrendezéséhez
helyet biztosité nyitott lelatd

o a vendégforgalom zavartalansagat biztosité parkold, amely 260 gépkocsi (6
mozgasseérult parkold), 7 busz és 150 kerékpar elhelyezésére alkalmas.

A Ceglédi Termalfurdd megteremtésének bazisat a natrium-kloridos-hidrogénkarbonatos
termalvizkészlet jelenti. A jodos viz mozgasszervi, reumatikus, krénikus gyulladasok
kezelésére alkalmas, serkenti a vérkeringést. Az alkali hidrokarbonatos viz emésztészervi,
mozgasszervi megbetegedésekre kitling, furdd és ivokura egyarant ajanlott. A kloridos viz
bérgydgyaszati célokra, idegpalyak rehabilitalasara, reumas panaszokra is kivald.
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A termalfiirdé fejlesztésének és lizemeltetésének kovetkezd jelentds allomasat
jelentheti a teriilet gyogyhellyé nyilvanitasa.

A teriilet besorolasa a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben:

Cegléd Varos kozigazgatasi teriletére vonatkozé hatalyos Telepllésrendezési eszkdzei a
kovetkezbk:

A Teleplilésszerkezeti terv a tdbbszor modositott 278/2022. (IX. 22.) Ok. hatarozattal lett
jovahagyva. A Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat a tdbbszdr moédositott 22/2022.
(IX. 29.) sz. Ok. rendelettel lett jovahagyva.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél:

—
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A teriiletrendezési tervekkel val6é 6sszefiiggések vizsgalata

A telepUlés terliletét az alabbi tertletrendezési tervek érintik:
2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl (tovabbiakban: MaTrT)
Pest varmegye Teriletrendezési Terve (PMTrT)
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A 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél

Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl a tervezési teriilet feltiintetésével

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szélo
2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT) 2. melléklet
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Orsz o felhasznalasi ka ia . L Vizi létesitmények
Jrszages.terletielhasznilosl kategbriak Energetikai halézatok és egyedi épitmények g4

Bl Erosgosiodssitérség D vi-sron (megieve)

& Atomerdmd (meglévs) ; 8 3
7 VIT-trozo (tervezett)

& Atomerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb =
B névleges teljesitéképességl erdmi (meglévs) B
Kézlekedési halozatok és egyedi épitmények N i ntéséqil vizi épitmény (
Egyéb 50 MW vagy annl nagyobb

névieges teljesitéképességli erdmii (tervezett)

s jelentdsé

F8ldgazszaliits vezetsk (meglévs) Alaptérképi elemek

hetd replilétér (meglévs)
Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

ghatsr

— 750 kv-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévs)
— 750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett) ~
Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)
—_— 400 kV-os atviteli haldzati tavwezeték (megléva) o .
Hulladékgazdalkodasi létesitmények

_— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

* lyeshulladék
———— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd) y

* yeshulladék-égetdmdi (meglévé)
——— 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett) & Radioaktivhulladék-tarolé (meglévs)

2rékparitvona

Kéolajszallito vezeték (megléve) Megyehatar
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Termékvezeték (meglévs) Telepilés kbzigazgatasi hatéra
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Kiemelt térségi terv (PMTrT)

Pest Varmegye Onkormanyzata Kdzgyilésének 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendelete
sz0l Pest varmegye terlletrendezési tervérél.

A rendelet célja, hogy meghatarozza Pest varmegye egyes térségei terllet-felhasznalasanak
feltételeit, a miszaki infrastrukturalis halézatok 6sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a
fenntarthato térségfejlédésre, valamint a teruleti, taji, természeti, okologiai és kulturalis
adottsagok, ertékek megbrzésére, illetve a természeti eréforrasok védelmére, és fenntarthato
hasznalatara.

A VARMEGYE TERSEGI SZERKEZETI TERVE

A Térségi szerkezeti terv szerint meghatarozott varmegyei teruletfelhasznalasi kategoriak a
kovetkezék:

o erdbégazdalkodasi térség,

o mez8gazdasagi térség,

o Vvizgazdalkodasi térség,

o telepiilési térség,

o legalabb 5 ha nagysagu sajatos teriletfelnasznalasu térség.

Pest varmegye térségi szerkezeti terve szerint a ceglédi termalflirdé (a tervezett gyégyhely)
tertlete a telepulési térségen belll helyezkedik el.
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Kivonat Pest Varmegye teriiletrendezési tervébdl

A szerkezeti terv kivonata a tervezési terilettel

!
k\.'
i\

Tersegi Kategoridk és Energetikal halozatok és egyedi épitmények
- Telepilési térség J Nagysebességl vasatvonal tervezett) © 550 MW névieges teljesito-képesseqa eromi (megléve)
- Sajtos teriiletfolhasznalasa térség _/ Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (megléve) /" 750 kv-os atvitoli halozati tavvozeték (megléve)
- Erdogazdalkodasi térség _/ Egyéb orszagos torzshalézati vasati palya (tervezett) /400 kV-0s Gtviteli halozati tavvezetsk (meglévs)
Mezbgazdassgl térség _/ Orszagos vasiitl mellékvonal (megléve) _/ 400 KV-0s atvitell halGzat thvvezeték (tervezett)
Vizgazddlkodssi térség A Terségi repuistér (megiévs) " 220 KV-os dtviteli ndlézati tivvezeték (meglévs)
©  Terségitérszervezs kozpont " Orszigos kerékpiritvonal (megiévd) A 132kV.
NS ———— *" Orszagos kerskpirit-vonal tervezott) Koolajsz4llits vozeték (megléve)
/ Gyorstorgaimi it (megléve) " Terségi kerskparit-vonal (megléve) Tormékvazetsk (meglévo)
/ Gyorsforgalmi Ut (tervezett) Térségl kerékparut-vonal (tervezett) Foldgazszallité vezeték (meglévs)
/ Foit (megléve) v Térségl kIkIS (meglévs) Féldgazeloszt6 vezeték (meglévs)
/  Fout (tervezet) e KompétkelShely (megiéve)
/ Torvazedt 150 sarih Vizi létesitmények Hulladékgazdélkodasi létesitmények
/' Terségi szerepi 6sszekots at (megléve) /" Orszagos jelentossga csatorna (megléve) % Veszélyeshulladék-ieraks (megléve)
/ Tersegi szerepa bsszekots it (torvezatt) /" Elstrenda arviz-védelmi fovédvonal (meglév) & Radioaktiv-hulladék-tarols (meglév)
Meliékust (meglévs) @ Terségl hulladékkezelo (meglévé)
Meliékat (tervezett)
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Orszagos Teriiletrendezési Terv ovezeti érintettségei
és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott kiegészité dvezetek,
valamint Pest varmegye teriiletrendezési tervének dvezeti érintettsége

Osszefoglalé tablazatok
ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kozigazgatasi teriletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)
a tervezési terulet

orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

telepulési térség X
erdégazdalkodasi térség -
mez8gazdasagi térség -
vizgazdalkodasi térség -

orszagos Ovezetek
orszagos 6kolégiai halozat, magterilet -
orszagos okoldgiai halézat, 6koldgiai folyoso -
orszagos Okoldgiai haldzat, puffertertlet -
kivalé terméhelyi adottsagu szantéterllet -
jo terméhelyi adottsagu szantéterllet -
erd6k dvezete -
tajképveédelmi tertlet dvezete -
vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete -
orszagos vizmindség-védelmi terlilet dvezete -
nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében -
megvaldsulé vizkar-elharitasi célu szlkségtarozok terilete
honvédelmi és katonai célu terulet -

PEST VARMEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
a tervezési teruletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)

| atervezési teriiletet
kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

telepuilési térség X

sajatos teruletfelhasznalasu térség -

erdégazdalkodasi térség -

mez8gazdasagi térség -

vizgazdalkodasi térség -
térségi 6vezetek
erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete -
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete -
rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete -
tanyas terlletek 6vezete -
féldtani veszélyforras teriletének ovezete -
innovacios technoldgiai fejlesztés tamogatott célterliletének dvezete -
logisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének dvezete -
turisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének dvezete X
kertes mez8gazdasagi teriiletek ovezete -
klimavaltozasnak fokozottan kitett terulet 6vezete X
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A varmegyei teriiletrendezési terv az alabbiakban roégziti a térségi ovezeteket:
Az orszagos dvezetek az alabbiak:

Okologiai halézat magteriletének dvezete

Okoldgiai halézat 6kolégiai folyosdjanak dvezete

Okoldgiai halézat puffertertletének 6vezete

kivalé termdhelyi adottsagu szanték évezete

j6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete

erd6k dvezete

erdbtelepitésre javasolt tertlet dvezete

tajképveédelmi terllet Gvezete

vilagoérokségi és vilagorokségi varomanyos terllet 6vezete
vizmindség-védelmi terllet Ovezete

nagyvizi meder Ovezete

honvédelmi és katonai célu tertlet dvezete

0O 0O 0O o0 o0 O o O O o0 0 o

Az orszagos ovezetekkel érintett teriiletek attekintése alapjan megallapithato, hogy a
ceglédi termalfiirdé térségében nincs olyan teriileti érintettség, amely a tavlati
teriiletfelhasznalast barmely vonatkozasban korlatozna. Ezért a varmegyei
teriiletrendezési terv médositasa a gyogyhellyé nyilvanitassal 6sszefiiggésben nem
sziikséges.

A varmegyei 6vezetek az alabbiak:

o asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
tanyas terlletek évezete

foldtani veszélyforras tertlet dvezete
egyedileg meghatarozott varmegyei dvezetek.

o O O O

Pest varmegye egyedileg meghatarozott megyei dvezetei az alabbiak:
o innovacios-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriletének dvezete
logisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének dvezete

turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete

kertes mez6gazdasagi teruletek dvezete

klimavaltozasnak fokozottan Kitett terliletek dvezete.

o
(@]
(@]
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Az egyedileg meghatarozott dvezetek kozul turisztikai fejlesztések tamogatott céltertiletének
Ovezete, valamint a klimavaltozasnak fokozottan kitett terliletek dvezete érinti a terlletet.

A varmegyei terv elGirdsai szerint ,a turisztikai fejlesztések tamogatott céltertletének
Ovezetével érintett telepulések telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési
stratégiaja és telepulésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgalata, valamint médositasa
soran a turisztikai fejlesztések a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt
tervezés keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével
valosithaté meg”.

A klimavaltozasnak fokozottan kitett terlletek O&vezeti lehatarolasa érinti Cegléd
kozigazgatasi teruletét. A varmegyei TrT elGirasa szerint az Gvezettel érintett telepulések
telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési stratégiaja és
telepulésrendezési eszkdzei készitése, fellilvizsgalata, modositasa soran

o avizek helyben tartasara és helyben térténd felhasznalasara,
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o atelepllés zdldfellleteinek bdvitésére,
o a telepulés zoldfellletein és a beépitésre szant terlileteken a lombkoronaarany, egyben
az arnyékolt fellletek névelésére szolgald elbirasokat is meg kell fogalmazni.

A telepllésrendezési eszkdzokben a mezdvédd erddsavokkal korilvett mezdgazdasagi
mivelés alatt allé legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni.

o a klimakiegyenlitési,

o a mechanikai védelmi, és

o abenapozottsagi szempontok egylttes mérlegelése alapjan.

Ezek az el6irasok Cegléd varos telepllésrendezési eszkdzei tovabbtervezésére
vonatkoznak és nincsenek dsszefliggésben a gyogyhellyé nyilvanitas kezdeményezésével.
A gyogyhellyé nyilvanitas teruletrendezési tervekkel valé Osszhangja tekintetében
Osszefoglalva megallapithatd, hogy a gyogyhellyé nyilvanitasnak nincs akadalya
terlletrendezési szempontbdl, e vonatkozasban a hatalyos varmegyei teruletrendezési terv
modositasa, vagy kiegészitése nem szilkséges.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a ceglédi termalfiirdé és kornyezete gyogyhellyé
nyilvanitdasa megfelel a hatalyos varmegyei teriiletrendezési tervben rogzitett
eléirasoknak.

A telepiilésrendezési eszk6zok javasolt modositasa

A gyogyhellyé nyilvanitasi eljaras inditasahoz szikséges a gyogyhely és annak véddéterulete
pontos térképi lehatarolasa és azoknak a telepllésrendezési terven vald abrazolasa.

Ennek megval6sitasara vonatkozik a Ceglédi Termalfurd6 Kft. és a PESTTERV Kft. kozotti
megbizasi szerz6dés, melynek munkaanyagat jelen telepitési tanulmanyterv az alabbiak
szerint tartalmazza.

A gyogyhely és annak védéterulete telepllésrendezési tervben vald lehatarolasan
(Abrazolasan) tul szikséges a helyi épitési szabdlyzatban a kornyezetvédelmi eldirasok
kiegészitése (a Pest varmegyei allami f6épitész egyetértésével) vagy pedig 6nallé
onkormanyzati kornyezetvédelmi rendelet alkotasa.
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A javasolt gyogyhely és annak védétertilete telepllésrendezési tervben valé lehatarolasa:
[ || s = 7= . - ' i o 7

iy

-—— - Gyoégyhely tervezett hatara
— e — Gydgyhely tervezett védétavolsaga
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A telepililésszerkezeti terv médositasanak javaslata

Kivonat a hatélyos telepulésszerkezeti tervbél:
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Telepitési tanulmanyterv a Ceglédi gyogyfirdé és kornyéke gyodgyhellyé mindsitésére vonatkozdan

A telepllésszerkezeti terv médositasanak javaslata
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Telepitési tanulmanyterv a Ceglédi gyogyfurdd és kornyéke gyogyhellyé mindsitésére vonatkozéan

A szabalyozasi terv médositasa
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Telepitési tanulmanyterv a Ceglédi gyogyfurdd és kornyéke gyogyhellyé mindsitésére vonatkozéan

A szabalyozasi terv médositasanak javaslata
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Telepitési tanulmanyterv a Ceglédi gyogyfurdd és kornyéke gyogyhellyé mindsitésére vonatkozéan

Javaslat a helyi kornyezetvédelmi eléirasokra

1. A gyégyhelyen és annak védéteriletén a betegek gyogykezelését hatraltatd, nyugalmukat
zavaro tevékenységek nem folytathatok.

2. A gyogyhellyé nyilvanitassal egyidében sziikséges a helyi kérnyezetvédelmi elbirasok
kiegészitése annak érdekében, hogy hosszu tavon is biztositva maradjon a zaj
vonatkozasaban a ,,csendes teriiletekre”, a levegétisztasagvédelem vonatkozasaban
pedig ,a fokozottan védett teriiletekre” vonatkozé kornyezeti hatarértékek
betarthatésaga.

3. A gyogyhely és a védétertilet allergén pollenterhelése csdkkentése érdekében intézkedési
tervet kell késziteni.

Orékségi vagy koérnyezeti értékek sériilésének lehetéségei

A tervezési terileten nincs vilagorokségi helyszinek kozé felvett objektum vagy terilet, és
nem vilagorokség varomanyos terilet.

A tervezési terllet természetvédelmi szempontbdl és az épitett drokség szempontjabol nem
érintett, nyilvantartott miemléki értékként védett éplilet, objektum, miemléki kérnyezet nincs
a szoban forgé terlleten.

Régészeti lel6helyek talalhatok a terlleten és a kornyezetében. A terepmunkak soran
természetesen figyelemmel kell lenni a régészet szempontjabdl nagy jelentéségi
jelenségekre, leletek esetleges el6kerulésére. A foldmunkak soran biztositani kell a Kulturalis
orokség védelmerdl sz6lo jogszabalyok régészeti orokség elemeinek helyszini megbrzésére
vonatkozo6 rendelkezéseinek teljesulését.

Telepulésképi szempontbdl helyi védett épitett érték nem talalhatd sem a tervezési teruleten,
sem a kozvetlen kdrnyezetében. Az 6rokségvedelmi értékek sérilésének veszélye nem all
fenn.

Osszességében megallapithatd, hogy a gyogyhellyé nyilvanitasra vonatkozo valtoztatasi

javaslat kornyezeti szempontbdl a hatalyos telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervhez
képest nem zavard hatasu, kildnleges intézkedések megfogalmazasa nem sziikséges.

A terv varhaté hatasa a telepiilés bioldgiai aktivitasérték (BAé) egyenlegére:

Mivel a javasolt modositas nem jelent terlletfelhasznalas valtozast, ezért a bioldgiai aktivitas
erték nem valtozik, annak szamitasa nem szikséges.




