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BEVEZETES

A tervezési teriilet és a tervezési feladat meghatarozasa

A tervezési teriilet Cegléd varosban, a Budai Ut és a Harcsa utca sarkan taldlhato 8986/41 hrsz. telek
teriletét, valamint a szomszédos, 8986/40 hrsz. telek egy részét fedi le. A 8986/41 hrsz. telek Lke-1
jeld kertvarosias lakoteriilet dvezetébe sorolt, a 8986/41 hrsz. telek érintett részei Uh-1 jel(i
hétvégihdzas Gidll6teriletbe, valamint Ev jel(i erd6teriiletbe soroltak.

A 8986/41 hrsz. telken a Budai Delikat nevl pékség, cukraszda, kavézo és gyorsétterem mikodik egy
foldszintes, Ujszer( dllapotu épiiletben. A 8986/40 hrsz. telek Uh jelli 6vezetbe sorolt részét valdjaban
a pékséghez tartozd parkolasra hasznaljak. A 8986/40 hrsz. telek Ev jel dvezetbe sorolt részének a
pékség telkéhez csatlakozo teriiletét a valdsagban vendéglaté teraszként, kertként hasznalja a pékség.

A modositas célja, hogy a pékség, étterem és cukraszda teriilete rendezett legyen, igazodjon a
természetbeni allapothoz olyan médon, hogy a kialakult beépitési mérték mellett a Iétesitményhez
sziikséges elGirt parkoldszam és a minimalis zoldfeliileti arany is biztositott legyen.

Elozmények

A Megrendel6 a telepilésterv készitésének elGzetes tajékoztatdsi szakaszdban jelezte a teriilet
rendezésének szandékat, és kérelmét benyujtotta az 6nkormanyzatnak. (A kérelem sorszama: L4. Ld.
mellékletben!)

A kérelem az alabbiakat tartalmazta:

e a3 8986/41 hrsz. telek atsoroldsa Lke-1 jelli dvezetbdl kereskedelmi-szolgdltaté gazdasagi
Ovezetbe;

e aszomszédos Ev jel(i dvezetbe sorolt 8986/40 hrsz. telekb8l mintegy 140 m? teriilet dtsorolasa
a 8986/41 hrsz. telek Uj 6vezetével megegyez§ dvezetbe.

Az 6nkormanyzat a 190/2026. (1V.23.) szamu Kt. hatdrozatdval a kérelmet késébbi dontésre javasolta.
(A hatdrozatot Id. mellékletben!) Az dvezeti atsorolast az dnkormdnyzat nem kifogdsolta, de két
kiegészits javaslattal élt:

e a Harcsa utca szélesitését javasolta a 9019 hrsz. telek rovasara a merdleges Utcsatlakozas
kialakitasa érdekében, mivel a pékség nagy forgalmat bonyolit le;

e mivel az Ev jel(i teriletbdl valo atsorolds Uj beépitésre szant terlletnek mindsil, a terileti
mérleg fenntartdsa érdekében csereteriilet biztositasa szlikséges.

Hatarozott tovabba arrdl, hogy a telepiilésrendezési terv médositasahoz az érintett 8986/41 hrsz.-u
ingatlan tulajdonosanak telepiilésrendezési szerz6dést kell kétnie Cegléd Varos Onkormanyzataval,
melynek megalapozasara a 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 19.§ (1) a) szerint telepitési
tanulmanyterv készitése sziikséges. A hivatkozott jogszabdlyi hattérrel 6sszhangban a telepiilés
féépitésze a beadott kérelemmel kapcsolatosan, a teleplilésrendezési eszk6zok moddositasanak
tdmogatasahoz telepitési tanulmanyterv készitését szabta feltételil. A telepitési tanulmanytervnek a
csereteriilet biztositdsdra is javaslatot kell tennie.

A tanulmanyterv megrendelGje az alabbi adatokat szolgaltatta a tervezéshez:

e az érintett ingatlan(ok) tulajdoni lapjai és térképmasolata;
e atervezett bdvités latvanyterve;
o telekalakitdsi javaslat.

Jelen dokumentacio a telepitési tanulmanyterv 1. litemét, a megrendel6i munkakozi véleményezési
anyagot tartalmazza.
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I. A TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A terliilet elhelyezkedése, a teriilethaszndlat vizsgalata
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A tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilésen beliil
sajat szerkesztés az OpenStreetMap alapjdan

A tervezésiteriilet a ceglédi négyszogkorut altal korbevett belvarostdl nyugatra helyezkedik el, a Budai
Ut mentén, a Harcsa utca sarkan. A terilet a ceglédi horgdsztavak kodzil az I. té partjan helyezkedik el.
A horgasztavak partjanak telkein Gdiléhazak alinak.

A 8986/41 hrsz. telken 30 éve kereskedelmi-szolgaltaté funkcié miikédik. A 8986/40 hrsz. telek
teriletén, a 8986/41 hrsz. telekt6l északra parkoldteriilet alakult ki a pékség nagy forgalmanak

lebonyolitasara. A 8986/40 hrsz. telek erd8siilt teriiletének egy kb. 140 m? méret(i részére a pékség
vendéglatd terasza terjeszkedett ki.
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A tervezési teriilet bemutatdsa: alaptérképi elemek, ortofoto
sajat szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjan
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A Budai Delikét épiilete
forrds: Google Street View

L SR L N .‘-‘
Teriilethasznalati konfliktus: a vendéglato terasz kiterjeszkedése erdéteriiletre
forrds: Google Street View

Terulethasznalati konfliktus: Ggyfélparkolé tdulGteriileten
forrds: Google Street View
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Telekvizsgalat

8986/39

8961/4

A tervezési teriilet bemutatdsa: alaptérképi elemek
sajat szerkesztés megrendelGi adatszolgdltatds alapjdan

Az érintett telkek adatai a Lechner Lajos Tudasko6zpont és a telkek tulajdoni lapjai alapjan az alabbiak
szerint alakulnak:

Helyrajzi Tulajdon Kivett Mért teriilet

szam (m?)

8986/40 Gazdasagi tarsasagok teriilete beépitetlen terilet 2832

8986/41 Természetes személyek teriilete horgdsztanya 453

9002 Onkormanyzat teriilete kozterilet 2428

9019 Gazdasagi tarsasagok teriilete lakéhaz, udvar 1292
Epitett kérnyezet

A Budai Ut mentén kertvarosias lakotelkek allnak, amelybe helyenként kereskedelmi-szolgaltatd
funkcio ékelddik. A teriilet a horgasztavak koziil az I. té partjan fekszik, amelynek mentén Gdil6hazak
allnak kis méret( telkeken.

A 8986/41 hrsz. telken all a Budai Delikat féldszintes, nyeregtetds, Ujszerd allapotu épilete. Az épulet
parkdnymagassaga 3 méterre, legmagasabb pontja 6 méterre becslilhet6. Az épiilet alapteriilete
219m?, ami 48%-os beépitési mértéket jelent. Ezzel a telek beépitési mértéke nem felel meg az
ovezeti elGirasoknak (30%). A 9019 hrsz. telken a foldhivatali alaptérkép szerinti épuletallomany
bontasra kerilt, a valdsagban a telek beépitetlen. A 8986/40 hrsz. telek az alaptérkép szerint és a
valdsagban is beépitetlen.
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Zoldfeliileti és kérnyezetvédelmi vizsgdlat

A teriletet nem érinti természetvédelmi érdekeltség. A terlletet azonban érinti az ivévizbazis felszini
védbovezete. A ceglédi |-es szamu horgasz-té délnyugati sarkaban taldlhatd telken egy pékség-
cukrdszda, gyorsétterem funkcidju épiilet taldlhatd. Az épiilet és kornyezete rendezett képet mutat. A
telek teljes egészében beépitett és burkolt, a Budai uti oldala parkoloként funkciénal. Az azonos
tulajdonban [év6, szomszédos, 9019 hrsz.-u telken a Harcsa utca mentén a telektulajdonos az
éplleteket lebontotta és parkolot alakitott ki, mely nem fasitott. A 8986/40 hrsz.-U szintén szomszédos
jelenleg Ev besoroldsu telken konkrét erd6 nem taldlhatd, a té partjan zart fasor hizédik, a Budai uti
oldalon pedig nyilt vizelvezet§ arok, valamint gyepes, fiatal, vegyes fadllomanyu, kb 60%-ban zarédott
lombkoronaszint(i fasitott terilet teril el.

Kozlekedés

A vizsgalt teriilet kozvetlen gy(jtéuthaldzati kapcsolatat a 46125 j. Ceglédbercel-Cegléd bekotd ut
Budai uti szakasza jelenti, amely Cegléd egyik kiemelt forgalmu, gy(jt6-elosztd szerepd f6utvonala. A
2x1 forgalmi savos ut belterileti szakaszan irdnyhelyes kerékparsav taldlhaté. Az Ut napi
forgalomnagysaga 5457 E/nap/2 irany, kapacitaskihasznaltsaga csupan 25%. A napi kerékparos
forgalom viszont jelentds, napi 589 j/nap/2 irany.

A terilet kozvetlen kiszolgalasat a Harcsa utca biztositja, amely egy lakd-pihend funkciéju mellékutca,
leromlott burkolattal, keskeny, 6 m kozterilet szélességgel. A lakdutca az l.-es té UdilSteriletének
forgalmat latja el.

A Budai ut mentén autdbusz viszonylatok kdzlekednek, de a vizsgalt teriilet legkdzelebbi megalldja
(Micsinai haz) 400 méterre taldlhato a vizsgalt terilettdl.

A Harcsa utca Budai Uti csatlakozasa jelenleg nehezen belathatd és geometriailag sz(ikos, a jelenlegi
telekhatarok kozotti szélesség a csatlakozdsndl csupan 6,0 m. A Budai Ut els6bbséggel rendelkezé
forgalma mellett a Harcsa utcabdl valdé kikanyarodas (kilénésen balra, a belvaros felé)
balesetveszélyes, a gyakran a Budai Uton megalld, parkold jarmivek takardsa miatt a latomezé
korlatozott.

A vizsgalt terllet a gyalogos megkozelités szempontjabdl hidnyos, mivel sem a Budai Ut, sem a Harcsa
utca mentén nincs kiépitett jarda, a Budai Uton pedig nincs kijel6lt gyalogos atkelGhely.

A Budai Delikat jelenlegi parkolasat a Budai ut mentén kiépitett meréleges varakozéhelyek (5 db),
valamint a Harcsa utca menti stabilizalt parkolok (~10 db) jelentik. A varakozéhelyek kihasznaltsaga a
csucsidészakokban erdsen zsufolt. A parkoldhelyek szlikossége miatt a vasarldk és vendégek gyakran
szabalytalanul, a Budai Ut kerékparsavjat elfoglalva dllnak meg, veszélyeztetve a védtelen
kozlekeddket, feltartva az Ut forgalmdat. A parkoldsi kapacitds bdvitése elengedhetetlen az lizlet
fenntarthaté m(ikodéséhez.
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JELENLEGI UTHALOZAT
M=1:30 000 .

JELMAGYARAZAT
Autéit
— |, rend( foat

1. rend foat

Orszagos mellékat
(osszekoto ut, bekstout)

Helyi jelentdségl gydijtéat
Vasutvonal
Kiilénszintll csomépont i

Jelentdsebb szintbeni csomopont

A

 Vizsgdlt terulet

A tervezési teriilet kérnyékének uthalézata
forrds: sajat szerkesztés

A >
Budai ut — Harcsa utca csatlakozasa
forrds: Google Maps
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Kozmiivesités
Vizellatas

A telepllés vizellatdsa kiépllt, az érintett terllet ivévizellatdsa és tlizivizigény biztositott. Az
ivovizellatast és a megfeleld tlziviz igényt a BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgaltatd Zrt. (tovabbiakban
BACSVIZ zrt.). biztositja.

Az érintett teriilet kdzelében az alabbi ivoviz elosztovezetékek keriiltek kiépitésre:

e Budai Uton: DN 200-as méret( ivoviz elosztévezeték,

e Harcsa utcaban: DN 100-as méret( ivoviz elosztovezeték,
e Jazmin utcaban: D110-es méret( ivoviz elosztovezeték,

o Kbzép uton: DN 200-as méret(i ivoviz elosztovezeték.

A 8986/41 hrsz.-u terlilet ivovizellatasa jelenleg is biztositott a Budai Uton talalhaté DN 200-as méret(
ivovizvezetékrdél torténé bekotéssel.

Az érintett terilet kornyékén fold feletti tlizcsapok talalhatdak, amelyek biztositjak a megfelel6 tlziviz
igényt. Vizsgdlva a tlizcsapok 100 méteres ellatasi korzetét megdllapithatd, hogy az érintett teriiletet
lefedi a kdzterlleten talalhatoé tlizcsapok ellatasi korzete.

Ateriiletet és térségét vizbazis védbovezete (belsd, kiils6, hidrogeoldgiai A, hidrogeoldgiai B), valamint
belsd, kilsé és hidrogeoldgiai A védéidoma nem érinti, ugyanakkor érinti a Cegléd Varosi Vizellaté
Rendszer vizbazisanak hidrogeoldgiai B védGidoma.

Tovabba a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijel6lt Vizmin&ség-védelmi terilet 6vezete
a teljes teriiletet érinti. Az MvM rendelet 5. §-a alapjan:

e (1) A vizminBség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténé bevezetésérdl,
illetve a szennyviz 6vezeten belili kezelésének feltételeirGl a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

e (2) A vizmingség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

e (3) A vizminGség-védelmi terillet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

Csatornazas (szenny- és csapadékvizelvezetés)

Cegléd teleplilés a Nemzeti Teleplilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvaldsitasi Programrol sz6lé
25/2002. (ll. 27.) Korm. rendelet alapjan 6ndllé szennyvizelvezetési agglomeracio, a telepllésen
keletkez6 szennyvizek megtisztitdsa a telepllésen taldlhatd szennyviztisztitd telepen torténik. A
szennyvizelvezetést és a szennyvizek tisztitdsat a BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgaltatd Zrt. Ceglédi
Uzemmérnokség biztositja.

A teleplilés szennyvizelvezetése kiéplilt, az érintett terllet szennyvizelvezetése is biztositott. A
szennyviz elvezetését és a szennyvizek megtisztdsat a BACSVIZ Zrt. biztositja. A kiépitett
szennyvizcsatorndk elvalasztott rendszerliek, a teleplilés adottsagaibol addddan gravitacids és
nyomott rendszerrel keriltek kiépitésre.
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Az érintett teriilet kozelében az alabbi szennyvizcsatornak keriiltek kiépitésre:

e Budai Ut — K6zép ut nyomvonalon: D160-as méretli, nyomott rendszer(i szennyvizcsatorna,
e Harcsa utca — Budai Ut nyomvonalon: D63-as méret(i, nyomott rendszerd szennyvizcsatorna.

A 8986/41 hrsz.-u terlilet szennyvizelvezetése jelenleg is biztositott a Harcsa utcaban taladlhaté D63-as
méret(i szennyviz nyomdvezetékre torténd rakotésre. Az ingatlan a szennyvizek elvezetése érdekében
6nallg, hazi atemelGvel rendelkezik. A Harcsa utcai nyomott rendszer(i csatorna befogaddja a Budai ut
— Horgasz utcanal talalhaté DN 200-as, gravitacios rendszer(i csatorna.

A telepllésen Osszegylilekezd csapadékvizet altaldban az utak mentén kialakitott nyilt arokhaldzattal,
illetve elvalasztott rendszer(i csapadékvizcsatorndkban vezetik el. Az kiépilt arkok jellemz&en
burkoltan jellegliek. A 8986/41 hrsz.-u teriilet kérnyezetében a csapadékviz elvezetése jellemzGen
burkolatlan arkokkal torténik, illetve azokban elszikkad, illetve a z6ldfeltleteken elszikkadnak.

3

743]
{8986/3

é\ 8945/5

E Ivéviz gerincvezeték E Nyomott szennyvizgy(its . Tervezési teriilet
E lvéviz bekbtdvezatsk E Nyomott bekistévezeték
|:| Tlzcsap (fold feletti) E Gravitéciés szennyvizgy(its

E Gravitécios bekbitvezeték

Vizik6zmiivek
adatok forrdsa: E-K6zm(i, Lechner Tuddskézpont

Villamosenergia-ellatas

A telepiilés az elosztohaldzati engedélyes az MVM DEMASZ Aramhaldzati Kft. A varos és térségének
ellatasat a villamos fGelosztéhaldzatrdl taplalt, a Kilsé Jaszberényi Gt mentén taldlhatd Cegléd
132/22 kV-os allomas biztositja. Az aldllomasbdl kiinduld 22 kV kozépfesziiltségl vonalak a bels6bb
részeken jellemzéen foldkabelként Iétesiiltek, de szabadvezetékes nyomvonalak is megtalalhatéak.
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A kisfesziiltségl haldzat vegyes képet mutat, a Budai Ut ezen szakaszan a paratlan oldalon

rrrrr

tartoszerkezeten. A Harcsa utcaban a kisfesziiltségli elosztohaldzat haldzat szintén szabadvezetékes.

A tervezési teriilet hatdrai mentén huzédd 22 kV-os szabadvezetékes haldzat biztonsagi vezete az
elektronikus kézml(inyilvantartds alapjan a tartdszerkezet tengelyétSl mérve 7-7 méter széles sav.
Amennyiben a tartéoszlopok kialakitasa (kett8s szigetelSlancok) alapjan a halézati engedélyes (MVM
DEMASZ) fokozott biztonsagi fokozattiinak mindsitette, a 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet értelmében a
haldzat biztonsagi dvezete a szélsé daramvezet6ktél mért 2,5-2,5 méter. Ez a nyomvonal tengelyétdl
mérve (a kereszttartok kinyulasat figyelembe véve) megkozelit6leg max. 5-5 méteres korlatozasi savot
jelentene. A biztonsagi 6vezetet érintd (abba beleldégd) tevékenységhez, épitési tevékenységhez a
halézati engedélyes (MVM DEMASZ) el6zetes irasbeli hozzajarulasara van sziikség.

Gazellatas

A varos foldgaz elosztéhaldzata kiéplilt, a telepiilésen az elosztohaldzati engedélyes az OPUS Tigaz Zrt.
Avdros gazellatasanak bazisa a Kiils6 Jaszberényi Ut kilterileti szakaszan, annak keleti oldalan tizemeld
Cegléd I. gdzatadd allomas és téle kissé északabbra talalhatd Cegléd Il. szakaszold és gazatadd allomas,
amelyek betaplalasa a FGSZ Foldgdzszallitd Zrt. kezelésében levd orszagos nagynyomasu foldgdzszallitd
haldzatrél megoldott. A gdzatadd mellett izemel6 nyomadsszabalyozordl indul Cegléd és a térségében
levé néhany teleplilés gazellatasat biztositd nagykozépnyomasu gerincelosztd haldzat.

A nagyk6zépnyomasu haldzat részben kozvetlendl biztositja a nagyobb fogyasztok gazigényét, részben
korzeti nyomdscsokkentbket tapldlnak. A kozvetlen nagykdzépnyomasu gdazhaldézatrdl ellatott
fogyasztok az ellatdshoz szikséges nyomasu foldgdza telken belll elhelyezett egyedi (hazi)
nyomascsokkentbk segitségével megoldott.

A varos gdazellatasara a nyomasszabdlyozdkon keresztiil a nagykdzépnyomasu rendszeren tul kozép- és
kisnyomasu rendszerek is kiépiltek. A tervezési teriilet és térsége kdzépnyomdson ellatott. A
nyomasszabalyzébdl a Budai uton DN 160 PE (3 bar) gerincvezeték épiilt ki a tervezési teriilet felé,
aminek DN 63 PE ledgazasai vannak a Budai Uton, a Harcsa utcaban és a Ko6zép Uton egyarant. A
8986/41 hrsz-U ingatlan DN 32 PE bekotéssel rendelkezik a Budai Ut feldl.

Tavhoellatas

Cegléd kozigazgatasi teriiletén a tavhdellatas térbelileg koncentraltan, els6sorban a varoskézponti
ovezetekben, illetve a slribben beépitett lakdtelepeken van jelen. A haldzatra csatlakozo
éplletallomany jelentGs részét az iparositott technolégiaval (jellemzéen panel) épilt tdébblakasos
lakdépliletek, valamint a kapcsolddd kozintézmények teszik ki.

Az elektronikus kézmlinyilvantartas adatai szerint megallapithatd, hogy a tervezési teriilet nem
rendelkezik kiépitett tdvhGhaldzati kapcsolattal, a tervezési teriilet héellatasa szempontjabdl a tavhé
nem vehetd figyelembe.
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% 2949/5 1536/1
% N Y

T 20 kV-os elosztdhélézati szabadvezeték és
teeei biztonségi Gvezete (MVM DEMASZ)

E Kisfesziiltségli szabadvezeték

Kisfesziiltség( féldkabel Tervezési teriilet

1

Kozépnyomés( foldgaz elosztovezeték

Energiak6zmiivek
adatok forrdsa: E-K6zm(i, Lechner Tuddskézpont

Elektronikus hirkozlés

Cegléd elektronikus hirkozlési ellatottsaga a kor kdvetelményeinek megfelels, folyamatosan fejl6dé
infrastrukturara tamaszkodik. A torténelmileg kialakult rézalapu, analdg tavbeszél6- és hagyomanyos
koaxidlis kabelteleviziés haldzatokat az elmult évtizedben egyre nagyobb aranyban valtottak fel a
korszer(, nagy savszélességet biztositd optikai (FTTx) halézatok.

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A varos vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A varos
53-as tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tdvhivo haldzathoz.

A vezeték nélkili szolgdltatds terjedésével a vezetékes telefon iranti érdeklédés csékkent, az utdbbi
években azonban a vezetékes szolgaltatds komplexebb hasznositasaval ismét névekedé tendenciaju.

A kedvezd misorvétel biztositasara a varosban a 1990-es években mar megkezdték a kabel TV haldzat
kiépitését. Cegléden 1990 6ta miikodik a Ceglédi Varosi Televizid mUisorszolgaltatasa, miutan a kiépulé
kabel TV haldzat ezt lehet6vé tette. A kdbel TV szolgdltatas helyi szinten jelent6s tajékoztatd szerepet
tolt be a varos és a kdrnyez6 telepiilések életében.

A ceglédi tavkozlési kozpontbdl kiinduld tavkozlési vezetékek a kdzponti belteriileten alépitményi és
foldkabeles haldzatokkal, mig a varos tobbi részén foldkabeles és kabeles kitaplalasu, szigetelt
oszlopsoron kiépitett halézatokkal épultek ki.
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A térségben a Magyar Telekom (MT) vezetékes hirkozlési vonalai jellemz6en féldalatti
alépitményekben (csérendszerekben) és foldkabelekben futnak. A Harcsa utcaban ugyanakkor 6nallé
hirkdzlési oszlopokra feszitett légkdbeles haldzat izemel. A Budai Ut — K6zép Ut nyomvonalon a
2Connect Tavkozlési Infrastruktira és Haldzati Szolgaltatasok Kft. (2C) koaxidlis légkabeles halézata is
kiépllt, ez a kisfeszlltségl csupasz |égvezetékes elosztéhaldzattal kdzos oszlopsoron létesilt.

A Magyar Telekom Nyrt. alépitményeben elhelyezett optikai haldzata érinti a 8986/40 hrsz-G ingatlant.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A vezetékes infrastruktirat a mobilszolgaltatok (Magyar Telekom Nyrt., Yettel Magyarorszag Zrt.,
valamint a Vodafone haldzatat integralé One Magyarorszag Zrt.) nagy lefedettségli vezeték nélkdli
(4G/5G) rendszerei egészitik ki. A makrocellds bazisdllomasok és antennarendszerek a varos stratégiai
pontjain, magasépitményeken és 6nallé antennatartd szerkezeteken kerliiltek elhelyezésre. A térségi
m{sorszéras és mikrohulldmu gerinchaldzatok szempontjabdl kiemelked6 jelentGségl a kozpontban
(Gubody utca) talalhatd, a 4iG (kordbban: Antenna Hungaria Zrt.) altal (zemeltetett 97 méter magas
(ASL 105 m) URH-FM radio, digitalis foldfelszini televizid (DVB-T) addtorony, amely tobb tavkozlési
szolgdltatd berendezésének is helyet biztosit.

8959/2

8956/4

h

8949/5

1536/7

[F— Optikai kabel alépitményben (MT) Optikai légkabel (MT) Tervezési terilet
i Koaxidlis 1&gkéabel (2C) E Tavkdziési légkabel (MT)

E' Téavkazlési foldkabel (MT)

Elektronikus hirkozlés
adatok forrdsa: E-K6zmdi, Lechner Tuddskézpont
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II. TERULETRENDEZESI TERVEK ES KOVETELMENYEK

A terlletrendezési-telepllésrendezési tervek tervhierarchidjanak legmagasabb szintjén Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervei allnak. 2019. marcius 15-én lépett hatalyba
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: Trtv.), amely egy térvényben, de jol elkiilonilé részekben tartalmazza az orszag
(tovabbiakban: OTrT) és a két kiemelt térség (Balaton és Budapesti Agglomeracid) teriletrendezési
tervét.

Az OTrT hatarozza meg az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos szint( infrastrukturalis
halozatokat, tekintettel a fenntarthato fejlédésre, valamint a terileti, tdji, természeti, 6koldgiai és
kulturdlis adottsagok, értékek megGrzésére, ill. er6forrasok védelmére. A kiemelt térségi, illetve
varmegyei teriiletrendezési tervek hivatottak a térségi teriletfelhasznalasi kategéridk és Ovezetek
kijelolésére, az orszagos teriletfelhasznaldsi kategéridk, ovezetek figyelembe vételével, azok
pontositasaval, valamint tartalmazzdk az orszagos és térségi jelentdségl infrastrukturdlis haldzati
elemeket.

A Ceglédet érintd teriiletrendezési tervek:

e Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
o Pest Megyei Teriiletrendezési Terv (PMTrT).

Orszdgos Terliletrendezési Terv

Trtv. 2. melléklet: Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak
Az orszag szerkezeti terve — kivonat

Erdégazdalkodasi térség

Mez6gazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévd)

Féat (tervezett)

Nagysebességti vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (megléved)

A tervezési teriilet és kornyezete telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategdridaba sorolt. Az OTrT a
tervezési teriletet érinté (megkozelit6) egyéb szerkezeti elemeket nem abrazol.
Pest Varmegye Teriiletrendezési Terve

Pest varmegye teriiletrendezési tervét (PMTrT) Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(ilése a 10/2020.
(VI1.30.) 6nkormadnyzati rendeletével fogadta el.

A tervezési teriilet és kornyezete telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolt. A PmTrT a
tervezési teriletet érinté (megkozelit6) szerkezeti elemeket nem tartalmaz.
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PMTIT. 1. melléklet: Térségi terilletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei
Térségi szerkezeti terv - kivonat

Telepiilési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

Erdégazdalkodasi térség

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Térségi térszervezd kdzpont

és egyedi

Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi ut (tervezett)

F6ut (meglévs)

Orszagos kerékparit-vonal (tervezett)

SNNN A

cene

Térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté halézat (meglévd)

-n

Orszdgos és varmegyei évezetekkel valo érintettség

Az orszagos Ovezetek egy része a Trtv.-ben kerllt szabalyozésra, masik részik a 9/2019. (VI.14.) MvM
miniszteri rendeletben (tovabbiakban: MvM rendelet) keriilt megallapitasra. Az alabbi tablazatban
mutatjuk be a tervezési teriilet Trtv.-ben, valamint az MvM rendeletben szabalyozott orszagos és
térségi ovezetekkel, valamint a megyei tervben meghatarozott egyedi megyei Ovezetekkel vald
érintettségét:

Trtv. MvM r. PMTT ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK MEGNEVEZESE ERINTETTSEG
melléklet sorszama orszagos dvezetek
3/1 3.1 Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete -
3/1 31 Okoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak évezete -
3/1 3.1 Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete -
3/2 3.2 Kivalé termGhelyi adottsagu szantdk ovezete -
3/3 3.3 Erd6k dvezete -
3/4 3.5 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete -
3/5 3.8 Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete + (telepiilés)
1 3.2 J6 termGhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete -
2 33 Erd6telepitésre javasolt terllet Gvezete -
3 3.4 Tajképvédelmi terllet Gvezete -
4 3.6 VizminGség-védelmi teriilet Gvezete -
5 3.7 Nagyvizi meder 6vezete -
6 37 VTT-tarozék dvezete -
3.9 Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete + (telepiilés)
3.10 Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete -
3.11 Tanyas terlletek 6vezete + (telepiilés)
3.12 Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete -
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Triv. | MvM r. PMTrT ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK MEGNEVEZESE \ ERINTETTSEG
melléklet sorszama varmegyei 6vezetek
3131 Innovacids-technolégiai fejlesztés tamogatott célterlletének )
e dvezete
3.13.2 Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete + (telepiilés)
3.13.3 Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete + (telepiilés)
3.13.4 Kertes mez6gazdasagi teriletek ovezete -
3.13.5 Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete + (telepiilés)

A tervezési teriilet orszagos és térségi 6vezeti érintettsége
Forrds: Trtv, PMTrT

e
Tapiészentmarton

Ujszilvas

) rio S 2
Nyarsapat i N N y \}v-gg-l
W Ké - £ Ny

" Honvédelmi és katonai céld teriilet Asvanyi nyersanyagvagyon évezete Tanyas teriiletek vezete
ovezete (PMTrT 3.9. melléklete) (PMTrT 3.11. melléklete)
(Trtv. 3/5. melléklete)

P

v N ] :
Logisztikai fejlesztések tdmogatott Turisztikai fejlesztések tamogatott Klimavaltozasnak fokozottan kitett
célteriiletének dvezete célteriiletének ovezete teriletek ovezete
(PMTrT 3.13.2. melléklete) (PMTrT 3.13.3. melléklete) (PMTrT 3.13.5. melléklete)

Az érintett orszagos és varmegyei 6vezetekre vonatkozo rendelkezések az aldbbiak:

3.8. HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE — Trtv. 32.§

(1) A honvédelmi és katonai célu teriilet bvezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden tertiletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre szdnt vagy
beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgadld épitési évezetbe vagy
ovezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet Gvezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az
erdbk évezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési évezet, Svezet modositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzdjaruldsaval lehetséges.
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3.9. ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE — MvMr. 8.§

(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési eszkézékben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszk6z6kben csak olyan teriletfelhaszndldsi egység,
épitési 6vezet vagy évezet jellhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

3.11. TANYAS TERULETEK OVEZETE — MvMr. 10.§

(1) A varmegyei terliletrendezési tervben a tanyds terliiletek évezete azon jardsokban jelélheté ki, ahol a kijelélést
megel6z6 legutdobbi népszamldlds alapjén a mez8gazdasdgi jellegl kiilteriileten él6 népesség ardnya az dsszes
lakdnépességhez viszonyitva az orszdgos dtlag félétt van.

(2) A tanyas terliletek évezetével érintett tertiletre a tdjfenntartd tanyai gazddlkodds és életmdd fennmaraddsdnak
elésegitése, valamint a tanyds telepliilésszerkezet és tdjkarakter megérzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkézbkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a telepiilésképi
kévetelményeket.

3.13.2. LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE — PMTT 9.§

A logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének évezete dltal érintett telepiilések teleplilésrendezési eszkézei
készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijel6lt kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket a telepiilési énkormadnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zoldfeliileti arany pedig
5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi
teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

3.13.3 TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE — PMT(T 10.§

A turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezetével érintett telepliilések teleplilésfejlesztési koncepcioja,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, valamint
modositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkertilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak
megteremtésével valdsithato meg.

3.13.5. KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE — PMT(T 12.§

(1) A klimavdltozdssal fokozottan érintett térség (Homokhdtsdg) dvezetébe tartozo teleplilések: Dunaharaszti,
Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgydrgy, Kakucs, Ujhartydn, Ujlengyel, Nydregyhdza,
Ddnszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd, Tdpidsz6lds, Tortel, Jdszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd,
Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Tdborfalva, Csemé, Nagykdrés, Nydrsapdt.

(2) Az bvezettel érintett telepiilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és
teleplilésrendezési eszkébzei készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben torténd felhaszndldsdra,

b) a telepiilés zoldfelileteinek bovitésére,

¢) a telepiilés zoldfeliletein és a beépitésre szdnt terileteken a lombkoronaardny, egyben az arnyékolt feliiletek
novelésére szolgalo elirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A teleplilésrendezési eszkézbkben a mezbvéds erdbsdvokkal kériilvett mezdgazdasdagi mivelés alatt dllo
legnagyobb tdblaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

¢) a benapozottsdgi szempontok egylittes mérlegelése alapjdn.

(4) Az bvezettel érintett telepliilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és
teleplilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn, az évezet szdntoteriiletein mezévédd
erddsavok telepitését kell elGirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tdblaméretet elérd, vagy
meghaladd tertiletre.
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III. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ES -RENDEZESI TERVEK

Cegléd Varos telepiilésrendezési eszkozeinek teljes fellilvizsgalatara 2022-ben keriilt sor. Az
Onkormanyzat a varos Telepiilésszerkezeti Tervét (TSZT) a 278/2022. (IX. 22.) hatdrozattal fogadta
el, a jelenleg hatélyos Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) a 22/2022. (IX. 29.) rendelettel hagyta jova.
A tervezési teriileten — hatalyba Iépésiik 6ta — a rendezési tervek nem médosultak.

I11.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT) MEGALLAPITASAI

A tervezési terilet teriletfelhasznalas szerinti besorolasai:

e a8986/41 hrsz. telek Lke-1 jel(i kertvarosias lakoteriilet,
e a8986/40 hrsz. telek északi része Uh jel(i hétvégihazas idil6teriilet,
e a8986/40 hrsz. telek keleti része E jeld erdéterdilet.

=1

Lke KERTVAROSIAS LAKOTERULET

LTy

k"‘ Tl
=/

Unh HETVEGIHAZAS UDULOTERULET

L/
- ERDOTERULET

". 2 usssssn TERVEZESI TERULET HATARA

IR

Cegléd Telepiilésszerkezeti Terve (kivonat)
(Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)

I11.2. A HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ) ES SZABALYOZASI TERV (SZT)
MEGALLAPITASAI

A tervezési terllet szabalyozdsa az SZT-1/B jel(i tervlapon lathaté. A tervezési terilet Gvezeti
besorolasai:

e a8986/41 hrsz. telek Lke-1 jel(i kertvarosias lakdterllet dvezetébe sorolt,
e a8986/40 hrsz. telek északi része Uh-1 jeld hétvégihazas tidiilSteriiletbe sorolt,
e a8986/40 hrsz. telek keleti része Ev jeld védelmi erdéteriletbe sorolt.

A Helyi Epitési Szabalyzat relevans elGirasai:

23. Llakodvezetek dltaldnos eldirdsai

36.§ (1) Az épitési telkeken csak eqgy lakdépliilet létesithet6 az bvezeti elbirdsoknak megfelelé
lakdsszammal, a (2) bekezdésben elbirt korldtozdsok figyelembevételével.

(2) A kisvdrosias lakoteriiletek épitési dvezeteiben az Lk-1 jellii épitési cévezet kivételével
135 m? telekteriileteként egy lakds létesithetd, de telkenként legfeljebb 6 db.

(3) A kertvdrosias lakoteriiletek épitési bvezeteiben telkenként négy lakds épithetd.

(4) A falusias lakdterliiletek épitési Ovezeteiben telkenként legfeljebb egy lakdrendeltetési egység
létesithetd.

(5) A kertvdrosias és falusias lakdévezetek teriiletén oldalhatdron d1l6 vagy szabadon dllé, a kialakultnak
megfelel6en utcavonalon dllé vagy elGkertes épliletek épithetdk. Az uj lakdtémbdk 5,0 m-es elGkertekkel
épitheték be, kivéve az Lke-5 jelli évezetet, ahol az el6kert mérete O méter.

(6) A kisvdrosias lakdbvezetekben a telekteriilet legaldbb 20 %-dt, a kertvdrosias lakdbvezetekben
legaldbb 50 %-dt ésszefliggd zdldfeliletként kell kialakitani.
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(7) Az épitési bvezetekben melléképitmények az OTEK elSirdsai szerint helyezhetdk el.

Ve

25. A kertvdrosias lakotertiletek dvezeteinek (Lke) részletes eldirdsar

41. § (1) Az Lke-1 jelli épitési 6vezet elbirdsai:
a) Beépitési mod: kialakult
b) A kialakithatd legkisebb épitési telek teriilete (m?) 550
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassdg (m) 5,0
g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 50
h) A kézmdelldtds mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd éplilet — a lakd rendeltetésen kiviil -
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgligyi, szocidlis,
c) kulturdlis,
d) szdllds jellegd,
e) sport,
rendeltetést is tartalmazhat.”

8. A hétvégi hdzas ddlilSteriletek részletes eldirdsai

50. § (1) Az Uh-1 jelii épitési évezet elirdsai:
a) Beépitési mod: oldalhatdron dllé
b) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 20
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): -
d) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassdg (m): 4,0
e) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%): 60
f) A kézmdelldtds mértéke: hidnyos
(2) Az bvezetben legfeliebb 2 (idiil6egységes lidiiléépliletek, és kereskedelmi létesitmények valamint
sportrendeltetésii épitmények helyezhetdk el.
(3) Az el6kert, oldalkert és hdtsokert nagysdgdnak meghatdrozdsakor az aldbbi elbirdsokat kell
figyelembe venni:
a) Az el6kert mérete a szomszédos beépitéshez igazitandd, szomszédos beépités hidnydban legaldbb
3 méter.
b) Az oldalkert nagysdgdnak meghatdrozdsdra az OTEK vonatkozd el6irdsai a mértékaddk.

27,

36. A KOu jeld kézlekedési bvezetekre vonatkozd eldirdsok

103. § A KOu évezet elbirdsai:
a) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5,0
b) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épliletmagassdg (m): 4,5

104. § A kbzutak szabdlyozdsi szélességén beliil a kbzlekedési létesitmények, a k6zmUivek létesitményei
és berendezései, krnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el.
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.............. = A Cegléd Szabalyozasi Terve
OVEZETHATAR (részlet az SZT-1-B jelii tervlapbol)

T Jizm . . . . (Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)
; SZABALYOZASI SZELESSEG

SZABALYOZASI VONAL

Lke KERTVAROSIAS LAKOTERULET OVEZETE

Unh HETVEGIHAZAS UDULOTERULET OVEZETE

KOu | KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET OVEZETE

2usnnnss TERVEZESI TERULET HATARA
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IV. AFEJLESZTESI CEL, A VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A mddositas célja, hogy a pékség, cukraszda, kavézo és gyorsétterem teriilete rendezetté valjon, a
telekallapot igazodjon a természetbeni allapothoz.

Ehhez az alabbi kdrnyezetalakitasi javaslatok sziikségesek:

Meglévd, megtartandé kérnyezeti elemek:

e meglévé éplilet (pékség, cukraszda, kavézo és gyorsétterem);

e meglév6, megtartandd faallomany;

e azépllet koruli cserjesavok;

e azéplilet el6tti burkolt felilet;

e meglévd parkoldterilet az éplilettsl északra — dtalakitdsa sziikséges elsésorban druforgalmi
teriiletté.

Tervezett kornyezeti elemek:

e Uj, beiivegezett vendéglato terasz, amelynek alapteriilete 90 m? (Id. Iatvdanytervek!);
e ujvendégparkolo a 9019 hrsz. telken, 26 féré6hellyel, rendezett kézutcsatlakozdssal;
e ujdolgozoi parkolo 7 féréhellyel, aruforgalmi teriilettel a 8986/40 hrsz. telken.

A 8986/40 hrsz-U telken talalhaté fak meg6rzendSek. A parkoldkat a TEKA rendelet 60. § (2) szerinti
paraméterekkel fasitani szlikséges.

A javasolt beépitési tervet az alabbi abra szemlélteti:

Horgaszto

8959/
8959/4

Beépitési terv, 1:1000
forrds: sajat szerkesztés
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Latvanyterv a belivegezett vendéglaté teraszrol
forrds: megrendeldi adatszolgdltatds

V. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK JAVASOLT
TARTALMA

A helyzet alapos feltardsat kdvetéen a szakmai javaslat Vt jelii telepiiléskozponti teriiletbe soroldsra
tesz javaslatot, mivel a javasolt teriilethaszndlathoz és a helyszinhez (kertvdrosias teriilet,
tidiiléteriilet, vizgazdalkodadsi teriilet és erd6) a telepiilésk6zponti vegyes teriiletbe sorolds jobban
illeszkedik.

A javasolt kornyezetalakitas érdekében az alabbi mdédositasok:

1. Uj telepiiléskdzponti dvezet kijeldlése:

e a 8986/41 hrsz. telek 453 m2-nyi terlletét Lke-1 jell dvezetbdl Vt-... jel(i telepiiléskézponti
ovezetbe sziikséges sorolni;
e a8986/40 hrsz. telken:
o 141 m? teriletnagysagban az Ev jeli védelmi erdéteriilet dvezetének csdkkentése,
Vt-... jelli telepiléskdzponti 6vezetbe soroldsa sziikséges a valds terllethasznalathoz
igazodva — ez uj beépitésre szdant teriilet kijeldlésével jar
o 409 m? teriiletnagysdgban az Uh-1 jelli hétvégihazas udiilSterilet dvezetének
csokkentése, Vt-... jelli telepiléskozponti Gvezetbe soroldsa szilkséges a valds
teriilethaszndlathoz igazodva (a Megrendel6 bérleményként haszndlja a teriiletet);
e a (9002) hrsz. telek 113 m2-nyi teriiletét KOu jeld kozuti kdzlekedési teriiletb8l Vt-... jeld
telepliléskozponti 6vezetbe sziikséges sorolni a valds teriilethasznalathoz igazodva (a teriletet
természetben a pékség hasznalja) — ez uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével jar.

A létrejové uj telepiiléskdzponti teriilet mérete 1116 m? A teleplléskdzponti terlletek 6vezeteinek
differencialasa a telepilésterv feladata, a meglév6 dvezeti rendszer varhatdan at fog alakulni. Jelen
tervi fazisban csak koncepciondlis javaslatot lehet adni az Ovezeti paraméterekre.

Olyan, Vt-... jelli ovezetbe javasolt sorolni a teriiletet, ahol:

- aminimalis telekméret 1000 m?;

- abeépitési mérték legfeljebb 40%,

- azoldfellleti arany legaldabb 20%,

- apdarkanymagassag legfeljebb 4,5 m,
- azépilet legmagasabb pontja 7,0 m.
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2. A kozut szélesitése javasolt a 9019 hrsz. telek homlokvonaldn, 8 m szélességlire, egy sarokletoréssel,
igy lehet6ség nyilik egy 8 m sugaru saroklekerekitésre, valamint sajat sdvon térténd kanyarodasra, 6,0
m széles burkolatszélességgel. Ezért szabalyozasi vonalat kell jeldIni, amelynek eredményeképp 65 m?
méret( teriilet keriilne 4t Lke-1 jelli 6vezetbdl KOu jell utteriiletbe.

| gy
-y,
18

E M CA04_15
/|~ Soge/a1
N, Lke-1/Vt

8960/2
5 16

/ CAGE. 16301 g8

59/5

Szabalyozasi koncepcié (régi 6vezet jele / Uj dvezet jele)
sajat szerkesztés a hatdlyos szabdlyozasi terv alapjan

3. Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése és a bioldgiai aktivitas érték szintentartasa

A 8986/40 hrsz-u telek 141 m2-nyi részének telepuléskdzponti vegyes teriilethasznalatba sorolasa Uj
beépitésre szant teriilet kijelélésével jar, mely a Trtv. 12. § (2) szerinti (125%, azaz 176,25 m?) védéerdd
besorolasu csereteriilet biztositasat igényli. Az Ujonnan kijeldlendé Ev besorolasu véderd6é a
telepilésterv keretében Osszevontan mas kisebb erddkijeldlésekkel egylitt fog megvaldsulni az erre
kijelolt telken, mely a hatdlyos TSZT-n mez6gazdasagi teriletfelhasznalasban van, mindemellett az
Orszagos erdGallomany Adattarban szerepld, valds erdéterilettel rendelkezik. Ilyen atsoroldsra
javasolt teriilet példdul a 0128/6 hrsz-U telek. A 176,25 m? nagysagu védderdd besoroldsu csereteriilet
biztositasaval a bioldgiai aktivitasérték szintentartasanak kotelezettsége is teljesdil.

Az 0j dvezet kijeloléséhez az alabbi szabalyozasi tervi modositasok sziitkségesek:

e az Ovezethatarok athelyezése a 8986/40 hrsz. telken, két helyen;
e az 6vezeti jelek mddositasa;
e (] szabdlyozasi vonal a 9019 hrsz. telek teriletén.

Mivel a tervezési teriilet egésze (az OTrT-ben és a PmTrT-ben is) telepiilési térségbe sorolt, a javasolt
modositasnak terlletrendezési kbvetkezménye nincs.
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.............. = A Cegléd Szabalyozasi Terve
SEERTHEEAR: (részlet az SZT-1-B jelii tervliapbdl)
(Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)

LA S 7 ABALYOZASI SZELESSEG

SZABALYOZASI VONAL

vt TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET OVEZETE

Lke KERTVAROSIAS LAKOTERULET OVEZETE

Uh HETVEGIHAZAS UDULOTERULET OVEZETE

Ev, Eg | ERDOTERULET OVEZETE VEDELMI, GAZDASAGI)

KOU KOZUTI KOZLEKEDESI TERULET OVEZETE

= ssnnnss TERVEZESI TERULET HATARA

Szabalyozasi tervi javaslat
sajat szerkesztés a hatdlyos szabdlyozdsi terv alapjan

Mivel a telepiiléstervben telepiilésszerkezeti tervlap mdr nem késziil, és a régi tervlap hatalyat
veszti, ennek mdédositasat jelen tanulmanytervben nem sziikséges bemutatni.
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VI. AJAVASOLT BEEPITESHEZ ES SZABALYOZASHOZ KAPCSOLODO
INFRASTRUKTURA-IGENYEK

Humadan infrastruktira

A tervezett fejlesztés a human infrastruktura fejlesztését nem teszi sziikségessé, mivel az elhelyezhetd
rendeltetési egységek szamaban nem tervezett valtozas.

Kézlekedési infrastruktira

A javasolt valtoztatds a kozlekedési infrastruktura jelentds fejlesztését nem teszi sziikségessé, mivel a
tervezett fejlesztés a forgalom ndvekedését nem indukalja. Szlikséges viszont a Harcsa utca szélesitése
a fejlesztési telek el6tti szakaszon, 8,0 m szélességben. Az Utszélesitést az utca masik oldalan, a 9019
hrsz. telek rovasara lehet elvégezni, ahol a foldhivatali alaptérképen szereplé éplleteket mar
elbontottak.

A Harcsa utca torkolata a szabalyozassal kiszélesitése keriil, amely lehet6vé teszi a kanyarodasi
sugarak novelését, a tehergépjarmiivek (pl. aruszallitas) és a személyautok egymas zavarasa nélkiili
kanyarodasat.

A parkolasi deficit, a Budai uti balesetveszélyes parkolas kikliszoébolésére a szomszédos 9019 hrsz.-u
telken egy rendezett, fasitott parkold kialakitasa javasolt. Itt helyet kaphatnak a hosszabb id6re
érkez6 vasarldk és a személyzet autdi is. A javasolt beavatkozassal 6sszesen 38 parkold kialakitasa
biztosithatd.

Kézmidinfrastruktira

A javasolt valtoztatas a kozmdinfrastruktura fejlesztését nem teszi sziikségessé, mivel a kozlizemi
haldzat terhelése a javasolt fejlesztés kdvetkeztében nem valtozik érdemben.

Vizellatas

A tervezett fejlesztés a kiépitett, meglévd ivovizhaldzatot nem érinti, a fejlesztés altal megjelend
ivovizigény nem jelentds mértékd, az ivéviz kozmi(ifejlesztése nem indokolt.

Csatornazas (szenny- és csapadékvizelvezetés)

A tervezett fejlesztés a kiépitett, meglév6 szenny- és csapadékvizelvezets-haldzatot nem érinti, a
fejlesztés altal megjelend keletkezé szenny- és csapadékviz mennyisége nem jelent6s mértékd, a
szenny- és csapadékviz kozmlifejlesztése nem indokolt.

A hatalyos épitési szabalyzat 22. §-a alapjan:

(1) A csapadékvizek hasznositdsa érdekében lakd- és ldiilétertiileteken az djonnan éplild épliletek telkén
20,0 m? szintteriiletenként legaldbb 0,5 m? csapadékviz tdrold kapacitds kiépitésérdl kell gondoskodni
legkésébb az éplilet haszndlatbavételéig.
(2) Ha a burkolt feliiletek ésszes teriilete meghaladja az 1000 m?-t, a keletkezd csapadékvizek
befogadoba térténd késleltetett bevezetése érdekében dtmeneti csapadékviz-tarozordl kell
gondoskodni.
(3) A csapadékviz elvezetésére:
a) Zart vagy nyilt csapadékviz-elvezeté rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltdrt beépitett,
vagy a beépitésre szdnt teriileten.
b) Zart felszinkézeli csapadékviz-elvezetd rendszert kell kiépiteni Vt teriiletfelhaszndldsi tertiletek
kialakitdsa, vagy rekonstrukcidja esetén
c) Beépitett, vagy a beépitésre szant terlileten burkolt ut csak vizelvezetéssel egyiitt épitheté.
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d) Nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthato fenn a mdr lizemel6 kézlekedési utak -
kivétel a Vt teriilet-felhaszndldasu teriiletek, ahol zdrt felszinkézeli csapadékviz-elvezetés
kialakitdsa sziikséges - mentén.

(4) Nyilt drkos vizelvezetés(i utcdkban az épitési telkek személyi bejdratait és a gépkocsi behajtdkat ugy
kell kialakitani, hogy az dthidaldsok, csédtereszek az drok szelvényét ne csékkentsék.

(5) A 20 db, vagy anndl tébb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliiletén Gsszegydjthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kézvetlen a zéldfeliiletre. Ezekrdl a
nagyobb parkolo feliiletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasdgi teriiletek belsd utjairdl zart,
vagy felszinkézeli csatorndkkal 6sszegydjtott csapadékviz csak hordalék- és olajfogo miitdrgyon keresztiil
vezethetd a csatorna-hdldzatba.

(6) Karbantartds, belvizvédekezés szamdra az énkormdnyzati és tdrsulati kezelésben lévd drkok
partéleitél 3-3 m, a mdr elépitett helyeken a nyilt drkok karbantartdsdra az egyik oldalon legaldbb 3 m,
a mdsik oldalon legaldbb 1 m.

(7) A beépitett, vagy a beépitésre szdnt teriileten burkolt Ut csak a vizelvezetés megolddsdval egylitt
épitheté.

(8) A csapadékviz élévizbe térténd bevezetése elbtt hordalékfogd mditargy elhelyezése kételezé. A
csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szdllitoképességét a befogaddig ellendrizni kell minden fél
hektdart meghaladd telekteriileti beruhdzds engedélyezése létesitése esetén. A beruhdzds akkor
valdsithato meg, ha a tébblet felszini viz megfelels biztonsdggal tovdbbvezetheté a befogaddig.

(9) A vizgazddlkoddsi teriiletként lejegyzett terlileteket egyéb célra hasznositani csak vizjogi létesitési
engedély alapjan szabad.

(10) A vizfolydsok, vizfeliletek partéleitél a karbantartds szdmdra szabadon kell hagyni az aldbbi
szélességli fenntartdsi savokat:

a) Gerje és Perje mentén 6 -6 m

b) Egyéb vizilétesitmények mellett 3 -3 m

,,,,,

illetéen:

22. § (3) A csapadékviz elvezetésére:
b) Zart felszinkézeli csapadékviz-elvezetd rendszert kell kiépiteni Vt teriiletfelhaszndldsi teriiletek
kialakitdsa, vagy rekonstrukcidja esetén
d) Nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthato fenn a mdr lizemel6 kbzlekedési utak - kivétel
a Vt teriilet-felhaszndldsu teriiletek, ahol zdrt felszinkézeli csapadékviz-elvezetés kialakitdsa
szlikséges - mentén.
22. § (4) Nyilt drkos vizelvezetésii utcakban az épitési telkek személyi bejaratait és a gépkocsi behajtdkat
ugy kell kialakitani, hogy az dthidaldsok, csédtereszek az drok szelvényét ne csékkentsék.

A tervezett terasz kialakitasa soran szamolni kell a tet6 fellletérél szarmazd csapadékviz tébblet
elvezetésével. Ezen tobblet csapadékvizeket javasolt az ingatlanon beliil visszatartani, megtartani, és
vagy az ingatlanon belll a zoldfelllleteken elszikkasztani, vagy biztositani az 6sszegy(jtését és annak
masodlagos hasznositasat (pl. 6ntdzés, burkolt felliltek tisztitasa stb.).

Villamosenergia-ellatas

A latvanyterveken szerepl6 tvegfelllet( terasz téli flitése és nyari hiitése (klimatizalasa) kismérték
villamosenergia-tobbletigényt (pl. hGszivattyus, split klimas rendszerek) generalhat. llyen igény esetén
a meglévl kisfesziiltségl csatlakozas felllvizsgdlatara lehet sziikség. Sziikség esetén a fogyasztasi
ponton haldzatlizemeltet6nél (MVM) teljesitménybdvitést kell kezdeményezni, de ez varhatdan az
elosztéhdldzat fejlesztését nem teszi sziikségessé.

A tervezési teriilet hatdrai mentén hizédé 20 kV-os elosztéhaldzati szabadvezeték az elektronikus
kézmdnyilvantartasban 7-7 méteres (a nyomvonal tengelyétél szamitott) biztonsagi Ovezettel
szerepel. A tamaszpontok fizikai kialakitadsanak vizsgalata (kettds szigetelGlancok megléte az
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oszlopokon) alapjan azonban nem kizart, hogy a haldézat ezen szakasza a fokozott biztonsag
kovetelményeinek megfelelGen létesiilt.

Amennyiben az MVM DEMASZ nyilatkozata alapjdn haldzat ezen szakasza a fokozott biztonsag
kovetelményeinek megfeleléen létesiilt, a jovGbeni beépités (teraszlefedés) és a telekalakitas sordn a
jogszabaly altal biztositott, csokkentett (2,5 méteres) védétavolsag alkalmazhatd, melynek pontos
helyzetét az engedélyezési tervfazisban, az MVM DEMASZ dramhéldzati engedélyessel torténd egyedi
szakfelligyeleti egyeztetés és adatszolgaltatds keretében sziikséges rogziteni.

Gaz- és tavhoiellatas

A teraszbbvités kozvetlenil nem érinti a foldgaz és tavhé elosztéhaldzatokat, a meglévs
foldgazkapacitas a funkcid kiszolgaldsara elegenddéek, kozmlifejlesztés nem indokolt.

Elektronikus hirkozlés

A teraszbdvités nem érinti a hirkozlési haldzatot, fejlesztés nem indokolt.

meglévl tervezett )
é I:l Ivéviz gerin oték : ! I:I 20 kV-os elosztbhalézati szabadvezeték Tervezési teriilet

7-7m biztonségi Gvezettel (MVM DEMASZ) L—-

Ivéviz bekotdvezeték Kisfesziiliségli szabadvezeték Tervezett telekhatar-modosités

o
Tiizesap (fold felett) H ] |:| Kisfeszilltségli foldkabel
1]

Nyomott szennyvizgyijtd Kézépnyomasa foldgaz elosztévezetak

Szennyviz bekdtdvezeték

Kozmiivek felszini és felszin alatti Iétesitményei — kozm{iellatasi javaslat
sajat szerkesztés
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VII. U] BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE ES A BIOLOGIAI
AKTIVITAS ERTEK SZINTENTARTASA

A 8986/41 telek beépitési paraméterei az atsorolas altal jelentGsen nem valtoznak.

A 8986/40 hrsz.-u telek 141 mZ-nyi részének telepiiléskdzponti vegyes teriilethasznalatba soroldsa
azonban Uj beépitésre szan terilet kijelolésével jar, mely a Trtv. 12. § (2) szerinti (125%, azaz 176,25
m?) védSerdd besoroldsu csereteriilet biztositasat igényli. Az Gjonnan kijelélend8 Ev besorolédsu
csereteriilet a telepilésterv keretében 0Osszevontan mas kisebb erddkijelolésekkel egyitt fog
megvaldsulni az erre kijel6lt telken, mely a régi TSZT-n mez6gazdasagi teriletfelhasznaldsban volt,
mindemellett az Orszagos erdéallomany Adattdrban szerepld, valds erdéterilettel rendelkezik. Ilyen
atsoroldsra javasolt terilet példaul a 0128/6 hrsz-u telek.

A 8986/40 hrsz.-U telek 113 m?-nyi részének kézlekedési teriiletbdl telepiiléskdzponti vegyes
teriilethasznalatba soroldsa szintén Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével jar, mely a Trtv. 12. § (3) a)
szerinti (100%, azaz 113 m?) korabban beépitésre szant teriletként kijel6lt, de még be nem épitett
visszasorolandd csereteriilet biztositasat igényli, mely a telepulésterv keretében tobb kisebb
csereterilet kijel6lésével 6sszevontan fog megvaldsulni.

VIII.ZOLDFELULETI ES KORNYEZETVEDELMI HATASOK ES
JAVASLATOK

A kornyezetalakitas és a szabalyozasi koncepcié a zoldfellletként fenntartandé telekrészek kialakitasat
segiti el6. Az U beépitésre szant teriilet kijel6léssel egyidejl csereerdé teriilet meghatarozasa 4ltal a
telepilési szintl bioldgiai aktivitas érték egyensuly fennmarad, a mddositas altal érintett telkeken
rendezett zoldfeliiletek alakulnak ki, igy elmondhatd, hogy a mddositasnak nincs kedvezétlen hatasa.
Meg kell emliteni, hogy az egész teleplilést érintia PMTrT , klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek
Ovezete”, ezért a vizek helyben tartdasara és helyben torténd felhasznalasara, a zoldfellletek
bbvitésére, intenzitdsuk novelésére (szintezettség), biodiverz kialakitdsara (valtozatos
névényhasznalat), valamint a lombkoronaarany, egyben az arnyékolt feliiletek novelésére kell
torekedni. A 8986/40 hrsz-u telken taldlhaté fak megdérzendSek. A parkoldkat a TEKA rendelet 60. § (2)
szerinti paraméterekkel fasitani sziilkséges. A terlletet ivovizbazis felszini véd6dvezete érinti, ezért a
123/1997. (VII. 18.) Korm. 5.sz mellékletei szerinti korldtozasok érvényesek, a felszini és felszin alatti
vizek minGségének megé6rzésére kiilonos hangsulyt kell fektetni.
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IX. MELLEKLETEK

IX.1. TELEKALAKITASI VAZRAJZ

409 m2

141 m2

/.

2282 m2
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IX.2. AMODOSITASI KERELEM IRATANYAGA

v
8986/41 hrsz atsorolasa Lke-1 C,
lakédvezethdl kereskedelmi '.". g
szolgaltatd gazdasagi (kérelemben . 'y
Gksz-1) dvezetbe. A meglévé épiilet .n.
tébb mint 30 éve gazdaségi funkcidju, >

L4. 453 m2 Magénszemély |jelenleg pékség, cukraszda.
+

Szomszédos Ev vezetbe sorolt
8986/40 hrsz-b&l mintegy 140-200 m2
atsorolasa a 8986/41 hrsz. 4j

dvezetével megegyez6 dvezetbe.

A 8986/41 hrsz. atsorolasa kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi dvezetbe foépitészi szempontbdl
nem kifogasolt. A Budai it csomopontnal a Harcsa utca szélesitése - a merdleges Utcsatlakozas
jovdbeni kialakithatdsaga céljabdl - a kdzutkezeld jelzése alapjan is indokolt, mivel a pékség nagy
forgalmat bonyolit le.

Amennyiben a csereteriilet biztositott lesz az Ev-bdl vald j beépitésre szant teriilet kijeloléséhez,
valamint az ugyanezen maganszemély tulajdonaban allé 9019 hrsz-u telek terhére a Harcsa utca
szélesitését elbiranyzo szabalyozasi vonal megallapithatd, ugy foépitészi szemponthadl a kérelem

masodik része is tamogathato.

Kés6bbi dontésre javasolt

A kérelmezett modositashoz telepitési tanulméanyterv készitése szilkséges, amely feltétele a
telepiilésrendezési szerz6désnek. A telepitési tanulmanytervben foglaltak alapjan lehetséges a rendezési A Kérelmezd altal
eszkozok mddositasa. A mddositassal uj beépitésre szant teriilet is kijeldlésre keriilne, amely esetében vallalt Telepitési
biztositani kell a pétlast. Tanulmanytervben
foglaltak
A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény - 7. § (2) - A természeti rendszerek megdrzésének elve fliggvényében
2.§ hozhaté meg a
konkrét Képvisels-

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szdld 2018. évi CXXXIX. torvény - 1
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése
A telepiilésterv készitésének eljarasrendjét és egyes kovetelményeit a teleptléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet - 19.§ - Telepitési tanulméanyterv, 56/A.§ - A telepiilésrendezési szerzddés
megkotésére vonatkozo eljarasi szabalyok.

testiileti dontés.
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1§46 e

MY TLAT ko2 AT !

AUIFOLE, coeereeeicsann a 307 sz. Ceglédi Hofgdsz Egyeslilet (székhély: 2700 Cegléd, Kenderféld hargdsz tanya, Nyt.sz.:
13-02-0000133, tovabbiakban: Egyesiilet) képviselSjeként nyilatkazom, hogy az Egyesilet a tula]dondban allé
Cegléd, belteriilet 8586/40 hrsz-U Jklvett beépltetlen tertilet” megnevezés(, minddsszesen 2831 m2 nagysdgl
ingatlanbél WE&WM&M@L&WE@M&W

hrsz.4d ingatlantylaidonos, NEEG—G—G—G——Sbi— ¢2ére abidl a célbdl, hogy a telkét a

megvasaridsra kerlil8 telekrésszel dsszevonhiassa és 4 rajta lizemeld vendéglétsd éplletet bbvithesse:

A telekdsszévonds és telekrész értékesrtés megvalésitésa céljébél mjmbmgwgmmué_u i
2 589 : 8 részét Ev jeld

pabyums 2826 I 272
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IX.3. A KERELEM ELBIRALASANAK IRATANYAGA

Ceglédi K6z6s Onkormanyzati Hivatal

CEC

2700 Cegléd, Kossuth tér 1. |~ ' =
Levéleim: 2701 Cegléd, Pf.: 83, [Ete / 7
Tel.: 06/53/511-400 ) ’f"‘]-f/‘,!r 4’7')5 _A j s
Széma: €/24227/2026. o | nkanaph:
KIVONAT E ] ——
\ | T D

Cegléd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2026. 4prilis 23-ai lilésénck jegyzdkdnyvebil:

190/2026.(1V. 23.) Ok. hatdirezat

Cegléd Varos Onkorminyzatinak Képviselo-testillete a magyar épitészetrd] szol6 2023, évi C

torvény (a lovabbiakban: Méptv) 74. §-dban foglaltak  értelmében, a Magyarorszdg helyi

onkormdmzatairt szolé 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint a

Meéptv. 22. § (2) bekezdésben meghatirozott feladatkorében elifrva, a felepiilésiervek tartalmdrol,

elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos Jjogintézményekril

52616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben foglalak alapjan

1.) dont arrdl, hogy a Cegléd Véros kizigazgatasi tertiletére készild 0j telepiiléstervhez a hatarozat
elvalaszthatatlan részét képezd mellékletben szerepld

1.1. L1, L2, L6, L8, L9, L13, Ll6,LI8,L19, 1.20., LHI1., LH2. sorszam{ mddositasi igényeket
tamogatja,

12. L4, L7, L10,, L17. sorszam modositasi igényekrdl a késtbbiekben dént,

1.3. L3, L5, L11., Li2, L14, L15. sorszami modositdsi igényeket a tervezdl szakmai indokok
alapjan nem tAmogatja.

2.) doént arrél, hogy az 1.2. pontban szerepld médositési igényekkel kapesolatos hidnyossigok
pétlasanak — példaul: geodéziai felmérés, telepitési tanulmanyterv készitése, csercteriilet biztositasa,
telepiilésrendezési szerzddés tervezete benytjtasanak — hatarideje: 2026. majus 22. napja €s kijelentt,
hogy amennyiben valamely hidnyossag potlasa ezcn hatiridére nem tdrténik meg, a (elepiiléstery
tervezési feladatal kozott a tovabbiakban nem szercpelteti.

3.) utasitja a Ceglédi Kozos Onkormanyzati Hivatalt a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarida: folyamatos Felelds: Dr. Csaky Andras polgdrmester
A hatdrozatban hivarkozott melléklet mindenben megegyezik az eldterjesztett dontéstervezet
melldkletével.
i K.m.f.
Dr. Diosgyori Gitta sk. ' Dr. Cséky Andrés sk.

cimzetes fojegyzd polgarmester

A kivonat hiteléiil: : |

...... ;//OVd»[/M . / -

A hatérozatot kapja: 2026. dprilis 23.

1) Ilyés Marianna varosi fOépitész és éltala:
2.) Pro Regio Nonprofit Kft. és az érintett Kérelmezk (elektronikus iton)
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o CegIEd Varors POIgarmeSter( A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
& :ﬁ 2700 Cegléd, Kossuth tér 1. AUKRASSAL LATTA B \
Levéleim: 2701 Cegléd, Pf.: 8: ; —

"‘" Tel.: 06/53/511-400 Magyar_Allamkincstar_ASP-IraizRiged_bely:
[:Igyiratszém: C/18166 - 44/2026. Téargy: Tajékoztatas KépviselS-testiileti dontésrdl
Ugyintéz&: Surdnyi Blanka - Cegléd, Budai 0t 45. szanmu, 8986/41 hrsz.-0
Telefon: 53/511-400/371-¢s mellék ingatlan ¢s  k&rnyezetének Svezetmédositasi
e-mail: suranyi.blanka@icegledph.hu kérelme (L4.)

Melléklet:

- 190/2026. (TV.23.) Ok. hatdrozat

A Cegléd, Budai ut 45. szimii, 8986/41 hrsz.-a ingatlant és kirnyezetét érinté Hvezetmddositisi
kérelmével kapcsolatosan ezaton tajékoztatom, hogy Cegléd Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a
190/2026. (IV.23.) Ok. hatarozatiban dontétt arrél, hogy a késziilo ij telepiilésterv tervezési feladatai kozott
mely beérkezett lakossagi kérelmeket szerepelteti. A meghozott dontés a telepiiléstervezd és szakagi tervezok
szakmal javaslatéan, valamint az 6nkormanyzati f6¢épitész véleménycn alapszik.

Tekintettel arra, hogy a targyi kérelem kapcsan az onkormanyzati dontés meghozatalahoz «
telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendiérdl, vatamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézménvekrd! szol6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 19. §-a alapjan telepitési tanulmanyterv készitése
sziikséges, a Képviselo-testiilet igy hatarozott, hogy kérelmét késobbi domntésre javasolja, melyet a mellékelt
hatarozat 1.2. pontja tartalmaz.

Eziton kivanom felhivni szives figyelmét a hatarozat 2.) pontjaban foglaltakra is, mely szerint a modositasi
igényekkel kapcsolatos hianyossagok (azaz targyi kérelem tekintetében a telepitési tanulmanyterv és
telepiilésrendezési szerzodés tervezete, mely a csereteriilet biztositisira is ad megoldasi javaslatot) pétlisanak
hatarideje 2026. majus 22. napja. Amennyiben valamely hidnyvossig potlisa ezen hatiridére nem torténik

meg, a telepiilésterv tervezési feladatai kozott az adott modositasi igény a tovabbiakban nem szercpeltetheté.

A telepitési tanulmanytervet ¢s a telepiilésrendezési szerzddés tervezetét hivatali kapun iktatészamra
valé hivatkozissal (A Hivatali Kapu révid neve: CEGLEDOK KRID: 544915786} vagy E-papir szolgiltatison
keresztiil: https:/epapir.gov.hu/ (Cegléd Varos Onkormanyzata cimzett, Telepiiléstervezési iigyek ligytipus

kivalasztasaval), vagy a foepiteszi@wcegledph. i elektronikus levélcimre varjuk.

Cegléd, 2026. majus 6.

Tisztelettel:
Dr. Csaky Andras
polgirmester
A levelet kapja:
1. Cimzett — sigyfélkapun és elektronikus levélben: samtorox ! @gmail cont
2. Trattar
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Ceglédi Varos Polgarmesterétdl
2700 Cegléd, Kossuth tér 1.
Levélcim: 2701 Cegléd, PL.: 85.
Tel.: 06/53/511-400., Fax: 53/511-406

Tktatészdm: C/18166-11/2026. Targy: Tajékoztatas és felkérés a Cegléd,
Ugyintézd: Surdnyi Blanka Budai ut 45. szamd, 8986/41 hrsz.-i ingatlan
Telefon: +3653511400/371 mellék és kimnyezetének Ovezetmédositdsi kerelme
E-mail; suranyi.blanka(@cegledph.hu vonatkozasiban

A 2700 Cegléd, Budai it 45. szamd, 8986/41 hrsz.-ti ingatlant és kirnyezetét érintd
Bvezetmobdositdsi kérelme tirgyaban az alibbiakrol tijékoztatom és az aldbbi megkereséssel élek
On felé.

Eziiton tisztelette! tajékoztatom, hogy az 1y telepiilésterv készitésének folyamata fitemezetten zajlik,
melynek sorén a telepiilésterv készitésével megbizott Pro Regio Kozép-Magyarorszagi Regionalis
Fejlesztési és Szolgaltaté Nonprofit Kft., mint telepiiléstervez az érintett ingatlan vonatkozisaban
benytjtott kérelmét szakmailag megvizegilta és a vonatkozé jogszabdlyok alapin az alibbiakat
dllapitotta meg.

1. A 307 sz. Ceglédi Horgdsz Egyesiilet Kizdrolagos tulajdondban $116 Cegléd, belteriilet 8986/40
hrsz.-4, jelenleg Ev jelii véderdd Svezetbe sorolt ingatlanbél megvésarolni és a vendéglato
épiilettel azonos dvezetbe soroli Kkivant cca. 140-200 m? nagysagi teriilet vonatkozdsaban:

A jelenlegi Ev besorolas beépitésre nem szént teriiletet jelent, mig a kérelmezett Gj gazdasdgi
ivezet beépitésre szant teriiletnek mindsiil, igy megéllapithaté, hogy kérelmének ezen része aj
beépitésre szdnt teriilet kijeléiésére irdn Uj beépitésre szint teriilet kijeldlését a
vonatkozé torvények és korményrendeletek az aldbbiak szerint teszik lehetdvé:

A magyar épitészetrdl szolé 2023. é&vi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) [A természeti
rendszerek megdrzésének elve] cimii 7. § (2) bekezdése szerint:

.. (2) Zildteriiler Gvezethdl, mezdgazdasdgi terillel Gvezethdl és erddteriilet dvezetbil iij beépitésre
sgdnt teriiletet, vagy killinleges beépitésre nem szant teriiletet kijelilni nem lehet, kivéve, ha
i ki i sezds bioldgiai aktivitds értékil
Gldteriilet dvezet, megdgazdasdel teriilet dvezet vagy erdoteriifet dveget keriil csereteriiletként
Iijelélésre az tj beépitésre szdnt terillet kijeldlésével azonos telepiilés kozigazgatdsi teriiletén
beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet Gvezetként kerill megvaldsitdsra, a zoldierilletnek
alkalmasnak kel lennie az dhaldnos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé
kormdnyrendelethen meghatdrozott kizkerti vagy kizparki funkcio ellatdsdra.”

A Magyarorszdg és egyes kiemelt iérségeinek terilletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
t6rvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. §-a szerint:

(2} Ha az ij bedpitésre szanl teriilet kijelolése zoldterilet vagy erdéteriilet datsoroldsdval jdr,
esereteriiletként @ megsziing zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyerd kiterjedésti

Levelében kérem hivatkozzon az iktatészémral
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zoldteriiletet vagy erddteriileter kell kijeldlni, tovibbd az 6 bedpitésre szint teriiletndvekmény

leghevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi iij zoldieriiletet vagy erddteriiletet is ki kell
Jeldini. Csereteriiletiént nem vonhatdk be védett természeti teriletek, Natura 2000 teriiletek és

természetkozeli ieriiletek. ™

w(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az 1j beépitésre szint teriilettel egyidejifleg Kijelilésre keriil
zéldseriilemek a telepiilési snkormdnyzat miajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési onkormdnyzati
lajdonba addsrol az énkormdnyzar képviseld-testiletének telepilésrendezési szerzédést kell
kiitnie azzal, hogy a telepillésrendezési szevzddésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdaval egy
iddben kell hatalyba lépnie.”

Fentiek alapjdn tdjékoztatom, hogy a jelenleg rendelkezésiinkre ill6 foldmérési vazlat szerint
mintegy 141 m* nagysdgi teriiletet kérelmez ) beépitésre szdnt teriiletként kijelsltetni. Az 1j
gazdasdgi teriilet kijeldlésnek egyik legfontosabb feltétele, hogy legaldbb a kérelmezett teriilet
nagysigival megegyezd teriiletet, valamint ezen feliil tovabbi +25%-4inak megfelel kiterjedésii
csereteriiletet, tehat Gsszesen 125% nagysdgi teriiletet kell biztositani. A csereteriiletnek olyan —
a hatdlyos szabdlyozisi tervben beépitésre szdnt ivezetbe sorolt — ingatlan(ok)bdl kell éllnia,
amely(ek) még nem épiilt(ek) be és a tulajdonos(ok) kartalanitis nélkiil hozzdjirultak az ingatlan
beépitésre nem szint zbldteriilet vagy erdéteriiletbe térténd visszasorolasihoz,

2. A 8986/41 hrsz.-u ,kivett horgdsztanya” és azon 6nAllé épitményként nyilvantartott 8986/41/A
hrsz.-0,, kivert egyéb épiilet” megnevezésit ingatlan Gazdassgi Gvezetbe soroldsa:

A telepiilésterv készitésének eljardsrendiét és egyes kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének  és  elfogaddsinak  rendjérdl, volamint egyes  telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményeky 6l szols 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Korm. rendelet)
hatérozza meg.

A telepiiiéstervez$ vizsgdlata alapjan a targyi ingatlant érinté médositési kérelméhez —
figyelemmel a tervezett bivitésre, a vendéglité épiilet kornyezetében kialakult parkolisi
adottsigokra, és az 1. pontban foglaltakra — a problém4t komplex médon vizsgalé telepitési
tanulmdnytervet kell készittetni annak érdekében, hogy az elfogadasra keriils szabalyozasi
elemek hosszii tivon biztosithassék az épiilet jovobeni fejlesztésének megvaldsithatésagat. A
tanulmdnyterv részét képezi a - sziikség esetén helyszini geodéziai felmérésen alapulé -~
beépitési terv, mely szemlélteti a fejlesztési célt és valtozdst.

A Korm. rendelet 2. § I7. pontja értelmében telepitési a tanulmanyterv egy adott épitési
beruhazassal kapcsolatos onkerményzati dontést eltsegits dokumentacis, amely bemutatia a
tervezeit ¢pitési beruhdzdst €s annak az épitett és természeti kdrnyezettel valé viszonyat. A
telepitési tanulmanyterv célja a tervezési teriiletre vonatkozé médositds hatdlyos
telepiilésszerkezeti-, és szabilyozisi tervbe torténé beillesztésének elékészitése.

Cegléd Véaros Onkormanyzata a mindenkori koltségvetésében az G telepiilésterv készitésével
sszefiiggd tervezési feladatokhoz kdzvetleniil kapesolodo kiltségek viselését biztositja, azaz azokat,
melyek a telepiilésterv jogszabdlyoknak valé megfelelését biztositjak. gy az egyes beruhazoi
kérelmekhez kapcsolodd tébbletkiadasok (telepitési tanulményterv készittetése, geodéziai felmérés) a
Kérelmezoket terhelik.

Mindezekre tekintettel eziiton tisztelettel kérem nyilatkozzon arrél. hogy a 2700 Cegléd, Budai

Ut 45. szdmi, 8986/41 hrsz. alatti ingatlant és kirnyezetét érinté ovezetmédositisi kérelmének
vonatkozisaban elGirt telepitési tanulmginyterv elkészittetését és az azzal kapcsolatos kéltségek

viselését villalja-e,

2/3
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Nyilatkozzon tovibbd, hogy_a jogszabilyi eldirasoknak megfelelé csereteriiletet Cegléd viros
kizigazgatdsi teriilletén beliil tud-e biztositani, ha igen, adja meg résziinkre az érintett telkek

telepiilésen beliili fekvését, helyrajzi szamét.

Amennyiben kérdése meriilt fel, gy Cegléd Vires Foépitészét, Ilyés Mariannat a
[ocpites@cegledph i e-mail  cimen, vagy az iigyintézdket hivatali elérhetéségeiken
+3653511431, +3653511400/341 mell. telefonszimokon keresheti.

Szimitva szives kozremiikidésére, eziton tisztelettel fellkérem, hogy tijékoztatisit hivatali
kapun az jktatészimra valé hivatkozdssal (A Hivatali Kapu révid neve: CEGLEDOK KRID:
544915786) vagy a foepitesz@cegledph.hu eclektronikus levéleimre 2026. mircius 9-ig

sziveskedjen megkiildeni.

Vépezetiil felhivom szives figyelmét, hogy amennyiben nem véllalja a2 médositasi kérelmével
Osszefliggd telepitési tanulménylerv elkészittetését és annak kéltségviselését, gy Cegléd Viros
Onkormanyzata a szabalyozasi tervet érintd médositasi igényét a késziild 1j telepiilésterv tervezési
programjdban a tovibbiakban nem vizsgélja.

Cegléd, 2026, marcius 2.

A C/18166-11/2026. szdmi levelet kapjik:
1. Cimzett, postai tton és elektronikus levélben
2. [Irattér
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Ceglédi Koz6s Onkormanyzati Hivatal

2700 Cegléd, Kossuth tér 1. |
Levéleim: 2701 Cegléd, P£.: 83.
Tel.: 06/53/511-400 o
atoszam
Szdma: C/24227/2026. wuikanplos
KIVONAT W‘kr I et |
\ | Wl D

Cegléd Varos Onkormanyzata Keépvisel6-testiilete 2026. 4prilis 23-ai illésének jegyzOkdnyvebdl:

190/2026.(1V. 23.) Ok. hatirozat

Cegléd Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete  magyar épitészetrdl szolé 2023, évi C
torvény (a tovébbiakban: Méptv.) 74. §-dban foglaltak értelmében, a Magyarorszdg helyi
onkormdmyzataire? szolé 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjéban, valamint a
Méptv. 22. § (2) bekezdésben meghatirozott feladatkorében elidrva, a telepilésiervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
52616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben foglalak alapjan
1) dont arrél, hogy a Cegléd Véros kizigazgatési teriiletére készild 1jj telepiiléstervhez a hatarczat
elvalaszthatatlan részét képez( mellékletben szerepld
1.1.11,L2,L6.,L8,L19, 13, L16,LI8, L19Y, 120, LHI., LH2. sorszami modositasi igényeket
tamogatja,
12. L4, L7, L10., L17. sorszam( médositasi igényekrdl a késtbbiekben dént,

1.3. L3, L5, L11., Li2, 114, L15. sorszdmi moédositasi igényeket a tervezéi szakmai indokok
alapjan nem tamogatja.

2) dént arrél, hogy az 1.2. pontban szerepld modositisi igényekkel kapcsolatos hidnyossigok
potlisanak — példaul: geodéziai felmérés, telepitési tanulmanyterv készitése, csereteriilet biztositasa,
telepiilésrendezési szerzbdés tervezete benynjtasinak — hatarideje: 2026. majus 22. napja ¢s kijelenti,
hogy amennyiben valamely hidnyossag potlisa ezen hataridére nem térténik meg, a (elepiiléstery
tervezési feladatai kzott a tovabbiakban nem szerepelteti.

3.) utasitja a Ceglédi Kozos Onkormanyzati Hivatalt a sziilkséges intézkedések megtételére.

Hatarida: folyamatos Felelds: Dr. Csaky Andras polgdrmester
A hatdrozatban hivatkozott melléklet mindenben megegyezik az eldterjesztett doniéstervezel
melldkletével.

K.m.f.

Dr. Diosgyori Gitta sk. i Dr. Csaky Andrés sk.
cimzetes fojegyzd \ polgarmester

A kivonat hiteléiil: : 5 |

...... ,/y/O kd!/;q /

A hatérozatot kapia: 2026. dprilis 23.

1) Ilyés Marianna varosi {0épitész és éltala:
2.) Pro Regio Nonprofit Kft. és az érintett KérelmezGk (elektronikus uton)
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