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PRO REGIO KFT. Cegléd Vak Bottyan utca 60-66. (2605/40, 2605/41, 2605/42
TELEPITESI TANULMANYTERV és 2605/43 hrsz) ingatlant érint8 épitési dvezet mddositas

1 BEVEZETES

Molnar Zoltan Cegléden, a 2605/40, 2605/41, 2605/42 és 2605/43 hrsz.-i telkeken tervezi
kereskedelmi funkcidk és lakasok elhelyezését. A tervezet szerint autdsbolt, autokozmetika és
gyorsszerviz megvalodsitasa is tervezett. Jelenleg az érintett telkek Lke-2 jel(i épitési 6vezetbe soroltak.
A tervezett maddositas soran uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik.

A magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény 92.§ (1) szerint a telepllési 6nkormanyzat egyes
telepilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek
tulajdonosaval. A telepulési f6épitész tajékoztatdsa szerint a telepiilésrendezési mddositas feltétele
az Onkormanyzat Képvisel6-testiileti tamogaté dontésének megszerzése telepitési tanulmanyterv
készitésével, majd KépviselG-testiilet tdmogatdi dontése esetén a hatdlyos teleplilésrendezési
eszk6zok modositdsa, a készuls telepliléstervbe torténd beépitése.

A telepitési tanulmanyterv megrendelGje a Molnar Zoltan (a tovdbbiakban: Megrendeld), a tervezéje
a Pro Régio Kft. (a tovabbiakban: Tervez6). A Megrendel6 adatszolgaltatasként megkiildte a tervezett

beruhazas leirdsat, a terezett tevékenységek korét.

A telepitési tanulmanyterv a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj Tr.) 19.§ (4)
szerint készil. Az Uj Tr. 7. melléklete tartalmazza a telepitési tanulmanyterv részletes tartalmi
kovetelményeit, amelynek egyes tartalmi elemei a feladat jellegének megfeleléen 6sszevonhatodk,
elhagyhatdk, kiegészithetGk. A telepitési tanulmanyterv tartalmat a tervezési feladat és a tervezési cél

alapjan az 6nkormanyzati féépitész hatarozza meg.

Jelen dokumentacio a tervezés elsé iitemét, a telepitési tanulmanyterv partnerségi anyagat
tartalmazza.
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2 MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1 A fejlesztéssel érintett teriilet bemutatasa

A vizsgalt teriletet délnyugatrél egy 6nkormanyzati tulajdonu Ut, az Ut masik oldalan a Szent Hubertus
park, északrdl vizgazdalkodasi terilet, nyugatrdl mar beépilt kertvarosias lakoterilet hatarolja. A 4db
érintett ingatlan jelenleg (Lke-2) kertvarosias lakd épitési Ovezetbe sorolt. A fejlesztési teriilet a 4-es
sz. f6Ut mellett talalhaté a teleplilés beltertiletének keleti hataran. A terilet atalakuld kdrnyezetben
van, a vizgazdalkodasi terilett6l északra jelenleg is formaléddé Vi és Gksz teriletfelhasznalasu

telepiléskdzponti vegyes és gazdasagi terilet taldlhaté.

A tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilésen beliil
sajdt szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjan
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2.1.1 A teriilethasznalat vizsgalata

A fejlesztési teriilet bemutatasa
Google Earth felvétel sajat szerkesztéssel

Telekstruktura, tulajdonviszonyok

2605/46

2
S

2605/47

A fejlesztési teriilet a foldhivatali alaptérképen
sajdt szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjan

A fejlesztési teriilet jelenleg részben
hasznalaton kiviili, alulhasznositott
teriilet, amelyet délrél a 4-es sz. féut
(Szolnoki at), délnyugatrdl a 2605/37
hrsz.-U Vak Bottyan utca, az utca
tuloldaldn a 2604 telken a Hubertus
park, északrol kozvetlenll a Bidos ér
(csatorna), nyugatrdl csaladi hazak
hatarolnak.

A 4 db érintett telek kozul 2605/43
hrsz-u  telek északi részén egy
autémosé és egy csomagatvevd
automata mukaodik, melyek
megkozelitése a 2605/37 hrsz- G utrol
torténik.

Telekstruktura

A fejlesztéssel érintett terlilet négy
ingatlanbdl all, amelyek rendelkeznek
kozvetlen kozterileti kapcsolattal.

A telek méretei a tulajdoni lap szerint:
2605/40 hrsz.-u telek 766 m?,

2605/41 hrsz.-u telek 759 m?

2605/42 hrsz.-u telek 738 m?

2605/43 hrsz.-0 telek 1255 m? 7%
beépitettségl.

A tagabb koérnyezetét tekintve nyugati
iranyban a lakéteriilet  szabalyosan
kiosztott telekallomannyal rendelkezik,
600-700 m? kdzotti telkekkel.
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Tulajdonviszonyok

- gazdasagi tarsasag

- Cegléd Véros Onkorméanyzata
- Magyar Allam

Cl természetes személyek

(\

A fejlesztési teriilet és kérnyezetének tulajdonviszonyai
Google Earth felvétel sajat szerkesztéssel
A tulajdonviszonyokat tekintve a fejlesztéssel érintett mind a négy telke gazdasagi tdrsasag
tulajdondban van.
A tagabb kornyezetben tovabbi gazdasagi tarsasagok, valamint természetes személyek, a Magyar
Allam és Cegléd Varos Onkormanyzatanak tulajdondban &ll6 teriiletek taldlhatok.

Teriilethasznadlat

- intézmény tertilet
E vizgazdalkodsi terilet

- kereskedelmi, szolgdltaté, gazdasagi teriilet

- lakaterllet

- beépitetlen, alulhasznositott teriilet

- kozterilleti zoldtertlet
- természetkozeli terdlet
[ ozlekedsiterdlet

A fejlesztési teriilet és kornyezetének teriilethasznalata
Google Earth felvétel sajat szerkesztéssel

A fejlesztéssel érintett négy telekbél 3 telek beépitetlen, (2605/40, 2605/41, 2605/42) alulhasznositott
terilet. A 2605/43 hrsz-u telken autdémosoé és csomag automata talalhaté.
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2.1.2 Zoldfeluleti-, kornyezetvédelmi vizsgalat

A terlletet nem érinti természetvédelmi érdekeltség. A 3500 m2 nagysagu fejlesztéssel érintett teriilet
a2605/40; 2605/41; 2605/42 és 2605/43 hrsz.- G telkeket jelenti, melyek koziil a 2605/43 hrsz-u telken
egy autdomosé burkolt feliilete talalhatd, a tobbi telken az ingatlannyilvdntartas szerint m(velésbdl
kivett terilet, valdsagban beépitetlen, gyepszinten zarédott vegetacioju terilet. A Vak Bottyan utca
mentén gyepes, nyilt vizelvezet6 arok és fiatal fasor taldlhatd. A telkek északkeleti hataran folyik egy
természetes kisvizfolyds, a Blidos ér, melyet vizparti-, nddas- sdsos névényzet kisér. A telektulajdonos
fejlesztési szandékai nem felelnek meg a lakdovezeti besoroldsnak megfelel6 paramétereknek, ezért
javasolt a teriletet telepiiléskdzponti vegyes teriiletbe sorolni. A fejlesztési szandékok kozott
benzinkut létesitése is szerepel.

2.1.3 Epitett kdrnyezet
Epiiletdllomédny

A fejlesztéssel érintett négy telekbdl 3 telek beépitetlen, (2605/40, 2605/41, 2605/42) alulhasznositott
terilet. A 2605/43 hrsz-u telken autdmosé és csomag automata taldlhatd. A tagabb kdrnyezetben a
Vak Bottyan utcaban lakdépiletek taldlhatéak a Szolnoki ut tuloldalan tébbszintes lakdhazak.

Beépitettség

A 2605/40, 2605/41 és 2605/42 hrsz-u telek beépitetlen, a 2605/43 hrsz-u telek, amelyen az autémosé
m(ikodik, annak beépitettsége 7,03%. A tagabb koérnyezetben, a kertvarosias lakéteriileten 10-15%,
illetve 25-45% kozotti a jellemzd beépitettség. A Szolnoki Ut tuloldaldan az Uszételkes beépitésl
teriileten a lakdépiletek telkein 80% folotti a beépitettség, amely az egyedi telekstrukturabdl adodik.
A kornyezé nagytelkes intézmények beépitettsége nem éri el a 10%-ot.

Epitészeti karakter

A fejlesztési teriilet nem rendelkezik kialakult épitészeti karakterrel, (csak az autémosé taldlhaté a
terlileten). A kozvetlen kornyezetében a Vak Bottyan utcdban az északi oldalon kertvarosias
lakdterilethezilleszkedd F, F+T oldalhatdros, déli oldalon utcafrontos rendezett utcaképpel rendelkezé
lakdépiiletek, taldlhatdak. A fejlesztési teriilettel szomszédos északi teriileten egy atalakuld varosias
kornyezetben, a meglévé Cegléd Center bevasarlokozpont, illetve, Ujonnan kialakuld gazdasagi
terlileten tervezetten lizemanyagtolt6allomas, lizlet és autdmoso kerdl kialakitasra.

Az épitett krnyezet értékei

A fejlesztési terlilet nem rendelkezik védett épitészeti értékkel. A tagabb kdrnyezetében két helyi
védelem alatt allo épulet talalhatd: a 2629/5 hrsz.-u telken a Ceglédi Gyimdlcstermesztési Kutato-
FejlesztS Intézet, egykori Gazdasagi Népiskola épilete, valamint a Szolnoki Ut tuloldalan, a 2631/57,
2631/58 és 2631/53 hrsz.-u telkeken a Huszar laktanya épuletei.
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£ L N o
Automoso és csomagautomatak a 2605/43 hrsz-u ingatlanon
googlemaps

2605/40, 2605/41, 2605/42 hrsz-u beépitetlen ingatlanok
googlemaps

Hubertus park
googlemaps
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2.1.4 Kozlekedés

Avizsgalt terlilet a Szolnoki Ut és Vak Bottyan utca mentén taldlhaté. A Szolnoki Ut a varos egyik kiemelt
forgalmu, sugdriranyu f6éutja, amely a 4. szamU Budapest-Debrecen-Zahony elsérendl féut részét
képezi. A vizsgdlt terllettel érintett szakasza 2x1 forgalmi savos az Alszegi Uti csomdpontig, ahonnan a
négyszog korut részeként mar 2x2 savos kialakitasu. A f6aton keresztil kozvetlen elérhet6 a belvéros,
valamint a szomszédos Abony telepillése. A Szolnoki Ut mentén, a vizsgdlt terilet kérnyezetében
jelent6s forgalomvonzd kereskedelmi létesitmények taldlhatdk (pl: Cegléd Center, épitGipari
kereskedések és diszkontaruhdz). A f6ut napi atlagos forgalma a belterlleti szakaszon 9244
E/nap/2irany nagysagu, a csucsora forgalma 887 E/Ara, amely 44%-os kapacitas-kihasznaltsagot jelent.
A vizsgalt teriilet kozvetlen kozlekedési kapcsolatat a Vak Bottyan utca jelenti, amely egy 2x1 forgalmi
savos kiszolgdlout, a négyszogkoruttdl északra taldlhatd lakéterileteket tarja fel. A Vak Bottyan utca
érintett szakasza 16,0 m szabalyozasi szélességgel rendelkezik.

A Szolnoki Ut-Vak Bottyan utca csomdpontja egy egyszerd, jelz6tdblaval szabalyozott uUtcsatlakozas. Az
Utcsatlakozds geometridja és kapacitdsa a jelenlegi és tavlati forgalomnagysagok alapjan
fellilvizsgdlando.

A vizsgalt teruletet jelent 2605/40, /41, /42, /43 telkek jelenleg beépitetlenek, kivételt képez ez aldl
a 2605/43 telek, amelyen jelenleg automosoé miikodik.

\ TUQ szamu Bgciar:es‘. -
Cen, . Szolnok vasutvonal
VASU. LED \ s
Ay M4 = _—
As .
\ / SZOLNOKI UT

4. sz. fout

'JELENLEGI UTHALOZAT
M=1:30 000

Vizsgalt terilet

IJELMAGYARAZAT _
CEGLED

Autout
e SZALLASOK

— |, rend{ féit

II. rend( f6at

Orszagos mellékit
(bsszekotd at, bekatout)

| m———————  Helyi jelentoségli gyjtot
— — — — Vasttvonal

(- Kiilsnszintii csomapont
o Jelentésebb szintbeni csomépont

e

Meglévé uthalézat
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_ Tapiészentmirton, & Bizakalasz D Tapioszélas, r
Tapicbicske, Nagykata \Tsz. 7 Tépiészentmarton, Tépidbicske, Nagykéta
520 B8 &8 Ujszilvas / Tapidszele, Farmos, Nagykéta I_\
G0 Ujszilvas, Abony, Ujszasz VOLANBUSZ

CEGLED autébuszvonalai

522] . A Autébuszvonal végallomassal,
Cegléd, Ipari Park aut. ford. Cegléd, aut. al. jaratszammal

& S Ruhagyarf Megallohely
?:"ﬁ? Mészaros L. alt. isk.§ Megalléhely csak az egylk irényban
5§

— 520 == Autébuszvonal menetrendi szama

Kis forgalmu viszonylat
(legfeljebb napi 5 indulés)
s Autébuszvonalak kézos szakasza

Tavolsagi jaratok megaliohelye,

1348 )
= a vonal menetrendi szamaval

100a _J

Faiskola o -\;\\&v

\ 100. szamu Budapest -

. Cr Szolnok vasutvonal
Vag oGl q/ N

:p RUT4 —_——— e —
CEGLED Loy, - -
NUTOBUSZ 4s \ CEGLED

ALLONHAS— / FAISKOLA

"

CEGLED

SOROMPO

JELENLEGI KOZOSSEGI
\ Vizsgalt terilet KOZLEKEDES HALOZATA

e DI M=1:30 000
SZALL!\SO\i JELMAGYARAZAT
— — — — Vasutvonal
CAT
LAKOTELEP n Vasutallomas, vasuti megallo
Autébusz vonala
by, ! 2 ] . Autébusz megalls
KOSSUTH CEGLED
Autébusz megallo
GIMNAZIUM DO_ZSA l:’ 300 m-es suggara
GYORGY

— Vasuti megallo
LAKTANYA [ - :I 500 m-es sugara

/]
Meglévo kozosségi kozlekedési halozat

A Szolnoki Ut tengelyén haladd 535. és 553. autébusz viszonylatok biztositjdk a teriilet kdzosségi
kozlekedését. Ezek kozil az 553. nagyon kis forgalmu. Az 535. viszonylat Cegléd autébusz-allomas és
Abony kozott teremt kapcsolatot, feltarva a Cegléd belvarosat (Posta). A vizsgalt terilet legkdzelebbi
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megallojat a Sorompd megalld jelenti, ami a Vak Bottyan utcatol 300 méterre taldlhatd, még gyaloglasi
tdvolsagra.

A Szolnoki Ut mentén a lakotelep fel6li oldalon van gyalogos infrastruktura. A vizsgalt terllet Vak
Bottyan utcai szakaszdan csak a Hubertus park oldalat taldlhaté jarda, amely a Szolnoki ut
csatlakozdsaban egyszerlien megszakad. A Vak Bottyan utca lakéfunkcidval beépllt szakasza mentén
nagyrészt folytonos, kétoldali jarda taldlhatd. A Vak Bottyan utcardl a Szolnoki ati bevdsarlé kdzpont
felé nincs jardakapcsolat, a f6ut érintett szakaszan legkdzelebb csak az uj bevdsarlékdzpont el6tt
talalhato kijelolt gyalogos atkel6hely.

A vizsgalt teriilet kornyezetében nincs kiépitett kerékparos infrastruktira, pedig a rendelkezésre allé
forgalomszamlalasi eredmények alapjan napi 150 kerékpdaros prognosztizdlhaté a féuton.

A vizsgalt terllet nagyrészt beépitetlen, ezért nincs sziikség kiépitett parkoldéra. A Vak Bottyan utca
menti lakéfunkcidju beépités esetén telken belil biztositott a parkolas.

2.1.5 Koézmiivesités

Vizellatas

A telepllés vizellatasa kiépllt, az érintett terilet ivévizelldtdsa és tlzivizigény biztositott. Az
ivovizellatast és a megfeleld tiziviz igényt a BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgaltatd Zrt. (tovabbiakban
BACSVIZ zrt.). biztositja.

Az érintett terilet kozelében az aldbbi ivovizvezetékek keriiltek kiépitésre:

e Vak Bottyan utcdban: DN 80 - D90-es méret( ivéviz elosztdvezeték,

e Bede szélen: DN 100-as méret( ivoviz elosztovezeték,

e Szolnoki Uton az ut déli részén: DN 150-es méretd ivoviz elosztovezeték,

e Szolnoki Uton az Ut északi részén: DN 400-es méret(i, nagy atmérgju ivoviz fényomovezeték.

A 2605/43 hrsz.-u terulet ivovizellatasa jelenleg is biztositott a Vak Bottyan utcaban talalhaté D90-es
méret(i ivévizvezetékrél torténé bekotéssel. A tobbi (2605/40, 2605/41 és 2605/42 hrsz.-0) ingatlanok
0nallé ivévizbekotéssel jelenleg nem rendelkezik.

Az érintett terilet kdrnyékén fold feletti tlizcsapok taldlhatdak, amelyek biztositjak a megfelel6 tliziviz
igényt. Vizsgalva a tlizcsapok 100 méteres ellatasi korzetét megallapithatd, hogy az érintett teriletet
lefedi a kozteriileten taldlhato tlizcsapok ellatasi korzete.

A terliletet és térségét vizbazis védb6ovezete és védGidoma (belsd, kilsé, hidrogeolégiai A,
hidrogeoldgiai B) nem érinti. Tovabba nem érinti a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazéasanak kiegészit6 szabalyozasardl szél6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szamud melléklete
alapjan kijelolt Vizmindség-védelmi teriilet 6vezet.

Csatornazas (szenny- és csapadékvizelvezetés)

Cegléd teleplilés a Nemzeti Teleplilési Szennyvizelvezetési és -tisztitasi Megvaldsitasi Programrdl sz6lé
25/2002. (ll. 27.) Korm. rendelet alapjan 6nallé szennyvizelvezetési agglomeracidé, a telepulésen
keletkez6 szennyvizek megtisztitasa a telepllésen taldlhatd szennyviztisztitd telepen torténik. A
szennyvizelvezetést és a szennyvizek tisztitdsat a BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgdltatd Zrt. Ceglédi
Uzemmérnokség biztositja.

A teleplilés szennyvizelvezetése kiépilt, az érintett terlilet szennyvizelvezetése is biztositott. A
szennyviz elvezetését és a szennyvizek megtisztasat a BACSVIZ Zrt. biztositja. A kiépitett
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szennyvizcsatornak elvalasztott rendszerliek, a teleplilés adottsagaibol addododan gravitacids és
nyomott rendszerrel keriltek kiépitésre.
Az érintett terllet kozelében az alabbi szennyvizcsatornak keriltek kiépitésre:

e Vak Bottyan utcdban: D63-as méretl, nyomott rendszer( szennyvizcsatorna,
e Bede szélen: D63-as méret(, nyomott rendszerd szennyvizcsatorna.

A 2605/43 hrsz.-U terllet szennyvizelvezetése jelenleg is biztositott a Vak Bottyan utcaban taldlhatd
D63-as méretl szennyviz nyomodvezetékre torténd rakodtésre. Az ingatlan a szennyvizek elvezetése
érdekében 6ndllé, hazi dtemelbvel rendelkezik. A Vak Bottyan utcai nyomott rendszer( csatorna
befogaddja a 2631/85 hrsz.-U teriileten taldlhatd DN 200-as, gravitacids rendszer(i csatorna. A
2605/40, a 2605/41 és a 2605/42 hrsz.-u ingatlanok 6nall6 szennyviz rakotéssel jelenleg nem
rendelkeznek.

A teleplilésen 6sszegylilekezd csapadékvizet altaldban az utak mentén kialakitott nyilt arokhdlézattal,
illetve elvdlasztott rendszerl csapadékvizcsatorndkban vezetik el. Az kiépilt arkok jellemzGen
burkoltan jellegliek. Az érintett ingatlanok koérnyezetében a csapadékviz elvezetése jellemzGen
burkolatlan arkokkal torténik.

2605/47

F—  woviz gerincvezetek ] nyomott szennyvizgyaits Tervezési tarilet
E Ivéviz bekstavezetdk E Szennyviz bekbtovezetsk

|:| Kézkifolyo E Gravitci6s szennyvizgyGits

|:| Tozesap (fold feletti) E Szennyviz bekitovezetek

Vizik6zmi vizsgalat
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Villamosenergia-ellatas

A telepiilés az elosztéhalézati engedélyes az MVM DEMASZ Aramhdéldzati Kft. A varos és térségének
ellatasat a villamos f6elosztohaldzatrdl taplalt, a Kils6 Jaszberényi Ut mentén talalhaté Cegléd 132/22
kV-os allomas biztositja. Az aldllomasbdl kiinduld 22 kV kozépfesziltségl vonalak a belsébb részeken
jellemzdéen foldkabelként létesiltek, de szabadvezetékes nyomvonalak is megtaldlhatdak. A térségben
a kozépfesziiltségl haldzat szabadvezetékes kialakitasu, ez a rendszer Gzemel a tervezési teriilet déli
hataraban a Szolnoki Uton. Biztonsagi 6vezete tengelyt6l mérten 5-5 méter széles sav, kismértékben
érinti a 2605/43 hrsz-U ingatlan déli részét. A k6zelmultban a Bidos-ér menti 22 kV-os szabadvezeték
a Cegléd Center létesitésekor foldkabelre cserélték. A kozépfesziiltségli elosztéhaldzat flzi fel a
tervezési terulet kisfeszlltség(i ellatast is biztositd 22/0,4 kV-os transzformatorokat, ilyen Gzemel a
Juhdsz Gyula utca — Vak Bottyan utca sarkan lemezhazban elhelyezve. Az innét tapalt kisfesziltségl
haldzat részben foldkdbeles, részben szabadvezetékes kivitell, a Vak Bottyan utca ezen szakaszan

/////

2605/47

A

2605/3%

2605/48

T 20 kV-os elosztdhaldzati szabadvezeték és A

' { 20/0,4 kV-os transzformétol Tervezési teriilet
T biztonségi dvezete (MVM DEMASZ) naziormetor :

[ 20 kV-0s elosztohélozat Kéizépnyomasu foldgaz elosztdvezetsk

1 fsldkabel (MvM DEMASZ) I—
E Kisfeszliltséghi szabadvezeték
| —

— Kisfeszliltséga foldkabel

Energiak6zmii vizsgalat
Gazellatas
A varos foldgaz elosztéhaldzata kiépiilt, a teleplilésen az elosztohaldzati engedélyes az OPUS Tigdz Zrt.
Avdros gazellatasanak bazisa a Kiils6 Jaszberényi at kllterileti szakaszan, annak keleti oldalan tizemeld
Cegléd I. gdzatado allomas és tGle kissé északabbra taladlhatd Cegléd Il. szakaszold és gazatado allomas,
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PRO REGIO KFT. Cegléd Vak Bottyan utca 60-66. (2605/40, 2605/41, 2605/42
TELEPITESI TANULMANYTERV és 2605/43 hrsz) ingatlant érint8 épitési dvezet mddositas

amelyek betaplalasa a FGSZ Foldgdazszallitod Zrt. kezelésében levs orszagos nagynyomasu foldgazszallitd
halézatrél megoldott. A gdzatadd mellett (izemel6 nyomasszabdlyozordl indul Cegléd és a térségében
levé néhany teleplilés gazellatasat biztositd nagykdzépnyomadsu gerincelosztd haldzat.

A nagykdzépnyomasu haldzat részben kozvetlendl biztositja a nagyobb fogyasztok gazigényét, részben
korzeti nyomdscsokkent6ket tapldlnak. A kozvetlen nagykozépnyomasu gazhalézatrél ellatott
fogyasztok az ellatdshoz szikséges nyomasu foldgaza telken belll elhelyezett egyedi (hazi)
nyomadscsokkentbk segitségével megoldott.

A varos gazellatasdra a nyomasszabalyozékon keresztiil a nagykdzépnyomasu rendszeren tul kozép- és
kisnyomasu rendszerek is kiépiltek. A nagykozép/kézépnyomdasi nyomasszabalyzd felSl a Széchenyi
ut — Béke tér — Torteli it nyomvonalon épllt ki a DN 250 kézépnyomadsu gerincvezeték, amelynek
ledgazasa van a Béke térnél a térség elldtasara. Az elosztovezeték a Béke tér — Bede szél — S6 utca —
Veréb utca — Vak Bottyan utca nyomvonalon éri el a tervezési teriiletet DN 63 PE mérettel. A 2605/40,
a 2605/41, a 2605/42 és a 2605/43 hrsz-u ingaltanok DN 32 PE bekotéssel rendelkeznek a Vak Bottyan
utca feldl.

Tavhéellatas

Cegléd kozigazgatdsi terlletén a tavhdéellatas térbelileg koncentrdltan, elsGsorban a varoskozponti
ovezetekben, illetve a s(iribben beépitett lakdtelepeken van jelen. A haldzatra csatlakozd
éplletallomany jelent8s részét az iparositott technolégiaval (jellemzéen panel) épilt tébblakasos
lakdépiiletek, valamint a kapcsolédé kozintézmények teszik ki.

Az elektronikus k6zml(inyilvantartds adatai szerint megadllapithatd, hogy a tervezési teriilet és térsége
nem rendelkezik kiépitett tavhéhaldzati kapcsolattal.

Elektronikus hirkézlés

Cegléd elektronikus hirkozlési ellatottsaga a kor kdvetelményeinek megfelels, folyamatosan fejl6d6
infrastrukturara tdmaszkodik. A torténelmileg kialakult rézalapu, analdg tdvbeszéls- és hagyomanyos
koaxidlis kabelteleviziés haldzatokat az elmult évtizedben egyre nagyobb ardnyban viéltottak fel a
korszer(, nagy savszélességet biztosité optikai (FTTx) halézatok.

Avaros belteriletén, kiilonosen a slrldbben beépitett kzponti és intézményi 6vezetekben a vezetékes
hirkozlési vonalak jellemzéen foldalatti alépitményekben (csérendszerekben) és foldkabelekben
futnak. A peremteriileteken és a kertvarosias zonakban tovabbra is jelen van a meglévé kisfesziiltségli
aramhalézati oszlopsorokra vagy 6nalld hirkozlési oszlopokra feszitett légkdbeles haldzat. A vezetékes
haldzatok és szolgdltatasok biztositdsdban tobb meghatarozo piaci szerepl6 (pl. Magyar Telekom Nyrt.,
2Connect Tavkozlési Infrastruktura és Haldzati Szolgdltatasok Kft., PR-TELECOM Zrt.) is jelen van.
VEZETEKES HIRKOZLESI LETESITMENYEK

A varos vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. biztositja. A varos
53-as tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivéd haldzathoz.

A vezeték nélkili szolgdltatas terjedésével a vezetékes telefon iranti érdeklédés csdkkent, az utébbi
években azonban a vezetékes szolgaltatds komplexebb hasznositasaval ismét névekedé tendenciaju.
A kedvezd misorvétel biztositasara a varosban a 1990-es években mar megkezdték a kabel TV haldzat
kiépitését. Cegléden 1990 6ta miikddik a Ceglédi Varosi Televizid mUisorszolgaltatasa, miutan a kiépulé
kabel TV haldzat ezt lehet6vé tette. A kdbel TV szolgaltatas helyi szinten jelent6s tajékoztatd szerepet
tolt be a varos és a kdrnyez6 telepiilések életében.
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A ceglédi tavkozlési kozpontbdl kiinduld tavkozlési vezetékek a kdzponti belteriileten alépitményi és
foldkdbeles haldzatokkal, mig a varos tobbi részén foldkdbeles és kabeles kitdplalasu, szigetelt
oszlopsoron kiépitett halézatokkal épiiltek ki.

A tervezési teriilet hatdraban a Vak Bottyan utcaban Gizemel a 2Connect optikai foldkabeles haldzata,
valamint a PR-TELECOM alépitménye. A Bede szél — Vak Bottydn utca sarkén elérhet6 a Magyar
Telekom optikai és szimmetrikus fémvezetGjli haldzata.

VEZETEK NELKULI HIRKOZLES

A vezetékes infrastruktirat a mobilszolgaltatok (Magyar Telekom Nyrt., Yettel Magyarorszag Zrt.,
valamint a Vodafone haldzatat integrdlé One Magyarorszag Zrt.) nagy lefedettség(i vezeték nélkili
(4G/5G) rendszerei egészitik ki. A makrocellas bazisallomasok és antennarendszerek a varos stratégiai
pontjain, magasépitményeken és 6ndllé antennatartd szerkezeteken keriltek elhelyezésre. A térségi
mUsorszéras és mikrohulldmu gerinchdldzatok szempontjabdl kiemelkedd jelentGségl a kézpontban
(Gubody utca) talalhatd, a 4iG (kordbban: Antenna Hungdria Zrt.) altal Gzemeltetett 97 méter magas
(ASL 105 m) URH-FM radié, digitalis foldfelszini televizié (DVB-T) addétorony, amely tébb tavkozlési
szolgdltatd berendezésének is helyet biztosit.

A tervezési teriilettdl délre lizemelnek a kérhaz terlletén (Kaszarnyaszél — Lovolde utca sarkan) mobil
hirkozlési bazisallomdsok szektorsugdrzoi, amelyek a térség vezeték nélkili lefedettségét biztositjak.

2605/47

oot

5/3%

g

/

| Opikai kabel alépitményben (MT) | optikai 1égkabel vm) Tervezési terilet
| Koaxialis I6gkabel (2C) E Szimmetrikus fémvezetSs légkabel (MT)

E Tavkozlsi foldkabel (MT) II Hirkézlési alépltmény (PRT)

] opiai kabel fidben (2c) F—]  otiai kabel aiépitményben (PRO-M)

Elektronikus hirkozlés vizsgalat
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2.2 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA A MODOSITAS
TEKINTETEBEN

2.2.1 Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

Cegléd Varos teleplilésrendezési eszkozeinek teljes fellilvizsgalatara 2022-ben keriilt sor, az
Onkormanyzat a varos Telepiilésszerkezeti Tervét (TSZT) a 278/2022. (IX. 22.) hatdrozattal fogadta el.

CEGLED

wiros
TELEPULESREMDEZESI ESZROZOK
FELULVIZSGALATA £S MODOSITASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV
M1y 17 000

Cegléd Telepiilésszerkezeti Terve
(Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)

Cegléd Telepiilésszerkezeti Terve a varos kozigazgatasi terlletének 3altaldnos felhasznaldsa
szempontjabdl jellemzéen a meglév6 haszndlatnak és intenzitdsnak megfelelS teriletfelhasznalasi
kategdridkat alkalmazza. A telepiilés igazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriiletekre tagolddik. A beépitésre szant terlletek jellemzGen, de nem kizardlag a meglévs és
tervezett belteriiletek. A beépitésre nem szant teriiletek jellemzGen, de nem kizardlag a kiilteriletek.
A telepiilés igazgatasi teriiletének tertletei a hasznalatuk altalanos, valamint sajatos jellege szerint, az
aldbbi terlletfelhaszndlasi egységekre tagolddnak:
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TERULETI MERLEG
TERULETFELHASZNALAS TERULET (HA) | TERULET (%)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kisvarosias lakoterilet (Lk) 280,55 1,15
Lakoterilet Kertvarosias lakéterilet (Lke) 730,88 2,98
Falusias lakotertlet (Lf) 275,81 1,13
L Hétvégihazas tdiléterilet (Uh) 85,99 0,35
UdiilGteriilet — ——
Udiil6hazas tdul6terilet (UG) 13,42 0,05
Vegyes teriilet Telepuléskdzpont terilet (Vt) 93,32 0,38
Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terilet
e 202,23 0,83
Gazdasagi terilet (Gksz)
Ipari gazdasagi terilet (Gip) 522,03 2,13
Kilonleges terilet Kilénleges beépitésre szant terilet (K) 191,82 0,78
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozpark (Zkp)
Zoldtertlet - 26,46 0,11
Kozkert (Zkk)
Védelmi erdéterdlet (Ev)
Erd6tertlet Gazdasagi erdétertilet (Eg) 2671,01 10,91
Kozjoléti erd6 terilet (Ep)
. L Altaldnos mez8gazdasagi teriilet (M4) 16978,36 69,34
Mez8gazdasagi terilet — ——
Kertes mez6gazdasagi terilet (Mk) 169,07 0,69
Vizgazdalkodasi terilet Vizgazdalkodasi terilet (V) 21,06 0,09
Természetkozeli terilet Természetkozeli tertlet (Tk) 0,00 0,00
L . Kulonleges beépitésre nem szant terilet (Kk,
Kilonleges terilet 43,49 0,18
Kb)
B . Kézuti Kozlekedési teriilet (KOu) 2057,39 8,40
Kozlekedési teriilet — — =
Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOKk) 124,10 0,51
OSSZESEN 24487 100

Cegléd teriileti mérlege
Forrds: Cegléd TRE mddositds - 2025

Cegléd teljes kozigazgatdsi teriiletének csupan 9,77 szdzaléka beépitésre szant terllet, aminek tébb
mint fele lakoteriilet, 30%-a gazdasagi, 8%-a kilonleges, nagyjabdl 4-4%-a pedig (diul6- illetve vegyes
teriilet. A beépitésre nem szant teriiletek donté tobbsége (77,5%) mez6gazdasagi terilet, tobb mint
12%-a erdd, nagyjabol egytizede pedig kozlekedési teriilet.

A fejlesztéssel érintett terilet jelenleg Lke kertvarosias laké teriiletfelhasznalasban van. A tagabb
kdrnyezetében a Vak Bottyan utca mente is ebbe a kategdridkba tartozik. Eszakra a beépitésre nem
szant terlletek kozll vizgazdalkodasi teriilet (V), déinyugatra kézkert (Zkk) és délre kozlekedési
teriilet (KOu) teriiletfelhasznalas taldlhaté.
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(2605/37

Zkk

2604

Cegléd telepiilésszerkezeti terve (részlet)
Forrds: Cegléd TSZT

A lakdéteriiletek leirasa a TSZT leiras alapjan:

(...) ,A kb6zponti varosrész négyszégkoruton kiviili lakoteriileteinek nagy része kertvdrosias lakoteriilet,
az Oregsz6l6 teriilete kertvdrosias és falusias lakdteriilet, egy része pedig még kertes mezégazdasdgi
teriilet, az Orkényi ut melletti kisebb teriilet pedig jellemzéen falusias lakéteriilet.

A kertvdrosias lakoéteriiletek tilnyomo tébbsége oldalhatdros, és jellemzéen inkabb utcavonalon dllo
beépitésii. A Bede vdrosrészben és az Oregsz6l6k teriiletén elSkertes beépités is kialakult, néhol
sorhdzakkal, ikerhdzakkal vagy szabadondllé lakéépiiletekkel. Az Oregsz616k kiilteriiletbdl belteriiletbe
vont falusias lakoteriiletei fokozatosan éplilnek be szintén oldalhatdros vagy szabadondllé épliletekkel
és elbkertes beépitéssel. Nagymeéretl falusias lakdteriiletek taldlhatok még a belteriilet keleti szélén a
Csengeri széli lakdteriilet és a korhdz teriilete kézétt is.

A vdros a lakossdgdnak megtartdsa érdekében, valamint a jévében esetlegesen idekélt6z6 lakosok
szdmdra igyekszik mindségi életkoriilményeket biztositani a helyi, terlileti adottsdgokat kihaszndlva.
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Yy

Ezért az Onkormdnyzat alapveté szdndéka, hogy a mdr meglévé lakéteriiletek elldtdsi szinvonala
névekedjen és a még be nem épitett telkeken-teriiletrészen a telepiilés mai adottsdgaival

2.2.2 Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi terv (SZT)

Cegléd Viaros teleplilésrendezési eszkozeinek teljes felllvizsgalatara 2022-ben keriilt sor, az
Onkormanyzat a varos jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzatdt a 22/2022. (IX. 29.) rendelettel
(HESZ) hagyta jova.

Mind a négy telek a hatalyos HESZ szerint Lke-2 jel(i épitési dvezetbe tartozik, amelyre az alabbi
rendelkezések vonatkoznak:
,23. Lakoovezetek dltalanos elbirdsai

36.§ (1) Az épitési telkeken csak egy lakdépiilet létesitheté az Ovezeti elGirdsoknak megfelel
lakdsszammal, a (2) bekezdésben eldirt korlatozdsok figyelembevételével.

(2) A kisvdrosias lakoteriiletek épitési 6vezeteiben az Lk-1 jelli épitési évezet kivételével 135 m2
telekteriileteként eqgy lakds Iétesithetd, de telkenként legfeljebb 6 db.

(3) A kertvdrosias lakéteriiletek épitési 6vezeteiben telkenként négy lakds épithetd.

(4) A falusias lakoteriiletek épitési Gvezeteiben telkenként legfeljebb egy lakdrendeltetési egység
létesithetd.

(5) A kertvdrosias és falusias lakdévezetek teriiletén oldalhatdron dll6 vagy szabadon dllo, a
kialakultnak megfelel6en utcavonalon dllé vagy el6kertes épiiletek épithetdk. Az uj lakotémbdk 5,0 m-
es el6kertekkel épithetbk be, kivéve az Lke-5 jelii 6vezetet, ahol az el6kert mérete 0 méter.

(6) A kisvdrosias lakdévezetekben a telekteriilet legaldbb 20 %-dt, a kertvdrosias lakdévezetekben
legaldbb 50 %-dt 6sszefiiggd zéldfeliiletként kell kialakitani.

(7) Az épitési bvezetekben melléképitmények az OTEK elSirdsai szerint helyezhetdk el:

42. § (1) Az Lke-2 jelli épitési 6vezet elGirdsai:

a) Beépitési mod: oldalhatdron dllo

b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m2): 720

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 30
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassdg (m): 5,0

g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%): 50

h) A kézmliellatds mértéke: teljes

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd éplilet a lako rendeltetésen kiviil:

a) kereskedelmi, szolgdltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

c) kulturdlis,

d) szdllds jellegd,
e) sport,
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rendeltetést is tartalmazhat.

Vt-6

2605/47

2605/4

2604

2631/8&
i g

Cegléd Szabalyozasi Terve (részlet)
(Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)

Az altaldnos és részletes el6irasok mellett a HESZ telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriiletek kapcsan az
alabbi el6irdsokat is megfogalmazza:

,17. Vizellatds
20. § (5) A fejlesztésre kijeldlt telepliléskozponti vegyes és gazdasdgi teriileteket teljes kézmiivel, a
kisvdrosias, kertvdrosias, falusias évezeteket egy litemben legaldbb részleges kézmdiivesitéssel kell
ellatni.”
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2.3 OSSZEFOGLALAS

A teriiletet érinté folyamatok értékelése

A fejlesztési terilet és kornyezete egy atalakulé kornyezetben taldlhatd. A tervezett funkcidk
illeszkednek a kozelmultban északi terlleten megépiilt lzlethazhoz, illetve az északon tervezett
gazdasagi tevékenységekhez, de léptékében illeszkedik a Vak Bottydn utca lakdépiletihez is. A
tervezett komplex szolgaltatasi pont nem csak a kdzvetlenil a szomszédos lakdterileteket, hanem
tdgabb kornyezetben is kiszolgdlja a kornyék lakosait.

Ertékek és fejlesztési lehetdségek

A terllet jelenleg részben beépitetlen, a megkdzelitést biztositdé Vak Bottydn utca megfelel6
kozlekedési kapcsolatot biztosit a tervezett szolgdltatasok és lakasok szamara.

Problémadak, konfliktusok, veszélyek

A fejlesztési teriiletet jelent6s probléma nem terheli, a szlikséges miszaki infrastruktira rendelkezésre
all, de a konkrét fejlesztési cél kialakulasakor a szolgdltatéktdl nyilatkozatot kell kérni.
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3 ALATAMASZTO JAVASLAT

3.1 A FEJLESZTESI CEL ES A TERVEZETT ALLAPOT BEMUTATASA

3.1.1 Javasolt teriilethasznalat

A tervezett fejlesztés kereskedelmi, gazdasdagi, szolgdltaté és lakd funkcidkat: autdsbolt,

autékozmetika és gyorsszerviz, lakdsok elhelyezését irdnyozza el6. Ez egy telepiiléskozpont

telepiléskozponti vegyes teriilet teriilethasznalatba illeszkedik leginkabb.

3.1.2 Beépitési terv

A beépitési tervet a Megrendel6 nem bocsatott adatszolgaltatasként rendelkezésre, igy a Tervezd

készitett egy beépitési javaslatot, mely beépités figyelembe veszi a meglévé beépitéseket és miszaki

feltételeket és a fejlesztési elképzeléseket.

Uj beépités: a 4 db teleken osszesen brutté ~2070 m? alapteriilet épithet6 be 60%-o0s
megengedett legnagyobb beépitettség esetén. A 6,5 m parkanymagassaggal kétszintes (F+1)
épuletek épithet6k, magastetds kialakitassal, figyelembe véve az 5 méteres el6kertet, valamint
az oldalkertre és hatsékertre vonatkozé szabalyokat;

Uj épitmények: a tervezett funkcidk nem véglegesek, ezek pontos meghatdrozdsira a
teleplilésterv készitésekor keriil sor. Az tervezett épitési Ovezet lehetlséget biztosit lakas,
lzlethelyiség és iroda, valamint tovabbi funkcidk elhelyezésére. 1,5 szintteriileti mutatd esetén
az elhelyezhet§ szintteriilet a 4 db telekre &sszesen ~5200 m?/m?2.

A vizfolyasok, vizfellletek partéleitél a karbantartds szamara szabadon kell hagyni az alabbi
szélességl fenntartdsi sdvokat a Gerje és Perje mentén 6 - 6 m-t

A beépitési terven elhelyezett egyéb kdrnyezeti elemek:
e javasolt a telkek 2605/45 hrsz-U arok felé esé telekhataran, valamint a 2605/43 hrsz-u telek

Szolnoki ut fel6li telekhatdran is tébbszintes névényallomany telepitése, melynek szélessége
legalabb 5 méter;

a telkek a gépjarmdvel vald be- és kihajtas a Vak Bottydn utca fel6l lehetséges, amelyre a Vak
Bottyan utcara a Szolnoki Ut és a Bede szél irdnyabdl is megkdzelithetd;

a telken az el6irdsoknak megfeleléen a tervezett funkcidk pontos ismeretében lehet
meghatarozni az elhelyezend6 parkoldk szamat;

a gyalogos kozlekedés a Vak Bottyan utca fel6l lehetséges.
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Latvanyterv
(Forrds: sajat szerkesztés)
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3.1.3 Zoldfeliileti-, kornyezetvédelmi hatasok és javaslatok

A terllet beépitési paraméterei az atsorolas altal jelent6sen nem valtoznak, a terllethasznalat
maddositasanak azonban zoldfelileti és kornyezetvédelmi vonatkozasa is lehet. A tervezett fejlesztések
létesitésével a terlletre vonzott gépjarmliforgalom és ezaltal a teriilet zaj- és leveg6terhelése,
valamint a talajszennyez6dés kockazata is novekedhet.

A parkoldkat a TEKA rendelet 60. § (2) szerinti paraméterekkel fasitani sziikséges. A leendd vegyes
funkciéju terileten a zoldfellletként fenntartandd részek intenziv, tobbszintes kialakitasat
tajépitészeti terv alapjan javasolt kivitelezni. A BlidOs-ér menti vizparti vegetacié megé6rzésérél a telkek
északi telekhataran 6 m széles kotelez6 védd zoldsdv gondoskodik. A védé zoldsav kétszintes
novényallomannyal |étesitendd, ahol az alsé szintet minden 100 m2-re szamitva legalabb 40 db
lombhullaté- vagy 6rokzold cserje, a fels6 szintet pedig minden 100 m2-re szdmitva legalabb 1 db
kozepes lombkoronat novel§ lombos fa alkotja.

3.1.4 A fejlesztéshez kapcsolodo infrastruktura-igények

Kozlekedési infrastruktura

A tervezett beépités kozvetlen kozlekedési kapcsolatat a Vak Bottydn utca fogja biztositani. A varhaté
beépités — kozel 24 rendeltetési egység — lakdsok és irodak kialakitasa uj célforgalmat general, amely
féként a Szolnoki Ut-Vak Bottydn utca csomdpontjat fogja terhelni, ezért a tovabbtervezés soran
kiemelten vizsgalandé a jelenlegi csomdpont kialakitasa. A tervezett beépitésbdl eredd reggeli (lakok
induldsa + irodai dolgozdk érkezése) és a délutani (lakok érkezése + irodai dolgozok tavozasa)
csucsidészakok forgalmi terhelése +30-40 tdbblet jarm( forgalmat feltételez a csomdépontban.

Az Uj éplletek gépjarm(i-kiszolgalasara kapubehajtdkat kell nyitni a Vak Bottyan utcara, torekedve,
hogy azok minél messzebb legyenek a Szolnoki uti csomdponttdl, hogy a telkekre torténd be- és
kikanyarodas ne torlassza vissza a féut forgalmat.

A tervezett fejlesztést8l fliggetleniil javasolt slriteni az autdbusz megallok kiosztasat, legalabb a
diszkontaruhdz (Lidl) vonalaban javasolt egy Uj megallépart kialakitani.

A Vak Bottyan utca mentén, a fejlesztési terilet teljes hosszaban legalabb 1,5 — 2,0 méter széles, szilard
burkolatu, akadalymentes jarda kiépitése sziilkséges.

A fejlesztési teriilet személygépjarmd és kerékpartarolasi szliikségletét teljes egészben telken beliil kell
elhelyezni lehetdség szerint épileten bellli, vagy fasitott, burkolt felszini parkoldkban. A beépitési
javaslat alapjan a négy telken vegyes beépités esetén mintegy 12 lakas és a 12 iroda, vagy egyéb
kereskedelmi [étesitmény kapna helyet, amely — mérettdl fliggben — nagysagrendileg 36-40 db Uj
parkoldhely |étesitését teszi kotelezévé a TEKA és a helyi épitési szabdlyzat alapjan. Amennyiben
kereskedelmi egységek létestilnek, azok kozterileten is elhelyezheték.

Vizellatas

A tervezett atsorolds és tervezett fejlesztés hatdsdara a becsilt ivovizigény tébblet mennyisége mintegy
11,0 m3/d-ra tehet§ (telkenként 2,7 m3/d).

Jelenleg csak a 2605/43 hrsz.-U terilet ivivizellatasa biztositott 6nallo ivovizbekdtéssel, a 2605/40, a
2605/41 és a 2605/42 hrsz.-U ingatlanok 6nallé ivévizbekotéssel jelenleg nem rendelkeznek. A
tervezett fejlesztés esetén az egyes telkek 6nalld ivovizbekotését biztositani kell.

Pontos ivo- és tlzivizigények meghatdrozdsa a tényleges beépités megtervezése utan lehetséges,
amikor ismeretesek a tervezett |étesitmények, funkcidi és azok konkrét ivoviz- és oltdvizigényei. Az
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adatok ismerete utdn a BACSVIZ Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatdsi feltételeket,
sziikséges fejlesztéseket meghatdrozd elvi nyilatkozat kiadasa, majd vizhaldzati tervjévdhagyds
céljabdl. A BACSVIZ Zrt. a nyilatkozat kiaddsa soran el8irhatja a meglévd ivévizhdldzat fejlesztését,
bbvitését, esetlegesen annak kivaltasat. A meghatdrozott beruhazasokat a beruhazénak a vizellatas
biztositasa érdekében el kell végeznie.

A vezetékek épilettdl valé legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487:2021 szabvany tartalmaz, az
épitkezések soran be kell tartani.

A tavolsagok a vezeték atmérdjének fiiggvényében valtoznak:

i o Tavolsag véddszerkezet, illetve fokozott védelem
Vezeték bels6 atmérdGje (mm)

nélkul alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 5,00 . L
nincs megkotés
701-1200 7,00
1201 - 8,00

Uj, telken kiviili ivévizvezeték épitése, meglévd vizvezeték atépitése és megsziintetése csak a BACSVIzZ
Zrt. hozzajaruldsa utdn térténhet.
A vizigények biztositdsa mellett sziikséges biztositani a tlzivizigényt is, amely érdekében uj, fold feletti
tlizcsap telepitése valhat szikségessé, illetve az oltdviz biztositdsat esetlegesen a terileten beldli
tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb maédon sziikséges megoldani (tliziviztarolo stb.). A tlzcsap(ok)
szamat és pontos helyét, valamint sziikség esetén az Ujonnan kiépitett vizvezetékekre telepitendd
tlizcsap(ok) szamat és pontos helyét, valamint az oltdvizigény nagysagat, vagy az oltdviz biztositasanak
egyedi megoldasat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkcidk stb.), az illetékes
Tlizvédelmi Szakhatdsaggal torténd egyeztetést kovetSen lehet pontosan meghatarozni. Kozteriileten
elhelyezett tlizcsap csak fold feletti kivitelben épithet6.
A terileten a zoldfeliiletek locsolasanak, gondozasanak vizigényeit javasolt nem az ivévizrendszerrdl,
hanem furt kat/kutak hasznalatéval, illetve a csapadékvizek masodlagos hasznositasaval biztositani.
Felhivjuk a figyelmet, hogy a nem lakossagi felhasznald, vagy a vizikozm-szolgaltatasba bekapcsolddni
kivané személy (igénybejelents) a jogszabalyban meghatarozott esetekben vizikdzm(-fejlesztési
hozzdjaruldst koteles fizetni. A vizikozmd-fejlesztési hozzajarulas fizetése aldli jogszabaly szerinti
mentesiilés igazoldsa a nem lakossagi felhaszndald kotelessége. A nem lakossagi felhasznalo, a fizetési
kotelezettségét a szolgaltatéval kotott kozszolgaltatasi szerz6désben rogzitetteknek megfelelGen
koteles teljesiteni. A nem lakossagi felhasznald, vagy a vizikozm(i-szolgaltatasba bekapcsolédni kivand
személy (igénybejelentd) a vizikdzm-szolgaltatdval kotott szerz6désben foglaltak szerint a vizik6zmU-
szolgdltato részére vizikozmi-fejlesztési hozzajarulast fizet az aldbbi esetekben:

a) Kozszolgaltatasi szerz6déses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen a biztositandd

szolgdltatasi kapacitdsért, amennyiben a bekdtévezeték atmérgje nagyobb, mint 32 mm.

b) A vizik6zm(-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanon biztositott kapacitas felhasznalo altal

kezdeményezett bévitéséért.

c) A vizikbzm(i-szolgaltatas min&ségének altala igényelt emelése esetében.
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d) Az Uj bekotés megvaldsulasat megelSz6en, ha a bekotés nem lakossagi felhasznald altal,
nem tovabbértékesitésre épitett Ujépitésl lakas vizikbzmi-szolgaltatasat szolgalja.
e) Meglévé vizikozmi-bekotésnél abban az esetben, ha a vizikdzmii-fejlesztési hozzajarulas
fizetésére kotelezett felhasznald meglévé kvotat nem tud igazolni.
Nem kell vizikbzm(-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi 5nkormdnyzatnak és annak kéltségvetési intézménynek, a jogi személyiséggel
rendelkezé vallasi kozosségnek, valamint normativ dllami tamogatdsban részesiil6, kozfeladatot ellato,
nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgdld egyéb intézménynek, tovdbbd ha a nem lakossagi
felhasznald dllami tulajdonu ingatlan izemeltetGje, és az ingatlant hasznald kdzponti koltségvetési
szerv vagy intézmény.
A vizikézm( fejlesztési hozzajarulas mértéke jelenleg 50.000 Ft/m3/nap + AFA.

Csatornazas (szenny- és csapadékvizelvezetés)

A tervezett atsorolds és tervezett fejlesztés hatdsdra a varhatd elvezetni kivant szennyviz
mennyiségének becsiilt mértéke mintegy 11 m3/d-ra tehetd (telkenként 2,7 m3/d).

Jelenleg csak a 2605/43 hrsz.-U terllet szennyvizelvezetése biztositott 6nallé szennyviz rakotéssel a
Vak Bottyan utcaban taldlhaté D63-as méret(i szennyviz nyomodvezetékre, a 2605/40, a 2605/41 és a
2605/42 hrsz.-0 ingatlanok 6ndllé szennyviz rakotéssel jelenleg nem rendelkeznek. A tervezett
fejlesztés esetén az egyes telkek 6nalld szennyviz rakotését biztositani kell.

A pontos szennyvizmennyiség meghatarozasa a tényleges beépités meghatdrozdsa utdn lehetséges,
amikor ismertek a tervezett létesitmények, funkcidi és a keletkez6 konkrét elvezetni kivant szennyvizek
mennyiségei. Az adatok ismerete utdn a BACSVIZ Zrt. megkeresése sziikséges elvi nyilatkozat, majd
szolgaltatdi hozzajarulas kiaddsa céljabdl. A BACSVIZ Zrt. a nyilatkozat kiaddsa soran elSirhatja a
meglévé szennyvizhdldzat fejlesztését, bbvitését, esetlegesen annak kivaltdsat. A meghatdrozott
beruhazasokat a szennyvizelvezetés biztositasa érdekében a beruhdzénak el kell végeznie.

Uj, telken kiviili csatorna épitése, meglévé csatorna atépitése és megsziintetése csak a BACSVIZ Zrt.
hozzajaruldsa utan torténhet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a 2011. évi CCIX. térvény (tovabbiakban Vksztv.) 69. § értelmében:

(1) A nem lakossagi felhasznalé a vizikdzmii-szolgaltatéval kotott szerz6désben foglaltak
szerint részére vizikdzmU-fejlesztési hozzajarulast fizet

a) kozszolgaltatdsi szerz6déses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen biztositando
szolgaltatasi kapacitdsért,
b) a vizikbzmU-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas altala
kezdeményezett bévitéséért,
c) a vizikbzmi-szolgdltatds mindségének (a viz minBségi paramétereinek) altala
igényelt emelése esetében, tovabba
d) az Uj bekotés megvaldsitasat megel6z6en, ha a bekotés a nem lakossagi felhasznalo
altal, nem tovabbértékesitésre épitett Ujépitési lakds vizikozmi-szolgaltatasat
szolgdlja.
Nem kell vizikozm(-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi 6nkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, a jogi személyiséggel
rendelkezé vallasi kozosségnek, valamint normativ allami tamogatdsban részesiild, kozfeladatot ellato,
nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgdld egyéb intézménynek, tovabba ha a nem lakossagi
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felhasznald allami tulajdonu ingatlan GizemeltetGje, és az ingatlant hasznalé kdzponti koltségvetési
szerv vagy intézmény.

Tovabba a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a vizik6zm(i-fejlesztési hozzajarulas dija aldl a legfeljebb
160 mm atmérdjd szennyvizvezeték bekotése.

A fizetendd fejlesztési hozzajarulas mértékének megallapitdsa a szennyvizelvezetési igény alapjan
torténik. A vizikézmU-fejlesztési hozzajarulas mértéke jelenleg 75.000 Ft/m3/nap + AFA.

Aterileten keletkez6 csapadékvizmennyiség becsilt mennyiségének meghatarozasa soran az alabbiak
keriltek figyelembevételre:

e Egy éves gyakorisagl, 10 perces intenzitdsu es6 mennyisége Cegléden (Tapidszele
mérGallomas — Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat, 2026): 104,96 I/s.
e Lefolyasi tényezdk: tet6 esetében 0,9, burkolt felllet esetében 0,9, zéldfeliiletek: 0,1.

A tertleten keletkezé csapadékviz mennyiségének becsilt mennyisége 6sszesen 24,6 |/s-ra tehetd (a
2605/40 hrsz.-0 teruleten: 5,3 |/s, a 2605/41 hrsz.-U terlleten: 5,3 |/s, a 2605/42 hrsz.-0 teriileten: 5,1
I/s, @ 2605/40 hrsz.-u terlleten: 8,9 I/s).

A hatalyos épitési szabalyzat 22. §-a alapjan:

e (1) A csapadékvizek hasznositdsa érdekében laké- és UdilGterileteken az Ujonnan épiilé
épuletek telkén 20,0 m? szintteriletenként legaldbb 0,5 m® csapadékviz tarold kapacitas
kiépitésérdl kell gondoskodni legkésGbb az éplilet hasznalatbavételéig.

e (2) Ha a burkolt feliiletek ésszes teriilete meghaladja az 1000 m2-t, a keletkezé csapadékvizek
befogaddba torténd késleltetett bevezetése érdekében dtmeneti csapadékviz-tarozordl kell
gondoskodni.

e (3) A csapadékviz elvezetésére:

a) Zart vagy nyilt csapadékviz-elvezet6é rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltart
beépitett, vagy a beépitésre szant terileten.

b) Zart felszinkdzeli csapadékviz-elvezetS rendszert kell kiépiteni Vt teriletfelhasznalasi
teriiletek kialakitasa, vagy rekonstrukcidja esetén

c) Beépitett, vagy a beépitésre szant terileten burkolt Gt csak vizelvezetéssel egyiitt
épithetd.

d) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar Gzemel6 kozlekedési
utak - kivétel a Vt terilet-felhasznalasu teriletek, ahol zart felszinkozeli csapadékviz-
elvezetés kialakitdsa sziikséges - mentén.

e (4) Nyilt arkos vizelvezetés(i utcakban az épitési telkek személyi bejaratait és a gépkocsi
behajtdokat ugy kell kialakitani, hogy az athidaldsok, csGatereszek az arok szelvényét ne
csOkkentsék.

e (5) A 20 db, vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a feliiletén Osszegy(ljthet6 legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a
zoldfeliiletre. EzekrSl a nagyobb parkold feliiletekr6l és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi teriletek bels6 utjairdl zart, vagy felszinkozeli csatorndkkal Osszegydjtott
csapadékviz csak hordalék- és olajfogd miitargyon keresztil vezethet6 a csatorna-halézatba.

e (6) Karbantartas, belvizvédekezés szamara az 6nkormanyzati és tarsulati kezelésben |évs arkok
partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartasara az egyik oldalon
legaldbb 3 m, a masik oldalon legaldbb 1 m.
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o (7) A beépitett, vagy a beépitésre szant teriileten burkolt Ut csak a vizelvezetés megoldasaval
egyltt épithet6.

e (8) A csapadékviz él6vizbe torténd bevezetése elGtt hordalékfogd mlitargy elhelyezése
kotelez6. A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét a befogaddig
ellendrizni kell minden fél hektart meghaladé telekteriletld beruhazas engedélyezése
|étesitése esetén. A beruhazas akkor valdsithatd meg, ha a tdbblet felszini viz megfelel6
biztonsaggal tovabbvezethet§ a befogaddig.

e (9) A vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett teriileteket egyéb célra hasznositani csak vizjogi
|étesitési engedély alapjan szabad.

e (10) A vizfolyasok, vizfellletek partéleitél a karbantartds szdmara szabadon kell hagyni az
aldbbi szélességli fenntartasi savokat:

a) Gerje és Perje mentén 6 -6 m
b) Egyéb vizilétesitmények mellett 3-3 m

-----

illetéen:

e 22. § (2) Ha a burkolt feliletek dsszes teriilete meghaladja az 1000 m?t, a keletkezd
csapadékvizek befogaddba torténd késleltetett bevezetése érdekében atmeneti csapadékviz-
tarozérdl kell gondoskodni.

e 22.§(3) Acsapadékviz elvezetésére:

b) Zart felszinkozeli csapadékviz-elvezetd rendszert kell kiépiteni Vt teriletfelhasznalasi
terlletek kialakitdsa, vagy rekonstrukcidja esetén

d) Nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthaté fenn a mar lizemelS kozlekedési
utak - kivétel a Vt terllet-felhasznalasu teriletek, ahol zart felszinkozeli csapadékviz-
elvezetés kialakitdsa sziikséges - mentén.

e 22.§ (4) Nyilt arkos vizelvezetés(i utcakban az épitési telkek személyi bejaratait és a gépkocsi
behajtokat ugy kell kialakitani, hogy az athidaldsok, csGatereszek az arok szelvényét ne
csOkkentsék.

e (5) A 20 db, vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a felliletén Osszegy(jthet6 legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a
zoldfeliiletre. Ezekrél a nagyobb parkoldé feliiletekr6l és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi teriletek bels6 utjairdl zart, vagy felszinkozeli csatorndkkal Osszegydjtott
csapadékviz csak hordalék- és olajfogd mUitargyon keresztil vezethet6 a csatorna-haldzatba.

Javasolt ugyanakkor — 6sszhangban a teleptilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl
52616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelettel (TEKA) — a teriileten keletkezé 6sszes csapadékviz helyben
tartdsa és masodlagos felhaszndldsanak (példaul ontozévizként, vagy sziirkevizként) biztositasa,
amellyel példaul jelent6s mértékben csdkkenthet§ a felhaszndlt ivdviz mennyisége. Mdasodlagos
hasznositds esetében fontos, hogy a csapadékvizgy(jté rendszer kialakitasa soran el kell valasztani
egymastdl a gépjarmiivek altal jelent6sebben mértékben igénybevett burkolt feltletekrdl (pl. nagyobb
parkold stb.) és a gyalogos feliiletekrél, tetéfellletekrél szarmazd csapadékvizeket, mivel el6bbiek
fokozottabb el6tisztitast igényelnek. Amig egyéb esetekben elegendd szlirGracs beépitése (falevelek,
egyéb kisebb és nagyobb szennyez6dések megfogdsara), addig a gépjarm(iforgalombdl eredé
szennyezések kisz(irésére olaj- és zsirfogd beépitése valik sziikségessé. A csapadékvizek fentiek alapjan
csak megfeleld tisztitast kovet6en hasznosithatéak.
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A csapadékvizek 6sszegylijtését szolgald zaportarozé(k), vagy a masodlagos hasznositast biztositd
mdtargyak pontos helyét, helyeit, illetve azok méretét/méreteit a részletesebb tervezés soran kell
meghatarozni, pontositani. Ekkor sziikséges pontositani a tertileten/telkeken keletkezé csapadékvizek
mennyiségét is.

Villamosenergia-ellatas

A Lke 6vezetbél a Vt 6vezetbe torténé atsorolds, valamint a telkenkénti intenziv beépités a villamos
teljesitményigény ugrdsszer(i novekedését vonja maga utan. A korszerl energetikai elvarasok
(h6szivattyds rendszerek, e-mobilitas) figyelembevételével a varhatéd egyidejli csatlakozasi
teljesitmény az aldbbiak szerint becstilhetd:

A négy érintett ingatlanon megvaldsuld, 6sszesen koriilbeliil 24 db modern, vegyes funkcidju egység
villamosenergia-igénye — a tisztan elektromos gépészetet (h&szivattyus h(ités-flités) és az altalanos
haztartasi/irodai fogyasztokat alapul véve, az egyidejliségi tényezSk figyelembevételével — a 160-220
kVA tartomanyban varhato.

Ez a teljesitményigény a Juhasz Gyula utca — Vak Bottyan utca sarkan tizemel6 meglévé 22/0,4 kV-os
transzformatordllomasrél, a Vak Bottyan utcai foldkdbeles kisfesziltségl elosztéhalézaton keresztiil,
Uj csatlakozdsok kiépitésével nagy valdszinliséggel kiszolgalhatd, amennyiben ezt az elosztéhaldzat
aktudlis kiterheltsége lehet6vé teszi. A meglévé korzeti transzformator szabad kapacitdsanak
ellendrzése és lefoglaldsa szilkséges az MVM DEMASZ Aramhdlézati Kft.-nél igénybejelnetd
benyujtasdval, aki miszaki-gazdasagi tdjékoztatéban rogziti, hogy a beruhdzas megvaldsitasdhoz a
meglévé transzformatorallomas teljesitménybdvitése, vagy — az MVM DEMASZ el6irasa alapjan — egy
0j, a tervezési terlleten (javasoltan az épulet tomegébe integralva) elhelyezett 22/0,4 kV-os kompakt
transzformator telepitésére van-e sziikség.

A tervezési terilet déli hatarat (2605/43 hrsz.) érint6 22 kV-os szabadvezeték haldzati szakaszanak
pontos biztonsagi mingsitése a jelen tervfazisban — a tartdszerkezetek eltéré fizikai kialakitdsa miatt —
teljeskorlien nem igazolt. Erre tekintettel a telepitési tanulmanyterv a normal biztonsagi fokozatot
veszi alapul.

A 2/2013.(l. 22.) NGM rendelet alapjan a normal biztonsagi szint(i 22 kV-os vezeték biztonsagi vezete
a széls6 dramvezet6ktél vizszintesen mérve 5-5 méter. A tartdszerkezetek kereszttartdinak kinyuldsat
figyelembe véve ez a nyomvonal tengelyétdl (kozépvonaldtdl) szamitva koriilbelil 6,5 méteres
korlatozasi savot jelent, ami kismértékben érinti a telek déli részét.

Bar a hivatkozott rendelet ezen a fesziiltségszinten nem tartalmaz kategorikus épitési tilalmat, az
ovezeten beliili épitményelhelyezéshez az aramhalézati engedélyes (MVM DEMASZ) el6zetes
hozzajaruldsa sziikséges. Amennyiben a kés6bbi épitészeti tervezés soran a beépitési kontur ezt a savot
érinti, a beruhazdnak két lehetdsége van:

e az engedélyezési tervfazisban, egyedi kozelségi vizsgalattal igazolja a szolgaltaté felé a
szabvanyos biztonsagi tdvolsagok betartasat;

e kezdeményezi a hdldzati szakasz fokozott biztonsaguva torténd atépitését vagy foldkabelre
valo kivaltasat, amellyel a telket érint6 védGtavolsag megsziintethet6.

A Vt Gvezet biztositotta magasabb beépitési slirliség miatt javasolt a kedvezs tajolasu tet6fellileteken
napelemes (HMKE) rendszerek elhelyezése. Ez érdemben csokkentheti az épuletek haldzatrdl
vételezett csucsteljesitményét, és tamogatja a komplexum gazdasagos, fenntarthatd Gzemeltetését.
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GAaz- és tavhdgellatas

A tervezési terlilet foldgdzellatdsi adottsagai jok. A rendelkezésre allo6 kézml(inyilvantartdsi adatok
alapjan a tervezési teriiletet hatarolé Vak Bottydn utcdban — az OPUS TIGAZ Zrt. lizemeltetésében —
egy DN 50 keresztmetszetdl, kozépnyomasu foldgaz elosztovezeték hiuzddik. A meglévé kertvarosias
lakdépiiletek és az autdmoso gazelldtdsa ezen a gerinchaldzaton keresztil jelenleg is biztositott.
Amennyiben a tervezett Uj éplletek flitését és haszndlati melegviz (HMV) ellatasat foldgazbazison
(kondenzacids kazantechnolégidval) kivanjak megoldani, a varhaté h&igény a korszer(i szigetelési
szabvanyok mellett is jelentds lesz. A beépités teljes gazigénye (a funkcidk egyidejliségét és a HMV
csUcsterhelést figyelembe véve) varhatdan 13—17 gnm3/6 kapacitdsigényt jelent. Ezt a terhelést a Vak
Bottydn utcaban lévé kozépnyomadasu DN 50-es elosztévezeték szabad kapacitdsa varhatdan ki tudja
szolgdlni, igy haldzatbbvitésre (Uj gerincvezeték épitésére) nem lesz sziikség.

A foldgaz alapu héellatas valasztasa esetén az épitészeti tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani
a hatdlyos épliletenergetikai elGirasok.

A gdazkazanos rendszert kombinalni szikséges megujuld energiaforrdsokkal — példaul a tetdn
elhelyezett napelemes (HMKE) rendszerrel a villamos fogyasztds fedezésére, vagy
napkollektoros/hdszivattyls rasegitéssel a HMV termelésben —, hogy az épilet primer
energiafelhasznaldsa és a megujuld részardany megfeleljen a jogszabalyi kovetelményeknek.
Tavhdéellatads a kozelben nem épiilt ki, héellatas szempontjabdl nem figyelembevehet6.

Elektronikus hirkozlés

A tervezési terllet Vt (telepliléskozponti vegyes) Ovezetbe tortén6 dtsorolasa és a telkek
Osszevonasdval megvalodsuld intenziv beépités (lakasok és iroda vagy uzlethelyiség) megnoveli a
savszélesség- és adatbiztonsagi igényeket. A modern Uzleti/irodai kornyezet, a kereskedelmi egységek
elektronikus fizetési és vagyonvédelmi rendszerei, valamint a lakdsok okosotthon (Smart Home)
funkcidi nagy megbizhatosagu, optikai (FTTx) halézati kapcsolaton keresztiil szolgalhatok ki.

A tervezett funkcidvaltas és a megnovekedett kapacitasigény a Vak Bottydn utcdban meglévé
gerinchaldzatok felSl Gj, nagy sdvszélességli optikai bekotévezetékek létesitésével kiszolgalhato.
JelentGs kozterileti haldzatbdvités (Uj gerincvonal épitése) nem indokolt.
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2605/47

meglévG tervezett meglévé tervezett
PR 20 kV-os elosztdhdldzati szabadvezeték

st |
i l Tervezési trilet
Ivéviz gerincvezaték — [ 1] és biztonsAgi vezete (MVM DEMASZ) o] (Tervezesilerde

=T =

|:| Kbzkifolys |:| Kisfesziiltségli szabadvezeték
E |:| Nyomott szennyvizgylijts E |:| Kisfesz{iltséghi fdldkébel
E |:| Szennyviz bekdiovezetik 20/0,4 kV-0s transzformétor

Kézépnyomast foldgaz elosztévezeték
E— [_] reespyomasa ol

K6zmlivek felszini és felszin alatti létesitményei — k6zmUellatdsi javaslat
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3.2 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A javasolt kornyezetalakitdsnak megfelel§ fejlesztés megvaldsitdsa a terilethasznalat és az épitési
Ovezet mddositasat is egyaradnt sziikségessé teszi. Mivel a pontosan elhelyezni kivant rendeltetések
kore nem ismert, valamint folyamatban van a teleplésterv készitése igy jelen telepitési tanulmanyterv
nem fogalmaz meg konkrétan a HESZ rendelkezéseire vonatkozé mddositdsi javaslatot, de a fébb
beépitést meghatarozé paraméterek rogzitésre kertltek.

A telepliléskozponti teriiletek dvezeteinek differencidldsa a telepiilésterv feladata, a meglévg dvezeti
rendszer varhatdan at fog alakulni. Jelen tervi fazisban csak koncepcionalis javaslatot lehet adni.

3.2.1 A tervezett teriilethasznalat javaslata

Mivel a telepiléstervben teleplilésszerkezeti tervlap mar nem készil, és a tervlap hatdlyat veszti igy
terlilethasznalat mdédositasrol beszélhetiink. A hatalyos TSZT-n Lke jel( teriletfelhasznaldsi egységben
lévé 2605/40, 2605/41, 2605/42 és 2605/43 hrsz. telkeket Vt jel( telepliléskozpont, vegyes terilet
teriilethasznélatba kell &tsorolni. A telkek terilete 3454,25 m? = ~0,35 ha, ennyivel né a
telepiléskdzpont, vegyes teriiletek és ennyivel csokken a kertvarosias lakoteriiletének mérete
teleplilési szinten. A mddositas beépitésre szant tertliletfelhasznaldsok kozott torténik, Uj beépitésre
szant terilet kijel6lésével nem jar, igy a bioldgiai aktivitasérték potlas nem szikséges

3.2.2 A szabalyozasi terv (SZT) mddositasi javaslata

A szabdlyozasi terv tervlapjat az aldbbiak szerint kell mddositani:
e A 2605/40, 2605/41, 2605/42, és 2605/43 hrsz. telket Lke-2 jelli épitési 6vezetbdl Vt-X jelli
telepiiléskézpont vegyes épitési bvezetbe kell sorolni. A telkek teriilete 3454,25 m?2.
e Az 6vezethatdrokat ugy kell modositani, hogy az Ujonnan létrejové Vi-X jell épitési dvezet és az
Lke-2 épitési ovezetek hataran huzddjon.
e Javasolt paraméterek:
o beépithet6ség megengedett legnagyobb mértéke 60%
kialakitandd zoldfeliilet legkisebb mértéke 30%
megengedett legnagyobb parkdanymagassag 6,5 m
beépitési mdéd szabadonallo
el6kert 5,0 m

O O O O
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Szabalyozasi terv moédositasi javaslat
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TELEPITESI TANULMANYTERV

Cegléd Vak Bottyan utca 60—66. (2605/40, 2605/41, 2605/42
és 2605/43 hrsz) ingatlant érint6 épitési 6vezet mddositas

4 MELLEKLETEK
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bejegyzd hatdrozat, frkendsi ids: 35218/2018.05.22

név: CECLED VAROS JRECRMANYZATR

B7151/2/2020/2009.08.1

carls zat:

Q

G711/ 27202042009 .08 .14

37342 /2008.05.21
tulajdonba adas 33156/1993.03.02

. tull:pd.on:i. hin‘k'ld.: 1/

jogeoim: adisvétel
joghllas: tulajdencs
név: TEMPD CAFFE KFT

bej-egr:i hatirozak, érkezédsi idd: 2ILEL/27202

cim: 2767 TAFIOGYORGYE Batthydny Gt 1

019 0dWd

&

Nem hateles tulagloni lap

Gnal lé szoveges bejegyzée keletkaz

1. bajegyzd hatdrozat, drkezdmi idd: g

RESE
8.05.22

a g'lil:l 2605/38 hrez-i foldréezlat megoaztiza mordn.

fbﬁjegr:i hatarozat, érkezémi id

Telekalakitdei eljirds me
8002 54,/ 20018 .
jogosual t:

4/2018.10.25
torls hatarozat: 32411/2019/2018 .10 2%

név: CEGLED VAROS C TA
einm ;2700 -:evam?.gl tér 1.

** bajeqyzé hatiroz

ezéml icdb:

46181,/2018.12.28
Edrld hatarorat: 3I5447/3/20019.05.10

g_rlrzdn :vgléd. Varos énko'ma'nin.at 2700 I:nglc'-d.r Koszwth tér 1.]

Snallée széve
ttllkllnkitén L kérelme vimmzawtamitva.

g
E
% & <\) Folytatis a Jovetkezd lapon
AP\
=
2
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PRO REGIO KFT. Cegléd Vak Bottyan utca 60-66. (2605/40, 2605/41, 2605/42

TELEPITESI TANULMANYTERV és 2605/43 hrsz) ingatlant érintd épitési dvezet médositds
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Cegléd Jirisi Hivaral Foldhivarali Osztily
Cegléd 2700 Cogléd, Fossuth tir 7, 2701 Fi. 4%
Mea biteles tulajdoni lap - teljes masclal

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Megrendelés szdma 364034672019
2019.02., 28
CRGLED Szektor ;
Lalterialet 2605/41 helyrajzi szim
“winkdépzés alabt”
LRESZ
L. Rr ingatlan ascatai:
alrdzelat adatek earilak leak B jov. &
nimeléni dg/kivert megnevezdm/ min.o ha m2 !-:.Eill:
. Hiveatt bedpitetlen terclet o 758 ]
MRESE
"."i:u!.-jd:nl hanyad: 1/1 toels hathrozak: 4269773/2018.10 .12
bBajegyed hatdrezak, drkezdei id8: 3581872018 05 22
torlé ak: 42697372018 .10. 12

aredati hatirozat: I7342/2008.05.21
jegoim tulajdenba adds 3ZL56/1993.03.02
jogillin: tulajodonos

név: CEGLED VARDE OMBORMARTIATA
E- cime 2700 CESLED Komsuth tér 1. Q E"
g 2. tolajdeni (R W) § -E
= :-:-;::a hatiranat, drkeséei id8i 42697/1/2018.10.22 \ =
,-g jegoin sdiswitel =
E jegillin: tulajdenos 'E
[} v TEMPO CAFFE WET
E cim: 2767 TAPISCESPGYE Batthyény ot 1 %"
; 4 ;
5 L. bajegyzd hatdrorat, drkezdési ioé: ISB18/20 "'a
< Snalléd mzovegen bejegyzdn kelethezett IA 05438 hrez-G foldednzlet megomztdma mordn. E
2
L AJIFOHT LAP VEGE
g - E
I.E IE
e Q e
] O ]
I\ v 4
@
o
g =
s <
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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PRO REGIO KFT. Cegléd Vak Bottyan utca 60-66. (2605/40, 2605/41, 2605/42

TELEPITESI TANULMANYTERV és 2605/43 hrsz) ingatlant érintd épitési dvezet médositds
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Cegléd Jirizi Hivatal Foldhivatali Craztily
Cegléd 2700 Cegléd, Kozmuth tér 7. 2701 Pf 4% Cilfal: 111

Mo bitelas tulajdoni lap - teljes mAsolad *
Megrendelés szdma 171552402019 ®
2019.02, 28 ~
CRELED Szekbtor : 53 <\)

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

falterilet 2605/42 helyrajei szim
"rinképz iz alatt”
LEESE
1. Ar ingaklan adatai:
alrdzzlar adatek cartillak kak . E.jév. &
mirweléni dg/hkivert megnevezdn min.o ha m2 k_Eill . i
+ Havett bedpitetlen teralst o 718 1] %
DRESE
l'."'tul.jdm; hanyad: 1.1 torld hathkrozak: 426937372018.10.12 #
bajegyzd hatdrazab, drkezdsi ids: FS218/2019.0%. 22

tearld at: 428937272008 10.12
sredeti hatdrozat: ITI42/2008.05.21
jegoim tulajdonba acis FILS6/199F.03.02
jogallin tulajdenos
néw: CEGLED YARDS SHRORMARYIRTA
cim: 2700 CRGLED Homsuth tér 1.

. tolajdeni hiayaed: 1/1 x:

]

bajagyzd habdrazab, drkezdsi ids: 4269372/2018.140.12
jogoin alipwdtel

jogallis: tulajdonos

név: TEMPO CAFFE MFT

cim: ITET TAPIOGUORGYE Batthyday ot 1

z

=
'

bejegyzd hatirorat, drkezdmi idd: ISBLE/20

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Gnilléd mziveges bejegyzén keletkezett IA 605/38 hema-0 foldrénzlet megonztima mordn.

)
[ o

AJDONI LAP VEGE
‘ 4
QO
\ ‘\\’a
§ AS &
: @Q £
E E
TR, Y :
5= N i
5 5
Nem hiteles tulajdom lap Nem hiteles tulajdoni lap
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PRO REGIO KFT.
TELEPITESI TANULMANYTERV

Cegléd Vak Bottyan utca 60—66. (2605/40, 2605/41, 2605/42
és 2605/43 hrsz) ingatlant érint6 épitési 6vezet mddositas

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Fdldhivatali Foosztaly Foldhivatali
Osztdly 2.

Magyarorszag 2700 Cegléd, Kossuth
Coter7.

2700 CEGLED, VAK BOTTYAN UTCA 66.
Cegléd, Belteriilet, 2605/43
I. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
92399/2021.05.05

AZ INGATLAN ADATAL, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele
Kivett [ automoso

Il. RESZ
o Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
42275/2018.10.03
Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONDS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel

Név: LUMO CIGLE KFT .

Jogosult cime: 2700 CEGLED, Folyondar utca 31

ll. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
35818/2018.05.22

Onallé szdveges bejegyzés

Miivelési 4g / Kivett Megnevezés

Tulajdonilap-mésolat

it Oldal 1/1
. .. léd
Ugyazonositd: Ceg - . .
INVER/TULLAP/20260514/9578 Belterulet, 2605/43 helyrajzi szam
2026.05.14

Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm)

0 1255 0

Kataszteri jovedelem (AK)

Keletkezett a Cegléd 2605/38 hrsz-( foldrészlet megosztasa soran.

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
92399/2021.05.05

Onallé szdveges bejegyzés
Epiilet feltiintetés.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyito ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

40

ry



