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ELŐTERJESZTÉS
a Képviselő-testület 2019. június 20-i ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

A Gobbi Hilda Színjátszó Alapítvány (továbbiakban: Alapítvány), a 2018.09.19-én kelt levelében,  vásárlási szándékkal kereste meg a tulajdonos Cegléd Város Önkormányzatát, a ceglédi 0987/40 hrsz-ú, kivett „épület, udvar” megnevezésű, 1 ha 8.513 m2 nagyágú ingatlanra vonatkozóan, mely természetben Cegléden a Törteli úton, a volt laktanya területén helyezkedik el.
Kérésüket azzal indokolták, hogy az Alapítvány fenntartásában működő Patkós Irma Művészeti Iskola, Gimnázium, Szakgimnázium és AMI oktatási tevékenységének megkezdéséhez, működtetéséhez pályázatokat szeretnének igénybe venni, melynek feltétele, hogy saját tulajdonjogú ingatlannal rendelkezzenek.

Cegléd Város Önkormányzata örömmel vette a megkeresést, és támogatni kívánja egy olyan új oktatási intézmény létrejöttét, mely az országban egyedülálló, és a város oktatási és kulturális színvonalát is emelné.

Az Önkormányzat elköteleződését bizonyítja, hogy előnyben részesít egy leendő művészeti iskola alapításának lehetőségét, annak ellenére, hogy az ingatlan piaci kereslet fellendülő tendenciát mutat ipari, kereskedelmi befektetők részéről.

A vételár megállapítása a vagyonrendeletünk alapján történik, mely szerint az önkormányzati vagyon értékesítése esetén, a vagyontárgy forgalmi értékét hat hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés alapján lehet meghatározni. (34/2000. (XII. 8.) Ök. rendelet 16.§)
Az ingatlan értéke bruttó 109.855.000,- Ft. (Az értékbecslés előzetes egyeztetés alapján megtekinthető a CKÖH Beruházási és Közbiztonsági Irodáján.)

Több levélváltás után Cegléd Város Önkormányzata megvizsgálta az Alapítványnak nyújtható segítség lehetőségeit:

LEHETŐSÉGEK – jogszabályi háttér

1. BÉRLETI JOGVISZONY

2018.01.17-én bérleti szerződés aláírására került sor Cegléd Város Önkormányzata (Bérbeadó) és a Gobbi Hilda Színjátszó Alapítvány (Bérlő) között, mely szerződés, a 2007.12.11-én kötött bérleti szerződés aktualizálásaként jött létre.


A bérleti szerződés 3.2. pontja szerint:
„Felek jelen szerződést minkét fél általi aláírás napjától határozatlan időre kötik azzal a kikötéssel, hogy az 1.2. pontban meghatározott hasznosítási cél szerinti oktatási tevékenységet (oktató- nevelő és közművelődési feladatainak ellátásához) Bérlő a legkésőbb 2021. szeptemberében megkezdi a bérleményben. Az oktatási tevékenység megkezdésének határidejét a Felek bontó feltételként határozzák meg.”

· 2006. augusztus óta Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete, az Alapítvány rendelkezésre bocsájtotta az Ügyészség kb. 100 m² nagyságú pincehelyiségét  melyet a mai napig is ingyenesen használnak.

· 2007. december óta az Alapítvánnyal térítésmentes bérleti jogviszonyban áll, a megvásárolni kívánt ingatlan vonatkozásában.

2. VAGYONKEZELÉSBE ADÁS

A nemzeti vagyonról szóló, 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdése alapján:
„19. vagyonkezelő:
b) a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében:
ba) nemzetiségi önkormányzat, helyi vagy nemzetiségi önkormányzati társulás, valamint ezek fenntartása vagy irányítása alá tartozó intézmény,
bb) költségvetési szerv,
bc) köztestület,
bd) az állam, a helyi önkormányzat, a ba) alpontban meghatározott személyek együtt vagy külön-külön 100%-os tulajdonában álló gazdálkodó szervezet,
be) a bd) alpont szerinti gazdálkodó szervezet 100%-os tulajdonában álló gazdálkodó szervezet.
c) az egyházi jogi személy a tevékenysége ellátásához szükséges nemzeti vagyon tekintetében.”

Ugyanezen törvény 11. § (5) bekezdésében foglaltak alapján: 
„A vagyonkezelői jog kivételesen törvényben történő kijelöléssel, a törvényben megjelölt - a 3. § (1) bekezdés 19. pontjában felsoroltak körébe tartozó - személyekkel, vagy a törvényben egyedileg meghatározott jogi személlyel jön létre. Az állam és a helyi önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló nemzeti vagyon, a 2. mellékletben meghatározott nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű nemzeti vagyon, valamint az állam és a helyi önkormányzat kizárólagos gazdasági tevékenysége tekintetében a 3. § (1) bekezdés 19. pont a) alpont aa)-af) alpontjában, valamint b) és c) alpontjában felsorolt személyeken kívül kijelölés nem alkalmazható.”
A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 109. § (1) bekezdésében foglaltak szerint:  „A képviselő-testület a helyi önkormányzat tulajdonában lévő nemzeti vagyonra a nemzeti vagyonról szóló törvény rendelkezései szerint az önkormányzati közfeladat átadásához kapcsolódva vagyonkezelői jogot létesíthet. Vagyonkezelői jog önkormányzati lakóépületre és vegyes rendeltetésű épületre, társasházban lévő önkormányzati lakásra és nem lakás céljára szolgáló helyiségre kizárólag a helyi önkormányzat 100%-os tulajdonában álló gazdálkodó szervezettel, vagy annak 100%-os tulajdonában álló gazdálkodó szervezettel létesíthető, és kizárólag általuk gyakorolható. A vagyonkezelési szerződésnek a gazdálkodó szervezet tulajdonosi szerkezetében történő tulajdonos változás miatti megszűnésének esetére a nemzeti vagyonról szóló törvényben meghatározottak az irányadók.
(2) A képviselő-testület kizárólag a nemzeti vagyonról szóló törvényben meghatározott személyekkel köthet vagyonkezelési szerződést.”

3. ÉRTÉKESÍTÉS 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (3) bekezdés a) pontja alapján a BÉRLŐT elővásárlási jog illet meg. 

Ugyanezen törvény 14. § (2) bekezdésében foglaltak alapján: „Helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg.…”  tehát, a Magyar Államot elővásárlási jog NEM illeti meg:

Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete, az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 34/2000. (XII. 8.) Ök. rendeletével, a bérlő számára  elővásárlási jog alapján  történő értékesítést, az alábbiak szerint szabályozza:

„14. § Az önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésével kapcsolatos jogokat és kötelességeket a Képviselő-testület gyakorolja.
16. § (3) A bérlők által a bérleti jog megszerzésekor befizetett igénybevételi díjak nem téríthetők vissza, illetve nem számíthatók be a vételárba.
17. § (1) Az adásvételi szerződés megkötésekor a vevőnek
a) a teljes vételárat egy összegben ki kell egyenlítenie, kivéve a b) pontban foglalt esetben;
b) a vételár 50 %-át kell megfizetnie, ha
ba) bemutatja a vételre vonatkozó hitelintézet által kiállított hitelfelvételi igazolást és
bb) az adásvételi szerződésben rögzítik a tulajdonjog fenntartásával történő eladást, valamint
bc) az adásvételi szerződésben rögzítik, hogy a teljes vételár megfizetésének határideje az adásvételi szerződés aláírásától számított maximum hat hónap.”


ÖSSZEGZÉS

1. BÉRLETI JOGVISZONY 
2021. szeptemberig kell megkezdeni a bérleményben az oktatási tevékenységet Bérlőnek/Alapítványnak. Ennek elmaradása bontó feltétel. 

2. VAGYONKEZELÉSBE ADÁS 
Jogszabály alapján tulajdonos Önkormányzat nem létesíthet az Alapítvánnyal vagyonkezelői jogviszonyt. 

Az Alapítvány számára nem lenne elégséges sem a bérleti, sem a vagyonkezelői jogviszony, mivel az ingatlan átalakítását pályázati pénzekből kívánja megvalósítani – melynek feltétele, a tulajdonosi jogállás.


3. ÉRTÉKESÍTÉS feltételei:
· visszterhes – ellenérték fejében történő átruházás
· bérlő elővásárlási joga alapján
· vagyonrendelet figyelembevételével, értékbecslés alapján
· adásvételi szerződés megkötése, földhivatalba benyújtása
· vételár 50%-ának megfizetése
· a fennmaradó 50% 6 hónapon belüli törlesztése

A fentiek alapján, a visszterhes értékesítés lehetősége mindkét fél számára a legelőnyösebb és egyben az egyedüli megoldás: 

- Az Önkormányzat, Cegléd kulturális életének színvonalát emelné az ingatlan oktatási célú hasznosításával, melynek ellenértékét a város működtetésére, további fejlesztésére tudná fordítani.

- Az Alapítvány olyan saját tulajdonú ingatlanhoz jut, amelyben az egész ország kulturális értékeit gyarapíthatnák művészek kinevelésével.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot megtárgyalni, és a döntésüket meghozni szíveskedjenek!  

Az előterjesztést valamennyi állandó bizottság tárgyalja. A Bizottságok véleménye a Képviselő-testület ülésén helyben kerül kiosztásra jegyzőkönyvi kivonat formájában.

A döntéshozatal az Mötv. 46. § (1) bekezdése alapján, a (2) bekezdésben foglaltakra figyelemmel nyilvános ülés keretében, az 50. § rendelkezései alapján – figyelemmel a 42. § 1. pontjában foglalt rendelkezésre – minősített szavazati arányt igényel.


Kelt: Cegléd, 2019. június 11.
	Takáts László
	 polgármester

Láttam:          Hegedűs Ágota
          alpolgármester
















Határozati javaslat 


Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

1.) [bookmark: _GoBack]Jóváhagyja a Cegléd Város Önkormányzatának tulajdonát képező Cegléd, külterület 0987/40 hrsz-ú, kivett „épület, udvar” megnevezésű, 1 ha 8.513 m² nagyságú ingatlan értékesítését bruttó 109.855.000,- Ft azaz százkilencmillió-nyolcszázötvenötezer forint áron, a Gobbi Hilda Színjátszó Alapítvány (2737 Ceglédbercel, Ifjúság u.4.) részére azzal a céllal, hogy a fenntartásában működő Patkós Irma Művészeti Iskola, Gimnázium, Szakgimnázium és AMI az ingatlant iskola épületté alakítsa, és abban oktató, nevelő munkát folytasson.

2.) Amennyiben az oktatási cél nem valósul meg ˗ a szerződésben meghatározott időpontig ˗ az ingatlant eladó Cegléd Város Önkormányzata, az adásvételi szerződés megkötésekor kialkudott eladási áron visszavásárolja a vevő Gobbi Hilda Alapítványtól, az időközben megvalósított értéknövelő beruházások ellenértékének megtérítése nélkül.

3.) Felhatalmazza a Polgármestert, az ingatlan értékesítéséhez szükséges tárgyalásokat megkezdje, a szükséges nyilatkozatokat megtegye, valamint a kapcsolódó dokumentumokat, szerződést aláírja.

4.) Utasítja a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatalt a szükséges intézkedések megtételére.

Határidő: azonnal			                  Felelős:                         Takáts László
									          polgármester
		
A határozatot kapják:
1. Szakmai előterjesztő és általa:
2. Gobbi Hilda Színjátszó Alapítvány, 2737 Ceglédbercel, Ifjúság út 4.
3. Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal Pénzügyi Iroda
Láttam: 

Dr. Diósgyőri Gitta
 címzetes főjegyző
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