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Gyogyfiird6 és Szabadidékdzpont

2022. évi Uzleti terv

SzOveges kiegészités

Cegléd, 2022. januar 24.
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Melléklet:  Ceglédi Termalfiird6 Kft. 2022. évi eredményterve



1. Cégadatok

Ceglédi Termalfiirdé Uzemeltetd KA.

Székhely: 2700 Cegléd, Fiird6 at 27-29.

Cégbirdsagi bejegyzés kelte: 2002. november 12.

Cégbejegyzesi szam: 13-09-092498

Statisztikai szamjel: 12919400-9604-11313

Adodszam: 12919400-2-13

Tevékenységi kor: 9604'08 (fizikai kézérzetet javitod szolgaltatas)
Szdmlavezet6 bank: OTP Bank Nyrt. Budapesti Régio Ceglédi fidkja
Bankszamlaszam: 11784009-20603179

I1. Helyzetelemzés
Jelenleg a Ceglédi Termalfiirdé Kft. miikodése stabil, ez leginkdbb a szallitdéink tiirelmének

készonhetd. Uzleti terviink készitésekor 2022. jinius 3-i szezonkezdéssel és augusztus 31-i
szezonzarassal, és folyamatos miikodéssel terveztilk meg a cég a 2022-es évet. A jelenlegi
helyzetben a célunk tovabbra is az, hogy a junius - augusztusi fészezonban zavartalanul

tudjunk miikédni, és hogy a fészezonon kiviil se cstkkenjen a forgalmunk a Covid okozta

pandémia ellenére sem.

II1. Bevételek tervezése
Jelen tizleti terv készitésekor K éves bevételt 2021, évi tényadatokbol kiindulva 15 %-os

emelkedéssel szamolva hataroztuk meg. Az dgazat 2020. és 2021. évi tapasztalatok alapjan az
iskolai nyéri sziinet bekdszontével és az igazi nyari idojardas megérkezésével a fiirdok
latogatottsaga elérheti a korabbi években megszokott szintet, st meg is haladhatja azt.
Jelentds bevételndveld hatast var a Kft. a 2021. évben elkésziilt (ij meleg vizes medencétél is,
ami egy nyitas ota fenndllé versenyhatranyt kiiszob6l ki. A turizmus agazat esetén nagyon
nehéz feladat a bevételtervezés, hiszen a nyari idojards képes mindkét (+/-) iranyba
jelentésen, akar 10 — 20 %-kal elmozditani. Ami a bevételtervezéskor tovabbi nagy
nehézséget okoz, hogy a kormany dontése értelmében az 6nkormanyzati tulajdoni flirdék sem
emelhetik meg araikat 2022. julius 1-ig. A szezon kozben torténé aremelés pedig egy nagyon
nagy kockazattal rendelkez6 dontés lenne, hiszen a vendég nehezen fogadna el a tényt, hogy
junius 30-an még 2020. évi 4ron tud bejonni, masnap pedig egy 20 %-kal megemelt aron. Igy
az lizemeltetdi oldalrdl varva vart aremelés és 0j jegyar struktura csak a 2023-sa fészezonra

valik bevethetoévé. Masik nagy veszélyforras lehet 2022. évre, hogy a kormany lehetové tette
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a SZEP kartyakkal torténé élelmiszervasarlast, igy a kartyakon rendelkezésre allo pénz
megosztodik a turizmus és egyéb szektorok kozott.

Tovabbra is folyamatosan dolgozunk azon, hogy minél tobb programot, rendezvényt tudjunk a
fiird6be és annak kozvetlen kormnyékére csabitani a kialakult vendégkdr megtartasa mellett.

Az elmult szezonok alakulasabdl kiindulva elmondhatd, hogy kizardlag a létesitmény és az

attrakciok folyamatos bovitésével és fejlesztésével érhetdk el a régbta kitiizott célok.

2022. évben a Ceglédi Termalfirdé Kft. 60.000.000,- Ft tulajdonosi téamogatast kér az
onkormanyzattol. Az Osszeg megegyezik a 2021. évi szinttel. A finanszirozas jogeimét a
2020.és 2021. év mintdjara kérjiik meghatarozni, azaz jogcime: Személyi jellegii kiadasok
tdmogatasa.

Az Osszeg jovahagyas esetén a tulajdonos onkorményzat lehetévé teszi, hogy a Kft. a

foszezonig a likvid helyzetét fenntartsa, a nyarra valé felkésziilés, kisebb varatlan miiszaki

problémakezelések a tulajdonos kiilon segitsége nélkiil rendben megtorténjenek.

Amennyiben a tulajdonos Onkormanyzat pénziigyi helyzete megengedi, 60.000.000,- Ft
felhalmozasi tamogatéast szeretne kapni a Ceglédi Termalfiirdé a mésodik egész évben
lizemel6 100 m2-es szabadtéri medence megépitésére. A beruhazas 6sszkoltsége

120.000.000,- Ft, melybdl a fennmarado részt a Kft. a 2022. és 2023. éves sajat bevételébdl

kivanja potolni.

IV. Kiadasok tervezése
2022-ben a varakozdsaink szerint a minimélisan, de ndvekedd arbevétel mellett a kéltségek

drasztikusan fognak novekedni. Az el6z6 évek tendencidjahoz hasonléan tébb pénzeszkézt
igényel majd a miszaki karbantartds. A minimalbérek 20 %-os emelkedése miatt nemcsak a
személyi jellegli raforditasokndl, hanem a dontéen élomunkat alkalmazé szolgaltatok
bérkoltségének ndvekedése miatt, az igénybe vett szolgaltatdsok esetén is tovabbi komoly
novekedésre kell szamitanunk. Az anyagkéltségek esetében pedig a koziizemi arak drasztikus
megemelkedése miatt kell jelentds kiadasnivekedéssel szamolni.

A személyi jellegli koltségek tervezésénél a 2021. évi tényadatokra keriil felszamitasra a 15
%, béremelés, mely fedezete a tulajdonosi timogatés és a cég sajat bevétele. A Kft. 2022. évre

tervezett atlagos dllomnyi létszama: 38 6. A 2002. évre tervezett cafetéria dsszege 200.000,-

Ft/f6.



Anyagjellegi kiaddsok és Egyéb igénybevett szolgaltatasok tervezése esetén a 2021. évi
tényadatok képezték a kiinduld adatokat, az anyagjellegli raforditdsoknal a kodziizemi arak
valtozasa miatt 15 %- névekedéssel terveziink, azonban az igénybevett szolgaltatdsok esetén a

bémoévekmény hatasat, karbantartasok és felajitasok elmaradasédval és atiitemezésével

probaljuk meg ellensulyozni.

A Ceglédi Termalfiirds Uzemelteto Kft. altal meghatarozott fo célkitiizés a tulajdonosi
elvarasokhoz igazodik 2022-ben is. Feladatunk a mar elkezdett eredményjavitod intézkedések
folytatasa, a likvid pénzligyi helyzet megorzése, azzal a kiegészitéssel, hogy gondoskodnunk
kell az lizemeltetett vagyonelemek karbantartasardl, mely biztositja a hosszu tavi mikodés

feltételeit és természetesen noveli a vendégelégedettségi szintet.

2022-ben is kérjiik, hogy az el6z6 évekhez hasonldan az 6nkormanyzati finanszirozast a VII.
pontban megjeldlt ltemterv szerint, az év elsé negyedévében bocsdssa a tulajdonos

onkorményzat a Kft. rendelkezésére a zavartalan szezonra t6rténé felkésziilés érdekében.

V. Kockazatok:
e miiszaki meghibasodasok: a gépészet terén az elavulds miatt a karbantartdsi koltségek,

eszkozpotlasok a tervezettnél jobban megugorhatnak;

o szennyvizmérés kialakitasara kotelez két csatlakozasi ponton a szolgaltato;

e beazasok (foépiilet, lelatd) elharitasa, kazancserék varhatéan magas koltségekkel
jamak. Végszikség esetén nem lesznek eloszthatok a koltségek egyenletesen tobb
évre;

e a minimalbér tovabbi emelése miatt a bérkoltségek, igénybevett szolgaltatasok a
vartnal jobban novekednek tovabbra is;

e novekvo fluktuacio;

e konkurencia allami forrasbdl torténd fejlodése.

VI. Meghatarozott célok, végrehajtott beruhazasok, illetve rovid, kozéptavon sziikséges

beruhazasok

Meghatirozott célok:

1. A vendégszam és a vendégéjszakak novelése,

2. Miszaki allapot javitasa



A folyamatos fizetOképesség megtartasa
Meérleg Szerinti Eredmény javitasa, az éves tulajdonosi finanszirozéas csékkentése
Eszk6zpotlasok, kisebb-nagyobb beruhdzisok megvalésitasa

Komyezo szallashelyek szaménak novekedésének segitése

N o oa W

Egyiittmiikodo partnerek kdrének bovitése

A jovbben is az a cél, hogy az év elején tervezett dnkormanyzati finanszirozason til lehetbleg
ne kelljen az 6nkormanyzathoz fordulni a miitkddéshez kapcsolodéd pénziigyi segitségért, de a

tobbmilliard forint értékii ingatlanon az idé elorehaladtaval a kockazatok novekedésére és

esetleges rendkiviili kiaddsokra szamitani kell.

2022. évre tervezett beruhizasok:

o Oltdzokapacitas bovités

e Kupolacsere a foépiileten

e 2db légudvar befedése, tovabbi fejlesztések eldkészitése céljabol
e Medence épités

e Napozoagy beszerzés

e Kemping kazancsere

e Kamerarendszer bévitése

Esetleges kiilsés forrasbél rovid- illetve kozéptavii megvalésitandé beruhdzasok:

Rivid tavi beruhazasi terv (vizfeliilet-ngvelés és cstiszdaépités nélkiil)
(becsiilt adatok forintban)

e [itéskorszerisités 18.000.000,-
o Fiird6 Foépiilet szocidlis blokk felujitas 20.000.000,-
e Apartman hazak bovitése (2-3 blokk bovitése): 20.000.000,-

13.000.000,-

e Napelemes rendszer kiépitése 1. litem (vizmii):

Kézéptavi beruhdzasi terv (vizfeliilet-novelés és csuszdaépités nélkiil)
(becsiilt adatok forintban)

e Napelem rendszer I1. litem (vizm{): 15.000.000.-
e Napelem rendszer I1I. litem (fiird6): 20.000.000,-
30.000.000,-

e Kempingbovités



Amennyiben Kft. nyari bevételeinek alakulasa a terveknél pozitivabb eredményt mutat majd,
akkor a tbbletbevételbsl a K fi. folytatni kivanja a megkezdett karbantartasait, felvujitasait.

VII. 2022. évi finanszirozas vart iitemezése

Hénap 1w mviv|vi|vin|[vin[IX[ X ] XI X [Ossz.j
Ffell’nal'mozém‘ 60 60
célu tamogatas

Személyi jellegii

kiaddsok 25 1 15 | 20 60
tamogatasa J

(adatok milli6 Ft-ban)

Cegléd, 2022. januar 24.
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Gydgytirdd és Srabadiddkdzpon!

2/2022. (11.2.) sz. Fb. hatdrozat

A Ceglédi Termalfiirdé Uzemelteté Kft. Feliigyel6 Bizottsiga

1. elfogadja a Ceglédi Termalfiirdd Kft. 2022. évi lizleti tervét és eredménytervét

2022. februar 2.

A/
ey
Konya Agnes
Feliigyel6 Bizottsag elndke







