FOEPITESZI FELIEGYZES

a
Cegléd Varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidjanak felllvizsgdlatahoz sziikséges
Megalapozé Vizsgalat tartalmarél, és az Orokségvédelmi hatdstanulmany tartalmarél

Jelen feljegyzés, mely a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.
15.) Kormanyrendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan késziilt.

A munka targya (Id. A) pont) a hatalyos integralt telepiilésfejlesztési stratégia feltlvizsgalata,
ezért a dokumentacio a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 45. § (6)
bekezdésében foglaltak szerint, a Tr. tartalmi kévetelményei alapjan késziil.

A) A munka targya:

Cegléd Varos Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiajanak feliilvizsgalata

B) Az ITS feluilvizsgalatahoz sziikséges Megalapozé Vizsgalat tartalma :
(a fejlesztési feladatnak megfeleld tartalommal és mélységben )

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.2. A teriletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Tertiletfejlesztési
Koncepcioval és a teriletileg relevans varmegyei, valamint térségi
teriiletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) valé Gsszefiiggések
vizsgalata

1.3. A terliletrendezési tervekkel valo osszefuggések vizsgalata

1.4. A szomszédos teleplilések hatalyos telepulésszerkezeti terveinek — az
adott telepilés fejlesztését befolydsold — vonatkozd megallapitasai

1.5. Hatdlyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatdsa

1.5.1. A hatdlyos fejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési
stratégia vonatkozd megallapitasai

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepulésrendezési szerz6dések

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgdlata

1.6.2. A hatdlyos telepilésszerkezeti terv megallapitdsai, megvaldsult
elemek

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesség, nemzetiségi 0Osszetétel, képzettség,
foglalkoztatottsag, jovedelmi viszonyok, életmindség

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegz6dés, konfliktusok, érdekviszonyok

1.7.3. Telepiilési identitast er8sitd tényezdk (torténeti és kulturalis
adottsagok, tdrsadalmi élet, szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi
kotédés, civil szervezddések, vallasi kozosségek stb.)

1.8. A telepliilés humadn infrastrukturdja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatas, egészségligy stb.)

1.8.2. Esélyegyenldség biztositasa




1.9. A telepiilés gazdasdaga

1.9.1. Atelepiilés gazdasdgi sulya, szerepkére

1.9.2. Atelepllés fébb gazdasagi dgazatai, jellemzéi

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhazasai
teleptilést érint6 fejlesztési elképzelése

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasolé tényez6k (elérhetéség,
munkaer6 képzettsége, K+F stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

1.10. Az 6nkormdnyzat gazddlkoddsa, a telepiilésfejlesztés eszkéz- és intézmén yrendszere
1.10.1. Koltségvetes, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

1.10.2. Az 6nkorményzat telepiilésfejlesztési tevékenysége,
intézményrendszere

1.10.3. Gazdaségfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

1.10.6. Intézményfenntartas

1.10.7. Energiagazdalkodas

1.11. Telepulésiizemeltetési szolgaltatasok, okos varos telepiilési
szolgaltatasok

1.12. A tdji és természeti adottsdgok vizsgdlata

1.12.3. Védett, védend® tdji-, természeti értékek, teriiletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek
1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zéldfeliileti rendszer vizsgdlata

1.13.1 A teleplilési z6ldfelileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionald szempontbdl lényeges, valamint a
zoldfeliileti karaktert meghatarozo elemek

1.13.1.2. z6ldfeliileti elldtottsag értékelése

1.13.2. A zéldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgdlata

1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.5. alulhasznositott barnamezds tertletek

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlomosodott, degraddlédott) terilet
1.14.2. A telekstruktura vizsgdlata

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

1.14.7. Az epitett kornyezet konfliktusai, problémdi

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halozatok és haldzati kapcsolatok

1.15.2. Koézuti kézlekedés

1.15.3. KOz0sségi kozlekedés

1.15.3.1. kozuti

1.15.3.2. kotottpalyas

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

1.15.5. Parkolas

1.16. Kézmidivesités

1.16.1. Vizik6zmtivek

1.16.1.1. vizgazdalkodds és vizellatas (iv6-, ipari-, tiizolté-, &ntdzéviz,
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termalviz hasznositas)

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezeés

1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodds és energiaellatas (villamos energia,
kozvilagitas, gazellatas, tavhéelldtas és mas ellatdrendszerek)

1.16.2.2. megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a koérnyezettudatos
energiagazddlkodas lehetdségei

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése
1.16.3. Elektronikus hirkézlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték
nélkali hirkozlési épitmények)

1.17. Kdrnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.9. Fennalld kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

1.18. Katasztréfavédelem (teriiletfelhaszndldst, beépitést, befolydsolo
vagy korldatozo tényezdk)

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettseg

1.18.2.2. belvizveszélyes terliletek

1.20. Varosi klima

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése
A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk
Osszevetéese, folyamataik elemzése

3. HELYZETERTEKEL® MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélséséges, a teleplilési kornyezettel szemben
tamasztott altalanos kovetelményeknek ellentmondo, problematikus témakorok kiemelése. A
telepiilés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak osszefoglaldsa, a telepulés-
veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasolo kiilsé és belsé
tényez6k 6sszefoglalo értékelése

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2. Problématérkép/értéktérkép

3.3. Eltérd jellemzdékkel rendelkez6 telepiilésrészek

3.3.1. telepiilésreszek kijeldlése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa,
térképi abrazolasa, a lehatarolt teleplilésrészek rovid bemutatasa

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatérolésa,
térképi abrazolasa és helyzetelemzése (potencialis akcioteriiletek)

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igényls teriiletek lehatérolasa,
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térképi abréazoldsa és helyzetelemzése (potencialis akcidteriiletek)

Az ITS felulvizsgalathoz a megalapozé vizsgalatot az adott fejlesztési feladatnak megfeleld
részletezettséggel kell kidolgozni, az irrelevans fejezetek elhagyhaték. A teljes telepiilésre
2022 évben késziilt, és a 278/2022. (IX.22.) hatarozattal elfogadott, telepiilésrendezési
eszk6z6k megalapozé vizsgdlat munkarészei felhaszndlhaték, azokat ismételten nem kell
bemutatni, dokumentalni.

C) Az elhagyott tartalmi elemek indokoldsa:

A hatdlyos, 2022-ben jévdhagyott telepiilésrendezési eszkozékhoz a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 1. sz. melléklete szerinti tartalommal késziilt Megalapozé
Vizsgalat a Tr. 3/A. § (3) bekezdés alapjan térgyi feliilvizsgalat soran teljes mértékben
felhasznélhatd, kiegészités csak a B) pontban felsoroltak szerint sziikséges, a fejlesztési
feladatnak megfeleld tartalommal és tartalmi mélységben.

D) Az Ordkségvédelmi hatdstanulmany tartalma

A hatalyos, 2022-ben a 278/2022. (IX.22.) hatarozattal elfogadott, telepiilésrendezési
eszkozokhoz a 68/2012. (IV. 9.) Korm. rendelet 14. sz. melléklete szerinti tartalommal késziilt
Orékségvédelmi hatdstanulmany a 2001. évi LXIV. térvény 85/A. § (1) bekezdés alapjan
targyi feliilvizsgalat soran telijes mértékben felhasznalhatd, kiegészitése csak az uj
akcioteriiletekre, beavatkozasi teriiletekre vonatkozé 6rékségvédelmi hatasvizsgalattal
sziikséges.
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