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Cegléd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
....[2024. (........) Onkormanyzati hatarozata
Cegléd Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl sz616 278/2022. (IX. 22.) dnkormanyzat
hatarozat médositasarol

Cegléd Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
520616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan, az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szdlé 1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva elfogadja Cegléd Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiletének  278/2022. (IX. 22.) Onkormanyzati hatdrozataval jévahagyott
telepulésszerkezeti tervének modositasat a tervezési tertileten.

Cegléd Varos Telepiilésszerkezeti terve a tervezési tertilet vonatkozdsaban jelen hatarozat
1. melléklete szerint médosul. Cegléd Varos Teleplilésszerkezeti tervének leirdsa a tervezési

terillet vonatkozasaban jelen hatarozat 2. melléklete szerint modosul.

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-m jell A tervezési teriiletet tartalmazé mddositott telepiilésszerkezeti
terv

2. melléklet: Telepulésszerkezeti terv mddositasanak leirdsa

Kelt: Cegléd, 2024. ................... ... napjan
Felel8s: Dr. Csaky Andras polgarmester
Hatarid&: folyamatos

Dr. Csaky Andras Dr. Didsgydri Gitta
Polgarmester Cimzetes f6jegyzd
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Urban Landscape Design
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2. melléklet

Cegléd Varos Onkormadnyzatdnak .../2024. (....) sz. hatdrozata
Cegléd Varos Telepiilésszerkezeti tervének 1. sz. médositasarol

A SZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA

1.1.3. Beépitésre nem szant teriiletek fejezetének Erdéteriiletek alfejezete az alabbiakkal
egésziil ki:

,,Jelen tervmddositds uj erd6tertletek kijel6lésére vonatkozd javaslatot a 441 sz. féut Cegléd
keleti elkeril§ szakasz nyomvonaldnak mentén fogalmaz meg. Véderd@ kertilt kijel6lésre a 140
sz. Cegléd - Szeged vasutvonal és a 441. sz. f6ut meglévd szakasza kdzott, illetve

a 331. sz. féuttdl indul keleti irdnyba a 100a sz. Budapest - Cegléd - Szolnok vasutvonal kdzétti
szakaszon. A tdji természeti adottsagoknak megfelel8, alacsony fenntartdsiigényli névényzet
telepitése tervezett tébbszintes takaré névényzet kialakitdssal. Az Uj telepitésti fdsitds tébb
funkciét is betdlt, hiszen a tébbszintl mintegy 10 m széles sdv, védd, esztétikai és 6koldgiai
funkcidt egyardnt betélt. A sdvok 2 fasorral és 4 soron cserje aldtelepitéssel tervezettek a
szlikséges szakaszokon. ,,

1.5 A Kozlekedés fejezet 1.5.1. Orszagos kozutak alfejezetében a 2. bekezdés helyébe a
kovetkez6 lép:

,, A 31. és 441. szamu f6utak tervezett tdvlati nyomvonala a beltertiletet kelet fel6l kerdili el. A
nyomvonal a 331. sz. féuttdl indul keleti iranyba 2x1 sdvos kialakitdssal, 441. sz. féutként. Dél
felé fordulva kiilén szintben keresztezi a 100a sz. Budapest - Cegléd - Szolnok vasutvonalat,
majd a téltésrdl visszaérve a terepszintre szintben keresztezi a 4. sz. féutat. Tovdbb haladva
dél felé szintben keresztezi a 4609. j. 6k. utat és miitdrgyakon keresztiil a Blidds-eret, illetve a
Gerje-patakot. Ezutdn nyugat felé fordul, ahol kiildn szintben keresztezi a 140 sz. Cegléd -
Szeged vasutvonalat, véglil a 441. sz. f6ut meglévs burkolatdndl ér véget.”

Az 1.5.2 Belsé Uthalozat fejezet a kdvetkezokkel egésziil ki:
,»A jarmUosztdlyozés csomopontok jelenleg is torldddsokat okoznak, azonban a Térteli tton

(4609 j. uton) taldlhaté kérhdz fejlesztése tovdbbi forgalomfejlédést generdl. Jelen
tervmédositds a 4 sz. f6ut és 441 sz. féut, illetve 4609 j. utak csomdpontjainak kérforgalmu
csomdponttd térténd fejlesztésére tesz javaslatot, mely Cegléd Vdros Onkormdnyzatdnak
tervei k6z6tt prioritdssal szerepel. ,,

A 2.1. Teriiletfelhaszndlasi valtozasok adatai és mutatoi tablazat helyébe az alabbi tablazat
lép:

Sorszam | Erintett teriilet, helyrajzi szam | Teriilet Jelenlegi Tervezett
mérete tertlet- terdlet-
felhasznalds, | felhasznalas,
Ovezet Ovezet
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01096/69, 0196/65-68, 1096/39,
1096/3,1096/28-30, 01096/87,
01096/20, 01096/44, 01092/23,
01092/10-12, 01092/15, 01092/17,

01092/18, 01092/20, 01092/5,

0825/20, 0825/286, 0825/40-46,
0825/60-61, 0825/225, 0825, 22,
0825/219, 0825/292 hrsz-ek egy

része

4,1849 ha

Ma —

Ev

01096/74-01096/70,  01097/5,
01097/4, 01096/46,
01096/1001092/10, 01092/20,

01092/23, 0825/21, 0825/19

3,053 ha

Ma —

Kou

01094hrsz egy része

0,26 ha

Kou —

Ma

0986 hrsz egy része

0,113 ha

Ma —

Kou

01109/12,
01107/6,

01126/8,  01109/7,
01109/17, 01109/18,
01106/18-01106/22, 01106/3,
01106/11, 01096/35, 01096/75,
01096/49, 01096/73, 01096/69-
01096/65, 01096/46, 1096/39-
1096/37 01096/31-01096/22,
01096/87- 01096/89, 01096/20,

01096/17, 01096/9, 01096/18,
01096/60, 01096/86, 01096/44,
01092/10-01092/12, 01092/15,
01092/17, 01092/18, 01092/20,
01092/36, 01043/7, 01043/6,
01041/2, 01041/4, 01037/20,
01037/2,  01029/4, 01029/2,
01015/7, 01017/6-01017/1, 01018,
01019/1, 01021/1, 01009/8-
01009/16, 01008, 0989/3,
0988/4, 0988/s5, 0960/21,
0960/12, 0960/2, 0962/19,

0962/20, 0963, 0967/1, 0967/3,
0970, 0978, 0974, 0971/2, 0972,
0973, 0912, 0834/8, 0834/12,

0827/112, 0827/37-0827/41,
0827/35, 0827/4, 0825/20,
0825/286, 0825/39-0825/46,

131,25 ha

M3 —

Kou
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0825/60, 0825/225, 0825/222,
0825/219, 0825/292, 0825/288,
0825/295, 0356/7 hrsz-ek egy
része
6. 01106/23 hrsz-ek egy része 0,24 ha Gip-m — Kou
01106/12, 01060/6, 0960/20, | 0,74 ha E— Kéu
0961 egy része
8. 01079 egy része 0,05 ha Kok — Koéu
9. 01032, 01008 hrsz-ek egy része | 0,19 ha V- Koéu
10. 01014, 0961 hrsz-ek egy része 0,35 ha Kéu — Ma
1. 0989/3 hrsz egy része 0,04 ha M3 — \%
12. 0987/17 egy része 0,25 ha Gip — M3
13. 0987/17 egy része 0,58 ha Gip — Kéu
14. 0988/4, 0988/41 egy része 0,61 ha Ma — Ev
15. 0988/41 egy része 0,0067 ha Ma — Koéu
16. 0987/71 egy része 0,0098 ha Gip — Kéu
17. 01009/8-01009/14 hrsz-ek egy | 1,48 ha Kb-nap — Koéu
része
18. 01009/15 hrsz egy része 0,15 ha M3 — Kb-nap
19. 2633/6, 2604, 2633/2 hrsz-ek egy | 0,32 ha Zkk — Kéu
része
20. 090/32 hrsz egy része 0,02 ha Vt — Kéu
21. 0984 hrsz egy része hrsz egy | 0,99 ha Kéu — Gip
része
22. 0984 hrsz egy része 0,31 ha Koéu — Ev
23. 0910 hrsz 1,3505 ha Ma — Kok
24. 0825/262, 0825/263 hrsz-ek egy | 0,0096 Gksz — Koéu
része

3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

terilletfelhasznalds Uj terilletfelhaszndlds
Teriletfelhasznalds kiindulé dllapot (ha) |véltozasok (ha) ((ha)
Kisvarosias lakétertlet (Lk) 280,55 280,55
E(Lekr:)/arosms lakdtertilet 130,876 130,876
Falusias lakdtertilet (Lf) 275,81 275,81
Hétvégihazas udilStertlet
() 85,993 85,993
Udiil8hazas tdiilSteriilet
(i) 13,42 13,42
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Telepiiléskdzpont teriilet

(Vt) 93769 -0,02 93767
Kereskedelmi-szolgaltatd 102,07 0,18 501.88
gazdasdgi terilet (Gksz) ’ -0,0096 ’
0,24
0,25
0,58
521,849 +0,61 522,7992
+0,43
+0,99
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) -0,0098
Kilénleges beépitésre szant
ter(jletei (K) 191,82 191,82
Zoldtertletek (kézpark)
(Zkp) 26,462 0,32 26,142
zoldtertletek (kozkert) (Zkk)
Védelmi erdGteriletek (Ev) +4,18
Gazdasagi erddtertletek (Eg))2671,005 0,74 2674,445
K&zjoléti erdd teriilet (Ep) +0,31
'4;18
3,13
0,113
131,25
0,04
Altaldnos mezdgazdasagi 0,61
terlletek (Ma) ; ; 16978,36 0,15 16838,39
+0,26
+0,35
+0,25
-0,0067
r1,3505
Kertes mezdgazdasagi
tertletek (ME) © 169,07 169,07
Vizgazdalkodasi teriletek (V)}21,06 019 20,91
+0,04
1,48
Kildénleges beépitésre nem 43,49 +0,15 42,16
szant teriiletek (Kk, Kb)
2057,39 313
(ebbdl 31,1130 ha a :?3’:135
tervezett elkerl6 ’
Kozuti Kdzlekedési teriilet nyomvonala a +0,24 6
(KOu) hatélyos terven, ami IS’ZJ‘; 219345
nincs a terdleti ’
mérlegbe :8’1598
beleszamitva) ’
+1,48
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+0,32
+0,02
+0,18
0,26
0,35
'0;43
'0;99
0,31
+0,096
+0,0098
+0,0067

Kotottpalyas kozlekedési

terllet (Kok)

124,1

-0,05
+1,3505

125,4005

OSSZESEN:

24487

24487

4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

4.1. A PMTrT Szerkezeti terv és a Cegléd TRE médositas teriileti mérlege:

A PMTrT Szerkezeti Terv terileti mérlege:

naldsi egységbe
kell sorolni

Térségi mérete |Erre a célra Lehetséges A 2022-es tervelen mddositas
kategdria terliletnagysag |utan igénybesordn a teriileti
(ha) vehetd tervtol valg|
teriiletek eltérés (ha)
(ha)
barmely
telepillési telepUlési
~'eP 2661,1 [teriletfelhasz- 2661,1
terseg (1<
nalasi
egységbe
sajatos
terlletfelhasz | 108,9 108,9 legaldbb: 108,9
nalasu térség
Erd6k Ovezete
o5k &t erd§ oooisbb:  egaldbb:
terdletfelhasz-
” . 1z . 5621,625 5621,625
erdégazddlko-| 5917,5 [ndlasi egységbe
dasi térség kell sorolni.
|génybe vehetd]  legfeliebb: legfeljebb: eItere.s: 1,5631 ha,
o 295,875 280,795 legfeljebb:
) ’ 279,2319
75%-at
mez6gazda elsdlegesen , legalabb:
sagi 15707,6 mez6gazdasagi legaldbb: 11780,7 legalabb: 11758,4461 ha
rérség ’™ teriletfelhasz- ) " 11763,07 ’
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Igénybe vehetd:
25%
fennmaradd
részen
nagyvarosias  [legfeljebb: 3926,9
lakéterilet és
vegyes teriilet
épitési Ovezet
nem jel6lhetd ki

eltérés: 4,6239
legfeljebb: @ terv  utdn
3909,27 igénybe vehetd:
3904,6461 ha

viz
gazdalkodasi 92,14 92,14 92,14
térség

Igazgatasi
terdilet 24487,2
Osszesen:

Az OTrT és a PMTrT térségi 6vezeteinek valé megfelelés:

Orszagos Teriiletrendezési Terv Ovezeti érintettségei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendeletben meghatarozott kiegészité 6vezetek:

Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Cegléd kézigazgatasi terlletét az OTrT
szerint 8, a PMTrT szerint 9 kiilénb6z6 térségi 6vezet érinti, de ezek kdzll a tervezési
terlileteket csak 6sszesen 7 dvezet érinti:

Az OTrT tervezési teriileteket érint§ dvezetei:

o orszagos Okoldgiai halézat magteriilet Gvezete

o orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd dvezete

o erd6k dvezete

o tajképvédelmi teriilet Gvezete

A PMTrT tervezési tertileteket érintd Gvezetei:
o erdé@telepitésre javasolt tertilet Gvezete

A teljes telepiilést érinti:
- Honvédelmi teriilet 6vezete
- Asvanyi nyersanyagvagyon altal érintett telepiilés
- Tanyas tertiiletek dvezete altal érintett telepilés
- Logisztikai fejlesztések tAmogatott célteriilete altal érintett telepiilés
- Turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriilete altal érintett telepiilés
- Klimavaltozdsnak fokozottan kitett teriilet altal érintett teleplilés

A fentiek alapjan tehat a tervi megolddsok és az MaTRT, a PMTrT, valamint az MvM
rendelet kdz6tti 6sszhang dsszességében érvényesiil.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE
Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szél6 torvény 7.8 (3) bekezdés b) pontja

kimondja, hogy ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlleg a
telepiilés kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitasértéke az atmindsités elbtti aktivitas
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értékhez képest, az e térvény végrehajtasara kiadott jogszabdlyokban meghatarozottak
szerint nem csékkenhet.

Hasonldan szabdlyoz a 419/2021. (VIl.15.) Kormanyrendelet, amelynek 18.§ (1) bekezdése
szerint egy hektar teriiletet meghaladd Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén
sziikséges a bioldgiai aktivitasérték szamitast elvégezni.

» Tekintettel arra, hogy ezen telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa soran nem
térténik 1 ha- nal nagyobb beépitésre szant teriilet kijelolés, ezért a biolégiai
aktivitasérték szamitast nem kell elvégezni. Ennek megfeleléen a kovetkezé
tervmoddositas soran tovabbra is +2,60 pont hasznalhaté fel.
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Cegléd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ............. dnkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (IX. 29.) dnkormanyzati rendelet
mddositasardl

Cegléd Varos KépviselS-testiilete a magyar épitészetrdl szdlé 2023. évi C. torvény
(tovdbbiakban Méptv.) 79. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint a telepilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrdl, valamint az
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. §-ban meghatdrozott véleményezdk szerinti véleményének kikérésével
Cegléd Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 22/2022. (IX. 29.) énkormanyzati rendeletét a
koévetkezbk szerint mddositja:

1.8

(1) Cegléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (IX. 29.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 3. § ¢) pontban jelélt 3. melléklete, az SZT-1/C jelli
Szabalyozasi tervlap a tervezési terlilet vonatkozdasaban az 1. melléklet szerint
modosul.

(2) A HESZ 3. § d) pontban jel6lt 4. melléklete, az SZT-1/D jelli Szabalyozasi tervlap a
tervezési terililet vonatkozasaban a 2. melléklet szerint mddosul.

(3) A HESZ 3. § e) pontban jel6lt 5. melléklete, az SZT-2 jel(i Szabalyozasi tervlap a
tervezési teriilet vonatkozdsaban a 3. melléklet szerint mddosul.

2.8
E rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatdlyba és a hatalyba Iépését kovet§ napon
hatdlyat veszti.

1. melléklet: Mdédositott szabalyozasi tervlap a tervezési teriletre
2. melléklet: Mdédositott szabdlyozasi tervlap a tervezési teriiletre
3. melléklet: Mdédositott szabalyozasi tervlap a tervezési teriletre

Dr. Csaky Andras Dr. Didsgydri Gitta

Polgarmester Cimzetes f6jegyzd

Zaradék:

Kihirdetve: 2024. ...cccovevvvn e ...
Dr. Di6sgydri Gitta
Cimzetes f8jegyzd
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