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PRO REGIO KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
1. UTEM: TELEPITESI TANULMANYTERV CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE

1 BEVEZETES

A Részi Property Kft. és a CC Center Kft. Cegléden, a 2605/48 és 2605/32 hrsz.-u telkeken tervezi
kereskedelmi, gazdasagi funkcidk elhelyezését: egy uzlethazat, egy automosét és egy
lizemanyagt6lts-allomast. Jelenleg a 2605/48 hrsz. telek Vi-6 jel(i épitési dvezetbe, a 2605/32 hrsz.
telek Gksz-km jell épitési dvezetbe sorolt. A beruhazas megvaldsitasa érdekében a két telket 6ssze
kell vonni és kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési ovezetbe kell sorolni. A médositas soran uj
beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény 92.§ (1) szerint a teleplilési dnkormanyzat egyes
telepulésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési szerz6dést kothet az érintett telek
tulajdonosaval. A teleplilési f6épitész tdjékoztatdsa szerint a telepiilésrendezési modositas feltétele
az Onkormanyzat Képvisel6-testiileti tamogaté dontésének megszerzése telepitési tanulmanyterv
készitésével, majd Képvisel§-testiilet tdmogatdi dontése esetén telepiilésrendezési szerz6dés kotése
és a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok maédositdsa.

A telepitési tanulmanyterv megrendelGje a Részi Property Kft. (a tovabbiakban: Megrendeld), a
tervezGje a Pro Régid Kft. (a tovabbiakban: Tervezd), a beruhazast pedig a CC Center Kft. fogja
megvaldsitani. A Megrendel6 adatszolgaltatdsként megkiildte a tervezett beruhazas munkakozi
épitészeti terveit, amelynek készitSje a Hartmann Epitész Kft. A kdrnyezetalakitdsi javaslat a kapott
helyszinrajz alapjan késziilt.

A telepitési tanulmanyterv a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj Tr.) 19.§ (4)
szerint készil. Az Uj Tr. 7. melléklete tartalmazza a telepitési tanulmanyterv részletes tartalmi
kovetelményeit, amelynek egyes tartalmi elemei a feladat jellegének megfelel6en Osszevonhatok,
elhagyhatok, kiegészithet6k. A telepitési tanulmdnyterv tartalmat az el6késziteni tervezett
telepilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan az
onkormanyzati f6épitész hatdrozza meg. Cegléd varos f6épitésze tovabbi szakmai elvarasokat nem
fogalmazott meg a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatban.

Jelen dokumentacié a tervezés elsé iitemét, a telepitési tanulmanyterv partnerségi anyagat
tartalmazza.
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1. UTEM: TELEPITESI TANULMANYTERV CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE

2 MEGALAPOZO VIZSGALAT

2.1 A fejlesztéssel érintett teriilet bemutatasa

A terllet atalakuld vegyes és gazdasagi teriiletek kozott helyezkedik el. A szomszédos telkek jelentSs
része mar beéplilt. Az érintett ingatlanok jelenleg két épitési Gvezetbe tartoznak (Vt-6 és Gksz-km). A
fejlesztési teriilet a 4-es sz. f6ut mellett taladlhatd a teleplilés belteriletének keleti hataran.

A tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilésen belil
sajat szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdan
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2.1.1 A teriilethasznalat vizsgalata

Afejlesztésiterilet jelenleg részben hasznalaton kiviili, részben alulhasznositott teriilet, amelyet délr6l
a 4-es sz. 64t (Szolnoki ut), nyugatrdl a 2605/45 hrsz.-G telken egy csatorna, északrél a 2605/47 hrsz.
telek, ahol egy lzlethaz épiilt fel az elmult évek soran, nyugatrdl pedig a 2605/49 kézforgalom eldl el
nem zarhaté maganut telke hatarolja. A 2605/48 hrsz.-u telek a szomszédos épitkezéshez biztositott
felvonulasi teriletet, a 2605/32 hrsz.-U telken egy hasznalaton kivili acéltorony talalhatd, amely a

beruhazas elbontasra kerul.

~ 2605/20

2605/46

A fjlesztési
Google Earth felvétel sajdt szerkesztéssel
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Telekstruktura, tulajdonviszonyok

Telekstruktura

A fejlesztési teriilet két ingatlanbdl all, amelyek rendelkeznek kozvetlen koztertleti kapcsolattal, a
2605/48 hrsz.-U telek 3500 m?, a 2605/32 hrsz.-U telkek 1078,3 m? teriiletl. A szomszédos 2605/49
hrsz.-U telek egy maganut, amely a 2605/47 hrsz.-u telek kozlekedési kapcsolatat biztositja a Szolnoki
utrol.

A tagabb kornyezetét tekintve nyugati irdnyban a lakéteriilet szabalyosan kiosztott telekallomannyal
rendelkezik, 500-800 m? k&z6tti telkekkel, északra és keletre pedig nagyméret( telkek taldlhatok,
amelyek terilete jellemz6en meghaladja az 1 hektart. A fejlesztési terilettel szemkozt, a Szolnoki ut
tuloldala uszotelkes telekosztassal rendelkezik, rendkiviil eltérd telekméretekkel.

i

2629/5

!

2605/15

2605/47 By}

2605/48

2631/79 (2631/86)
2631/78 2631/85
172 3
- T % \ A

A fejlesztési teriilet a féldhivatali alaptérképen
sajdt szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjan




PRO REGIO KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
1. UTEM: TELEPITESI TANULMANYTERV CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE

Tulajdonviszonyok

A tulajdonviszonyokat tekintve a fejlesztéssel érintett két telek eltéré gazdasagi tarsasagok
tulajdonaban van. A 2605/48 hrsz.-U telek a Részi Property Kft. tulajdona, a 2605/32 hrsz.-U telek a CC
Center Kft. tulajdona. A szomszédos 2605/47 és 2605/49 hrsz.-u telkek szintén a CC Center Kft.
tulajdondban vannak.

A tagabb kornyezetben tovabbi gazdasagi tarsasagok, valamint természetes személyek, a Magyar
Allam és Cegléd Varos Onkormanyzatanak tulajdondban &ll6 teriiletek taldlhatok.

gazdasagi tarsasag

Részi Property Kit.

CC Center Kit.

Cegléd Varos Onkorményzata
Magyar Allam

természetes személyek

=

A fejlesztési teriilet és kérnyezetének tulajdonviszonyai
Google Earth felvétel sajat szerkesztéssel
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Teriilethasznalat

A fejlesztéssel érintett két telek beépitetlen, alulhasznositott terilet. A kozvetleniil szomszédos telkek
kozul az északin (hrsz.: 2605/47) egy Uj Uzlethdz épult, ami kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi
funkcidju, a keleti oldalon a 2605/49 hrsz. telek kézlekedési tertlet a déli oldalrdl szomszédos Szolnoki
Uthoz hasonléan, mig a nyugati oldalon 2605/45 hrsz.-0 telken egy csatorna talalhatd, amely
vizgazddlkodasi terilet. A tdgabb kornyezetet vizsgdlva az eddig felsorolt teriilethasznalatok mellett az
aldbbi tipusok taldlhaték még: intézmény terilet, lakoterilet, kozterileti zoldterilet és

természetkozeli tertlet.

- intézmény teriilet
vizgazdélkodasi teriilet

- kereskedelmi, szolgéltats, gazdasagi terillet

- lakéterdlet

beépitetlen, alulhasznositott terilet

kézterlleti zoldterdlet
- természetkozeli teriilet
kézlekedési terilet

2605/48

o™

2631/38

2631/94
(2631/85)
2631/85 ‘
A fejlesztési teriilet és kornyezetének teriilethasznalata
Google Earth felvétel sajdt szerkesztéssel
10 W
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2.1.2 T3ji és természeti adottsagok, zoldfeliiletek

A vizsgalt 2605/48 hrsz.-U ingatlan teriletét nem érinti taj- vagy természetvédelmi érdek. A
szomszédos 2605/47 hrsz-U majdnem masfél hektar nagysagu telken 2024-ben egy (izlethaz épiilt fel,
melyhez a 2605/48 hrsz.-U telek biztositott felvonulasi teriletet. Jelenleg az ingatlanon az épitkezés
nyomai lathatdak. A teriletet déliiranybdl a 4-es sz. f6ut (Szolnoki Ut) hatarolja, melyet zéldjuharokbdl,
fehérnyarbdl és viragos kérisbél allo-, cserjékkel beslrlsodott fasori sav szegélyez. A telek nyugati
hatdran a 2605/45 hrsz.-G telken a Budos-ér halad keresztiil, a 2605/32 hrsz-U telken pedig egy
hasznalaton kiviili, elbontasra varé acéltorony emelkedik.

2.1.3 Epitett kdrnyezet

Epiiletdllomdny

A két telek jelenleg nem rendelkezik épuletallomannyal, a 2605/32 hrsz.-U telken egy elbontasra varé
acéltorony épitménye all. A 2605/47 hrsz.-U telken egy Uzlethaz taldlhatd, a maganut telke szintén

beépitetlen. A tagabb kdrnyezetben talalhaté egy autdmosé épllete, valamint a Szolnoki Ut tuloldalan
tobbszintes lakdhazak.

Beépitettség

Mindkét telek (hrsz.: 2605/48 és 2605/32) beépitettsége 0%. Az északi lizlethaz telkének beépitettsége
~35%, mig a maganut és csatorna telkének 0%, de tobb szomszédos telkek szintén beépitetlen. A
tdgabb kornyezetben, a kertvdrosias lakéterileten 10-15%, illetve 25-45% kozotti a jellemzd
beépitettség. Az Uszdtelkes beépitésl teriileten a lakdéplletek telkein 80% folotti a beépitettség,
amely az egyedi telekstruktirabdl adodik. A kérnyezd nagytelkes intézmények beépitettsége nem éri
el a 10%-ot.

Epitészeti karakter

A fejlesztési teriilet nem rendelkezik kialakult épitészeti karakterrel, a szomszédos telken egy ujépités(i
Uzlethdz taldlhatd, amely a jelenlegi kor szellemére jellemz6 épitészeti megoldasokat alkalmaz, a
tdgabb kornyezetben a kertvdrosias lakdteriilet és a telepszerl lakoterilet is az azokra jellemzé
karakterrel rendelkezik.

Az épitett krnyezet értékei

A fejlesztési teriilet nem rendelkezik védett épitészeti értékkel. A tagabb kornyezetében két helyi
védelem alatt all6 éplilet taladlhatd: a 2629/5 hrsz.-0 telken a Ceglédi Gyliimdlcstermesztési Kutato-
Fejleszts Intézet, egykori Gazdasagi Népiskola éptlete, valamint a Szolnoki Ut tuloldalan, a 2631/57,
2631/58 és 2631/53 hrsz.-u telkeken a Huszar laktanya épuiletei.

11
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CEGLE D el

Cegléd Center épiilete ' 7 Autémoso épiilete
sajat felvétel, 2025. februdr sajat felvétel, 2025. februdr
. » TR N R HE 74

Lakotelep épiilete egykdfi kaézérnya felujitott épiilete
sajdt felvétel, 2025. februdr sajdt felvétel, 2025. februdr
¥, " =

Huszar-liget lakopark épiilete Gyiimolcskutato intézet épﬁlefé
sajat felvétel, 2025. februdr sajat felvétel, 2025. februdr

2.1.4 Kozlekedés

A kozlekedési haldzatot tekintve a fejlesztési tertilet csakis a Szolnoki Utrél kozelitheté meg, a 2605/49
hrsz.-0 maganuton keresztiil. Jelentds kozlekedési csomdpont a telepiiléskdzpont felé a Béke tér, ahol
a 4-es sz. féut (Széchényi Ut—Szolnoki Ut, 441-es sz. Ut (Alszegi ut—Szolnoki ut) és a 4609 sz. Ut (Torteli
ut) talalkozik, a fejlesztési tertlettdl kissé tavolabb, keletre pedig a 140-es vasttvonal halad.

12
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Ko6z0sségi kozlekedés szempontjabdl a fejlesztési tertlilet irdnyaba az 535-6s autdbuszjarat biztositja a
kapcsolatot, amelynek a Cegléd, Sorompd megalléja esik legkdzelebb a fejlesztési terililethez.

Onallé kerékparat vagy a kdzteriileten vezetett kerékparsav nem vezet a fejlesztési teriiletre.

A gyalogos kozlekedésre a Szolnoki Ut déli oldalan van lehetdség, gyalogatkeldn keresztiil a fejlesztési
terilet a Szolnoki Ut — maganut (2605/49) csatlakozasanal kdzelitheté meg.

-

o

Maganut csatlakozasa a Szolnoki utra Gyalogatkeld a Szolnoki uton
sajdt felvétel, 2025. februdr sajdt felvétel, 2025. februdr

sajat szerkesztés a Google Earth alapjan

13
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2.1.5 Kozmdlivesités

2605/15

IE05135 T aEne
2605/35 2R06 \l

262945

2605/20

2605/46

< BOSA4

2605/45

2605/47 260849

20526

TR 2605129
Nl = 605/30
g ""*\ / 2665131
= 2605140
2 .'.
Ji:\'\\ = 2605141
600 )
02 0 260542
v

2631/58

2631778

2631795

Kozmiivek
forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/

A vizikozmiivek tekintetében az ivoviz és vizelvezetés megoldott. A Szolnoki Uton az ivdvizvezeték
részben érinti a 2605/48 hrsz.-U telket, viszont egyik esetében sincs bekotés a telkekre. Mindkét
halézatnak a Bacsviz Zrt. az lzemeltetGje. A fejlesztési teriilet és a Szolnoki Ut hataran egy szikkasztd
arok talalhaté.

Energiagazdalkodds és energiaellatas szempontjabdl biztositott a fejlesztési terilet villamosenergia-
ellatasa, a telkek rendelkeznek haldzati kapcsolattal, a 2605/32 hrsz.-i telek déli oldalan egy
transzformatorallomas taldlhaté. Az E-K6zm( adatai alapjan szénhidrogén- és tavh6haldzat nincs a
telkek szomszédsagdban, a legkodzelebbi szinhidrogén(féldgaz)-vezeték a Vak Bottyan utcdban
taldlhato.

Hirkozlési haldzat is adott, amelyek szintén a Szolnoki Uton talalhatdk, onnan biztosithatd a bekotés.

14
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Légvezetéktarto oszlop, vizelvezets arok és vizvezeték Vizelvezetd arok és vizvezeték a 2605/45 hrsz.-0 telen
2605/48 és 2605/45 hrsz.-u telkek hataran sajdt felvétel, 2025. februdr
sajat felvétel, 2025. februdr

XAX

A

/

Acltorony és a 2605/47 hrsz.-u telekhez tartozé 2605/32 hrsz.-u telken all6 transzformator
tliziviztarozo sajdt felvétel, 2025. februdr
sajdt felvétel, 2025. februdr

15
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2.2 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALATA A MODOSITAS
TEKINTETEBEN

2.2.1 Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

Cegléd Varos teleplilésrendezési eszkozeinek teljes fellilvizsgalatara 2022-ben keriilt sor, az
Onkormanyzat a varos Telepiilésszerkezeti Tervét (TSZT) a 278/2022. (IX. 22.) hatdrozattal fogadta el.

CEGLED

vaRos
TELEPULESREMDEZESI ESZKOZOK
FELULVIZSGALATA £S MODOSITASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV
M= 1117 000

Cegléd Telepiilésszerkezeti Terve
(Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)

Cegléd Telepiilésszerkezeti Terve a varos kozigazgatasi terlletének 3altaldnos felhasznaldsa
szempontjabdl jellemzéen a meglév6 haszndlatnak és intenzitdsnak megfelelS teriletfelhasznalasi
kategédridkat alkalmazza. A telepiilés igazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
teriiletekre tagolddik. A beépitésre szant terlletek jellemz6en, de nem kizardlag a meglévs és
tervezett belteriiletek. A beépitésre nem szant teriiletek jellemzGen, de nem kizardlag a kiilteriletek.
A telepiilés igazgatasi teriiletének tertletei a hasznalatuk altalanos, valamint sajatos jellege szerint, az

aldbbi terlletfelhaszndlasi egységekre tagolddnak:
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PRO REGIO KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

1. UTEM: TELEPITESI TANULMANYTERV CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE
TERULETI MERLEG
TERULETFELHASZNALAS TERULET (HA) | TERULET (%)
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kisvarosias lakotertlet (Lk) 280,55 1,14
Lakoterilet Kertvarosias lakoterilet (Lke) 730,88 2,98
Falusias lakéterilet (Lf) 275,81 1,12
L Hétvégihazas udil6terilet (Uh) 85,99 0,35
UdiilGteriilet — ——
Uduléhazas Gduléterilet (UG) 13,42 0,05
Vegyes teriilet Telepuléskdzpont terilet (Vt) 93,69 0,38
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet
) 202,07 0,82
Gazdasagi terilet (Gksz)
Ipari gazdasagi terilet (Gip) 521,85 2,13
Kilonleges terilet Kilonleges beépitésre szant terilet (K) 191,82 0,78
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozpark (Zkp)
Zoldterulet _ 26,46 0,11
Kozkert (Zkk)
Védelmi erdéterilet (Ev)
Erd6tertlet Gazdasagi erdétertilet (Eg) 2671,01 10,89
Kozjdléti erdé terilet (Ep)
. L Altaldnos mezégazdasagi teriilet (M3) 16978,36 69,25
Mez8gazdasagi terilet — ———
Kertes mezdgazdasagi terilet (Mk) 169,07 0,69
Vizgazdalkodasi terilet Vizgazdalkodasi teriilet (V) 21,06 0,09
Természetkozeli terilet Természetkozeli tertlet (Tk) 0,00 0,00
L . Kulonleges beépitésre nem szant terilet (Kk,
Kuldnleges teriilet 43,46 0,18
Kb)
B . Kozuti Kdzlekedési teriilet (KOu) 2087,69 8,52
Kozlekedési teriilet — — =
Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk) 124,10 0,51
OSSZESEN 24487 100

Cegléd teriileti mérlege
Forrds: Cegléd TSZT - 2022

Cegléd teljes kozigazgatdsi teriiletének csupan 9,77 szdzaléka beépitésre szant terllet, aminek tébb
mint fele lakoteriilet, 30%-a gazdasagi, 8%-a kiilonleges, nagyjabdl 4-4%-a pedig (idul6- illetve vegyes
teriilet. A beépitésre nem szant teriiletek donté tobbsége (77,5%) mez6gazdasagi terilet, tobb mint
12%-a erdd, nagyjabol egytizede pedig kozlekedési teriilet.

A fejlesztéssel érintett terilet jelenleg kettd teriletfelhasznalasban van, a 2605/48 hrsz.-u telek
telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt), a 2605/32 hrsz.-0 telek pedig kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi teriilet (Gksz) beépitésre szant terilletfelhaszndldasban van. A tagabb kornyezet jelentds
része is ezekbe a kategdriakba tartozik, ami mellett még taldlhato beépitésre szant teriletfalhasznalds
kozil kertvarosias lakéteriilet (Lke), beépitésre nem szant teriletek kozil vizgazdalkodasi teriilet (V),
kozkert (Zkk) és kozlekedési teriilet (KOu) teriiletfelhasznalas.
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1. UTEM: TELEPITESI TANULMANYTERV CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE

4

Cegléd telepiilésszerkezeti terve (részlet)
Forrds: Cegléd TSZT - 2022

A teleplilésk6zpont vegyes teriilet (Vt) teriiletfelhasznalas a TSZT-leiras alapjan:

,Ebbe a teriiletfelhaszndldsi kategdridba a térténelmi belvdros teriiletén beliili ,belsé négysz6g”
terlilete, az intézmények nagy része keriilt besoroldsra, valamint a négyszégkéruton kiviil is az egyes
vdrosrészek néhdny alapfoku elldtdst szolgdlo terliletei és intézményei, vagy amelyek esetében eqgyéb
okok miatt fontos a teriiletfelhaszndlds megkiilbnbéztetése, hangsulyozdsa. {...)

A vdrosban az igazgatdsi, az egészséqligyi, a szocidlis, az oktatdsi és mivelddési, a zéldteriileti jellegd,
valamint az elldtdsi és szolgdltatdsi intézmények hdldzata teljes kériien kiéplilt.

A telepiilési alapfoku kereskedelmi, vendégldtdsi, szolgdltatdsi intézményei igyekeznek minden helyi
fizet6képes keresetet kielégiteni, igy a vdros kifejezetten jol elldtottnak tekinthetd.”

A gazdasagi teriiletek (Gksz, Gip) teriiletfelhasznalas a TSZT leiras alapjan:

,Cegléd vdros regiondlis és kézépfoku szerepkérének megfeleléen fontos foglalkoztatdsi kbzpont. A
helybeli ipar aktiv keresdin kiviil az ingdzok széma is jelentds.
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PRO REGIO KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
1. UTEM: TELEPITESI TANULMANYTERV CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE

A vdros gazdasdgi vdllalkozdsainak egy része tébbé-kevésbé Gsszefiiggé gazdasdgi teriileteken
helyezkedik el: Cegléd gazdasdgi terlileteinek nagy része a vdros szélein helyezkednek el, ahol kisebb-
nagyobb gazdasdgi teriileteken taldlhatdk a vdllalkozdsok teriiletei. A jelentds ipari gazdasdgi
telephelyek jellemzéen a fé kézlekedési-, tomegkézlekedési vonalakra, a vdros szerkezeti tengelyeire
flizédnek. (...)

A helyi munkahelyteremtés fokozdsa érdekében a kordbban igénybevett gazdasdgi teriiletek
rehabilitdcidja és uj fejlesztési teriiletek mérsékelt kijel6lése is cél. (...)

Az dllando tdrsadalmi és gazdasdgi dtalakulds, a vdllalatok, lizemek helyzetét jelentésen befolydsoljdk.
Ezért azok Iétét és taviati fejlesztési lehetdségét, vagy visszafejlesztését prognosztizalni nem lehet. A
Teleplilésszerkezeti Terv ezért csak irdnyelveket tud megfogalmazni, melyek betartdsdval a vdros
kérnyezeti terhelése csékkenthetd, a létesitmények lizemelése a lakdteriiletek, intézményteriiletek
zavardsa nélkiil megoldhatd, illetve a vdroskép javitdsat szolgdlja.”

2.2.2 Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabalyozasi terv (SZT)

Cegléd Viaros teleplilésrendezési eszkozeinek teljes fellilvizsgdlatdra 2022-ben keriilt sor, az
Onkormanyzat a varos jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabdlyzatdat a 22/2022. (IX. 29.) rendelettel
(HESZ) hagyta jova.

A 2605/48 hrsz.-u telek a hatalyos HESZ szerint Vt-6 jel(i épitési dvezetbe tartozik, amelyre az alabbi
rendelkezések vonatkoznak:

,30. Vegyes épitési 6vezetek dltaldnos elSirdsai
54. § (1) Az épitési Ovezetekben az épitési telkek legaldbb 10%-dn Gsszefiliggé zéldfeliiletet kell
kialakitani.
(2) Amennyiben az épitési 6vezetek részletes eldirdsaindl nem meghatdrozott a legkisebb telekméret,
az kialakult dllapotnak tekintendd, ezek az ingatlanok nem oszthatdk meg, de azonos épitési 6vezetbe

/////

(3) Az épitési bvezetekben a melléképitmények az OTEK szerint helyezheték el.

31. A telepliléskézpont teriiletek (Vt) épitési bvezeteinek részletes elGirdsai

60. § (1) A Vt-6 jelli épitési 6vezet elGirdsai:

a) Beépitési mod: szabadon dllo

b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m2): 2000

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 80

d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 80

e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen beliil

f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassdg: kialakult

g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%): 10

h) A kézmliellatds mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd éplilet a lako rendeltetésen kiviil:

a) igazgatdsi, iroda

b) kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztato
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e) sport rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az épitési vonalat a kialakult beépitéshez kell igazitani.”
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Cegléd Szabalyozasi Terve (részlet)

(Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)

Az altaldnos és részletes el6irasok mellett a HESZ telepiiléskdzpont vegyes (Vt) teriiletek kapcsan az
alabbi elGirasokat is megfogalmazza:
,17. Vizellatas
20. § (5) A fejlesztésre kijeldlt telepliléskozponti vegyes és gazdasdgi teriileteket teljes kézmiivel, a
kisvdrosias, kertvdrosias, falusias 6vezeteket egy litemben legaldbb részleges kézmdivesitéssel kell
ellatni.”
,18. Csatorndzds {(...)
22. § (3) b) Zart felszinkézeli csapadékviz-elvezets rendszert kell kiépiteni Vt terliiletfelhaszndldsi

terliletek kialakitdsa, vagy rekonstrukcidja esetén {...)
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PRO REGIO KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
1. UTEM: TELEPITESI TANULMANYTERV CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE

d) Nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthato fenn a mdr lizemeld kézlekedési utak - kivétel a
Vt teriilet-felhaszndldsu teriiletek, ahol zdrt felszinkézeli csapadékviz-elvezetés kialakitdsa sziikséges -
mentén.”

A 2605/32 hrsz.-u telek a hatalyos HESZ szerint Gksz-km jel(i épitési dvezetbe tartozik, amelyre az
alabbi rendelkezések vonatkoznak:
,32. Gazdasdgi épitési 6vezetek dltaldnos elbirdsai
71. § (1) A gazdasdgi teriiletek gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi (Gksz, Gksz-km) vagy
kérnyezetére jelentGs hatdst gyakorlo ipari teriilet (Gip-sz, Gip-m) és egyéb ipari teriilet (Gip) épitési
Ovezetekbe tartoznak.
a) A Gksz épitési évezetekben az aldbbi épiiletek, épitmények helyezheték el:
aa) Barmely, nem jelentGs zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységli célt szolgadlo épiilet,
ab) A gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlo épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szamdra szolgdld, legfeljebb 2 lakds,
ac) lgazgatdsi vagy egyéb irodaépiilet,
b) A Gksz-km épitési 6vezetekben elsGsorban kézmii épitmények, az energiaszolgdltatds és a
telepiilésgazddlkodds épitményei helyezhetdk el.

33. Gazdasdgi teriiletek épitési 6vezeteinek részletes elGirdsai

77. § A Gksz-km jelii épitési 6vezet elbirdsai:

a) Beépitési mod: szabadon dllé

b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m2): 150

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 60

d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60

e) A terepszint alatti beépitettség helye: épitési helyen beliil

f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassdg (m): 4,5

g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%): 20

h) A kézmliellatdas mértéke: hianyos”
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2.3 OSSZEFOGLALAS

A teriiletet érinté folyamatok értékelése

A fejlesztési teriilet és kornyezete egy atalakuld varosias kérnyezet. A tervezett funkcidk illeszkednek
a kézelmultban megépiilt Gzlethazhoz, azzal egyltt egy komplex szolgdltatasi pontot hoznak létre a
belterilet szélén, amely nem csak a kdzvetleniil szomszédos lakdterileteket, hanem tagabb kérben is
kiszolgaljak a kornyék lakosait.

Ertékek és fejlesztési lehetdségek

A terilet jelenleg beépitetlen, a megkozelitést biztositd Szolnoki Ut a kézelmultban keriilt feldjitasra,
amely megfelel6 kozlekedési kapcsolatot biztosit. A szomszédos Uzlethazzal egyltt a megjelend
szolgaltatasok a kornyezd lakétertletek kiszolgalast erGsitik.

Problémak, konfliktusok, veszélyek

A fejlesztési teriiletet jelent6s probléma nem terheli, a szlikséges miszaki infrastruktira rendelkezésre
all. Korlatozasként megemlitendd, hogy igazodni kell a meglévé kdzmdinfrastruktira-elemekhez: egy
oszloptraféhoz és egy vizéraaknahoz.
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3 ALATAMASZTO JAVASLAT

3.1 A FEJLESZTESI CEL ES A TERVEZETT ALLAPOT BEMUTATASA

3.1.1 Javasolt teriilethasznalat

A tervezett fejlesztés a 2605/48 és a 2605/32 hrsz.-U telkeken kereskedelmi, gazdasagi, szolgéltatd
funkciok: tGzlethdz, autdmosé, lzemanyagt6ltG-allomas elhelyezését irdnyozza el6. Ez egy gazdasagi-
kereskedelmi-szolgaltatd rendeltetésnek felel meg.

3.1.2 Beépitési terv

A beépitési tervet a Megrendel6 adatszolgdltatasként bocsatotta a Tervez6 rendelkezésére, készitGje
a Hartmann Epitész Kft. A beépitési terv igazodik az alabbi meglévs, megtartandd kérnyezeti és épitett
elemekhez:

e oszloptrafd, a hozzda vezet6 légvezetékkel és annak véddteriiletével egyitt;

e vizéraakna;

o kozforgalom el6l el nem zart maganut, amely fel6l a behajtas torténhet.

A beépitési terv el6feltétele a két telek egyesitése. A terv bontandd eleme az acéltorony, amely a telek
északkeleti sarkan all. A beépitési terv egy tervezett épliletet és két jelentds épitményt abrdazol,
amelyek jellemzdi az alabbiak:

e Uj épllet: bruttdé 550 m? alapteriiletli, foldszintes Uzlet 490 m? eladdtérrel, magastetSs
kialakitassal, amelynek hajlasszoge 25% — figyelembe véve az elGkertre, oldalkertre és
hatsékertre vonatkozé szabalyokat;

e Uj épitmény: 4-allasos kézi autdmosd 8 m x 22,6 m-es lefedett teriilettel;

o Uj épitmény: 4-4lldsos automata lizemanyagtolts-allomds 9,8 m x 16,20 m-es védéStetbvel, a
hozza tartozo lefejtével a telek nyugati oldalhataran.

A beépitési terven elhelyezett egyéb kdrnyezeti elemek:

e a hatalyos HESZ el8irdsainak megfelelen haromszintes névényallomanyu védézold huzédik az
intézményi terilet és az érintett telek hataran, melynek szélessége 5 méter;

e a telekre a gépjarmiivel vald be- és kihajtas két helyen torténik: egyrészt a maganutrdl (balra
kanyarodassal), masrészt az lizlethaz felél, 6sszekottetésben annak parkoldjaval;

e gépjarmlivel a kozlekedés elsGsorban a telek északi hataran torténik, az egyes szolgaltatasi
elemeket pedig hurokrendben tudjak megkozeliteni a gépjarmdvel érkezdk;

e atelken az el6irdsoknak megfelel6en 6sszesen 28 db parkoldt kell elhelyezni;

e agyalogos kozlekedés a maganut fel6l, a meglévé jardahoz csatlakoztatva tervezett, ahonnan az
Uzlet bejaratdig vezet 6ndlléd jardasdav — egyébként a gyalogosok a burkolt feliileteken
kozlekedhetnek.
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[ 1

Fejlesztési teriilet
sajat felvétel, 2025. februdr
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3.1.3 Egyéb kornyezetalakitasi javaslatok

Az Ujonnan kialakulé gazdasagi teriilet zoldfellleteinek kialakitdsa a helyszinrajz alapjan javasolt. Az
Uzlethaz feloli telekhatdrokon 6t méter szélességben kislombkorondju fakbél, cserjékbdl és gyepbdl
allé haromszintes noévénysav telepitendé az atlatas megakadalyozasa és a kedvez6 lombkorona
boritottsag biztositasa érdekében.

3.1.4 A fejlesztéshez kapcsolodo infrastruktura-igények

Kozlekedési infrastruktura tekintetében a tervezési teriilet megfelelGen ellatott, és maga a beruhdazas
is annak fejlesztését célozza. A fejlesztés a 4-es f6ut (Szolnoki Ut) kozelségére épit. A 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl (TEKA) 4.
melléklete alapjan a nem napi fogyasztasu cikkeket forgalmazd lizlet drusitéterének 100 m2-ig minden
megkezdett 15 m? utdn 1 db személygépkocsi elhelyezést kell biztositani, az e feletti teriiletre 101-
5000 m? kdzotti Uzletrészre 1 db személygépkocsi elhelyezést kell biztositani minden megkezdett 30
m? utdn, az 5000 m? folotti teriilet esetében pedig 1 db személygépkocsi elhelyezést kell biztositani
minden megkezdett 45 m? utan.

Kézmdinfrastruktura tekintetében a fejlesztés megvaldsitdsdhoz minden rendelkezésre all. A meglévé
létesitmények (oszloptrafd, vizoraakna) helyét és véddteriletét a tervezett beépités szabadon hagyja.
Human infrastruktura tekintetében a beruhdzds miatt nem keletkeznek tébbletigények, mivel a
tervezett funkcidk kére ezt nem igényli.

3.1.5 Varhato kornyezeti hatasok

A mddositas soran a hatalyos TSZT-n teleplléskozponti vegyes (Vi) teriiletfelhasznalasa, 2605/48 hrsz-
U ingatlan kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi teriletfelhasznaldsba keril. Ez a valtozas nem jelent
Iényegi valtozast a beépités intenzitasaban és a zoldfeliiletek nagysagaban. A zoldfellletek méretének
csokkenése az zoldfellleti intenzitds novelésével kompenzalhatd, mellyel a teriilet bioldgiai aktivitasa
megGrizhetd.
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Lakoénllet megnevezése:

PARKOLG MERLEG L iy <
4. melléklet a 28012024. (IX. 30.) Korm. rendelethez TELJESITMENYADATOK(hrsz.2605/48:): Cegléd zlet tervezése
dvezeti besorolas: Gksz2 Er——
Nem napi fogyasztast dkkeket forgalmazo Uzlet (lizlet): TELEKHATAR ingatlan teriilet: ~4584 m? .
Eladsterdlet max beépitési %: 80 % (2750 m?) EGYEZTETESI TERV
adaterile . o
0- 100 m? kozoft: megkezdett 15m?  1db tényleges beépitési % 18,47 % (893,00 m?) ————
101- 5000 m? kszbit: megkezdett 30m? / 1db beépitési mod: Szabadonallé - 01 Helyszinrajz lizlet
megengedett épftménymagassag: 10,00 m (gksz)
490 m? arusitatérmel szamolva: tepyleg’jt-?-s ePltme:lnymagassag: 577'm Méreterany:
0-100m:2 15m% eb =100/15 =667db=7db minimalis zéldfelllet: 20 % (916,80 m?)
tényleges zsldfellilet: 26,28% (1205,09 m?) 1:500
elékert minimalis mérete: 10,00 m T —————
oldalkert minimalis mérete: 5,00 m e o
Hats6kert minimalis mérete: - Részi Property Kft.
elékert tenyleges mérete: lasd.: Helyszinrajz 2040 Budabrs, Kolozsvarn utca 83. 1a
oldalkertek tényleges mérete: lasd.: Helyszinrajz Epiés helye: .
hatsdkert tényleges mérete: lasd.: Helyszinrajz 2700 Cegled
Tervezett parkolok szama telken beliil: 20 db + autémosd Szolnoki Ut,
\\ Az épiilet padlészintje - +-0,00 Balti felettimagasséga: 100,90m Hetyraia szan:
\ 2605/48
\
\ MECLEVO épiilet-Odbiglet Datum: Sorszant
2024 . szeptember
hé. ET

P GEPKOCSI FORGALMI BEJARAT
P FOBEJARAT

D GAIDASAGIBEJARAT

Jelenleg hatalyos HESZ: () 01 TELEPITESG NOVENYZET

7OLD- FUVES TERULET

101-5000m? 30m¥db =390/30 =13 db

min. 6,67 (7) +13= 20 db

Osszes parkold szilkséglet - Gzlet: 20 db

Nem napi fogyasztast cikkeket forgalmazo izlet (automoso}:

Eladéterilet

0- 100 m? kozétt: megkezdett 15m? / 1db

100 m? arusitétérrel szamolva: I
0-100m? 15m?% db =100/15 =6,67db =7db ) ) . . )
Osszes parkol6 sziikséglet - automosé: 7 db

Osszes parkol6 sziikséglet: 27 db

Telken clhelyezett dsszes parkolé: 28 db

\ #@CZOQ;KQTELEZQ
\ IR 4

5 Tevezettporszivd
= \ ervezetiporszivo

= TETOFELULNEZET
‘ Bontandd acél toron:

Tervezettitkapcsolat .
BURKOLT FELULET

\\ \\ EPITES| HELY HATARA

Tervezettd dllasos autémosd

Gyalogos kapesolat

TELEKHATAR

Héromszintii véddzdld - fiives z8ldteriilet Y Parkolée Ihelyezés az autdmos shoz

8db parkold elhelyezve

Uzemanilag tartaly és lefejtd
z6ldfelifet alatta foldben elhelyezve

Ez a terv szerzdi jogi oltalom ala esik. A Megbizénak az atadott tervet mind egészében, mind részleteiben egyszeri alkalommal van joga felhasznalni. Harmadik személynek csak a Tervezd rasos hozzéjarulasaval adhatja at.

b /’/ Megléud oszloptraté
R

Tervezetthro50nm iizlet 486 eladdtérral

' Eltetd o ertfe ma 1,00 laghat™ ~ ~

” et e g I e s e

< Temssttyulotos agosoat™

Tervezett 4 dllisos
automats izeman

Nagy Norbert Takécs Petra Rendta
[ ep e

épieszmémak

Sp

okleveles épité:

2890 Tata, Ady Endre U.15. +36 20 467 4404 - roda@hart ) _
Tetverd munkatars Tervers munkatars



PRO REGIO KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
1. UTEM: TELEPITESI TANULMANYTERV CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE

3.2 TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A javasolt kornyezetalakitdsnak megfeleld fejlesztés megvalésitdsa a teleplilésszerkezeti terv (TSZT) és
a Helyi épitési szabalyzat (HESZ) mellékletét képzd szabdlyozasi terv SZT1-1/D tervlapjanak
modositasat igényli, a HESZ rendelkezéseinek médositasa nem sziikséges.

3.2.1 A telepiilésszerkezeti terv modositasi javaslata

A TSZT tervlapjat egy tekintetben szlikséges mddositani. A hatalyos TSZT-n Vit jell teriletfelhasznalasi
egységben |évé 2605/48 hrsz. telket Gksz jelli kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi teriletbe kell
atsorolni. A telek teriilete 3500 m? = 0,35 ha, ennyivel n8 a gazdasagi teriiletek és ennyivel csékken a
telepiléskdzpont vegyes teriletének mérete telepilési szinten. Ezt a mddositast a TSZT terileti
mérlegében is at kell vezetni a teleplilésrendezési eszk6zok modositdsa sordn. A médositas beépitésre
szant teriletfelhaszndlasok kozott torténik, Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével nem jar, igy a
bioldgiai aktivitasérték potlas nem sziikséges

3.2.2 A szabalyozasi terv (SZT) mddositasi javaslata

A szabalyozasi terv SZT1-1/D tervlapjat az aldbbiak szerint kell médositani:
e A 2605/48 hrsz. telket Vt-6 jelli ovezetbdl Gksz-2 jel(i kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi
dvezetbe kell sorolni. A telek teriilete 3500 m?.
e A 2605/32 hrsz. telket Gksz-km jel(i 6vezetbdl Gksz-2 jel(i kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi
dvezetbe kell sorolni. A telek teriilete 1078 m?.
e Az dvezethatdrokat ugy kell mddositani, hogy az Ujonnan létrejové Gksz-2, a Vt-6 jell épitési
Ovezet és V jell 6vezetek hataran hazédjon.
A médositast kévetden a hatdlyos HESZ alapjan az alabbi épitési dvezeti paramétereket kell betartani:
»73. § A Gksz-2 jelli épitési 6vezet elbirdsai:
a) Beépitési mod: szabadon dllo
b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m2): 2000
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 60
d) A beépitésnél alkalmazhatd terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 60
e) A terepszint alatti beépitettség helye: épitési helyen beliil
f) A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épiiletmagassdg (m): 10,0
g) A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 20
h) A kézmliellatds mértéke: hianyos”

A tervezet beruhazas megfelel a fenti paramétereknek, a két telek teriilete az 6sszevondst kdvetéen
4578 m2, a tervezett beépités nem éri el a megengedett 60%-ot, a tényleges beépitettség 19,47%, a
kialakitandé zoldfelllet pedig meghaladja a megengedett legkisebb 20%-ot, a tényleges zoldfeliilet
26,28%. A tervezett beépités szabadonalld, a tényleges épitménymagassag 5,77 m, ami szintén nem
éri el a 10,00 m, az el6kert mérete eléri a 10,00 métert és az oldalkert mérete eléri a 5,00 métert.
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Telepulésszerkezeti terv modositas

telepulés |. rendd 6 Ut

kertvarosias lakoterulet

telepuléskozpont vegyes terllet

kereskedelmi, szolgaltatd, gazdaséagi
terulet

vizgazdalkodasi terulet

kozpark

modositassal érintett terulet hatara




Vt-6

Szabalyozasi koncepcié

E szabélyoz4si vonal 2605/47 c}@

(M

- kertvérosias lakéteriilet Svezete

vt

Gksz

v

Zkp, Zkk

=1
| I—

szabalyozasi szélesség

ovezethatar

telepiiléskdzpont vegyes
terlilet Gvezete

kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi
terilet vezete

vizgazdalkodasi terillet dvezete

kizpark, kézkert Gvezete 2605/ 42

modositassal érintett teriilet hatara



PRO REGIO KFT.

1. UTEM: TELEPITESI TANULMANYTERV

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE

4 MELLEKLETEK
4.1 TULAJDONI LAPOK

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

e

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Cegléd 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 Pf. 49. Oldal: 1/2
Ehiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés s zam:226241/6/2024
2024.01.31
CRGLID Szektor : 33
Belteriilet 2605/32 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztély adatok
nivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.j&v
ha m2 k.fill
. Kivett telefonkdzpont 0 1078 0.00
ILRESZ

#*tulajdoni hanyad: 1/1

térld hatarozat:

40978/1996.10.18

bejegyz8 hatarozat, érkezési id&: 33156/1993.03.02

Jogcim: tulajdonba adéas
jogallas: tulajdonos

név: CEGLED VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2700 CEGLED Kossuth tér 1.

t&rl® hatérozat: 40978/1996.10.18

#*tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ids:
Jogcim: adéasvétel
Jjogallas: tulajdonos
név: MAGYAR TELEKCM NYRT.
cim:

térld hatarozat:
40978/1996.10.18

34867/2/2018.04.27

toérl8 hatdrozat: 34867/2/2018.04.27

1013 BUDAPEST Krisztina korut 55.

#™*tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyzd hatarozat, érkezési ids:

jogeim: adésvétel

Jogallas: tulajdonos

név: MOBILE TOWERS KFT.

cim: 2040 BUDBHSRS Mez® utca 11.

térld hatarozat:
34867/2/2018.04.27

96691/2022.08.23

t5rld hatédrozat: 96691/2022.08.23

#™tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési 1ds:
Jogeim: adésvétel
jogallas: tulajdonos
név: RESZI PROPERTY KFT.

térld hatarozat:
96691/2022.08.23

102453/2022.12.20

térld hatarozat: 102453/2022.12.20

cim: 2040 BUDADRS Kolozsvari utca 83.la.

térzsszéam: 25495238

Folytatas a kowtkezd lapon

30



PRO REGIO KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
1. UTEM: TELEPITESI TANULMANYTERV CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE

PEST VARMBGYEL KORMANYHIVATAL
Cegléd 2700 Cegléd, Kossuth tér 7 2701 PF 49 Oldal 22
F-hiteles tulajdoni lap - tel jes masolat
Megrendelés szam 226241462024
2024.01.31
CIGLID Szektor : 33
Belteriilet 2003/32 helyrajzi szam

Folvtatas az el6zd laprdl
ILRESZ

in

tulajdoni hanyad: 1/1
befegyvz® hatarozat, érkezécnil idd: 102453/2022.12.20
Jogcim: acAsvéetel

Jogallas: tula)deros

nev: CC CENTER KET.

cim: 10297 2ULApPEST Madasdy atca 12
tdrzoozam: 22142581

MRESZ

1. bejecyzd astarczes, erkezési idZ: 58382/1%26.07.29

Cna 1o snévages bajagyres <rletlamett a 2605/

be’

N

o Latazoz

45993272/ 018,12, 21

szetssi szol
T. jel1 25 @2 tartlatre.
Jogosiult:
aév: CEGLED VAROS OSNEORIMANYEATA
sl i 2700 CEGLED Kussuth tor 1.

Viz

Az E-hiteoles tulatderd lao mézolat tartalma a kiaddst megel®zd napiy moegegyszik az
ingetlan-nyilvantarla=bar seerepld adalckzal. A szerde masolal a fennallo bejevyzessketl,
a teljss masolat valamennyil bejecyzest ftartalmazza. Ez az elesstronikus dokumentan
kinyomtatva nzm mindsil hiteles bizeonyitd zredu dokumerntimnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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PRO REGIO KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
1. UTEM: TELEPITESI TANULMANYTERV CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Cegléd 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 Pf. 49. Oldal: 1/2

FEhiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:1076421/6/2024

2024.05.29
CEGLID Szektor : 33
Belteriilet 2605/48 helyrajzi szam
"cimképzeés alatt"
LRESZ
Foldrészlet terililete valtozds el&tt: 4755 (m2) torld hatdrozat:92255/2022.05.18
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett beépitetlen tertilet 0 3500 0.00
ILRESZ

ff—tulajdoni hanyad: 1/1 torld hatarozat: 103894/2/2021.12.11
bejeqgyzd hatérozat, érkezési idé&: 32451/2/2019.02.15
t6rld hatéarozat: 1038%4/2/2021.12.11
eredetl hatérozat: 42.719/2008(2008.08.07)
Jogcim: adéasvétel
Jjogallas: tulajdonos
név: HUNGARO-INVESTMENT INGATLANFEJLESZTO KFT.
cim: 109¢& BUDAPEST Thaly Ké&lman utca 39. 1/14.

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyz& hatédrozat, érkezési id&: 103894/2/2021.12.11
jogcim: adasvétel
Jogallas: tulajdonos
név: RESZI PROPERTY KFET.
cim: 2040 BUDBSRS Kolozsvari utca 83.1a.
térzsszam: 25405238

MRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32451/2/2019.02.15

On&llod szoveges bejegyzés keletkezett a ceglédi beltertilet 2605/3% helyrajzi szami
f3ldrészlet megosztasa soran.

2. bejegyz® hatédrozat, érkezési idS: 32451/2/2019.02.15
eredeti hatérozat: 1489%36/2010.12.01

Vezetékjog
69m2-re az ingatlan teriiletébdl, WMB-163/2010.
Jjogosult:

név: NKM ARAMHALOZATI KET.

cim : 6724 SZEGED Kossuth Lajos sugarut 64-66.

Folytatas a kowetkezd lapon
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PRO REGIO KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

CEGLEDI GAZDASAGI TERULET FEJLESZTESE

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Cegled 2700 Cegléd, Kossuth tér 7 2701 Pf 49 Oldal

CHGLED
Belteriilet

F-hiteles tulajdoni lap - tel jes masolat
Megrendelés szam 1076421/6:2024
2024.05.29
Szektor : 33

2003/48 helyrajzi szam

Folvtatas az el6zd laprdl

MRESZ

ot eqyzd hataArozat, érkezési id/: 2ILR1/2/2719.02.18

eradet

tér1ld hatazozat: 92255/2022.15.13
i hatarczat: 3€B38/2012.33.13

Vezelll jog
5Ud me-re az ingatlan tertletebdl, VME-2/5/2011.
Jogostult:

név: NKM ARPMHALOTATI KFT.

zim

6721 SEEGED Fossuth Lajes sucarub 64-66.

2gyzi hatarozat, 2rke

Ssi damd: Z2LL172/X019 U2 1L
1 hatarozat: A4&R0I4/2/2013.12.2°

YVizveratési smnlgalmi Jng
270 miZ-re az ingatlan torilotdh3l.

Jogosull:

cim

wév: CEGLEL VARGS SNKORMANYZATA

2¥n0 CEGLED Kossuth tér 1.

=2 ogynd hatarozat, érkezési idd: FI220/2022.03.17

L&z1D lalarowals 92255/2722.05.13

Telekslakitasi ol jaras megladitdsa
H1lo06d/200 2.
Jogostlt:

nEvV:

cim

ZRLGRIRZS
Lla.

RESAT TROPEATY KFT. f.are m
040 BUDADRS Zolozsvari utea

besegqyzi hatazczat, érkezesi 1zd:

2hL/ 202205018

tarozat: 3Z431/Z/2013.0Z.

762 mI-Le Az ingatlan tertletdéhbdl, WME-278/2011.

Jogosulls
aev: NKM ARBMHAZOZATI KET.

cim

5724 SEEGED Kossuth Lajeos susariat 64-56.

=8 natarozes, drkezdsl id5: J2285/20Z2.05.08

Gvages Lejogyeds terllele 1255 al2-rol csdkienl a ceglecl bellezilel 2605747, o5

vrajzl széamu fildrészlecek hatarrsndezése soran.

%z E-hitelss tula’:

ingatlan-nvilvantartaskbar szer

tartalma a kiadast meg2l3z8 naply regs

~18 adatckxal. A szenle masolat a fennalld bejecyvzéseket,
a teljen marolat valamenryi beje

kinyontatva nem mingsidl bFitelos

yréot tartalmazza. Er az elextronikus dokiimentim
bizcnyitd crejl deokumcntumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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