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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Jelen teleplilésrendezési eszk6z modositas Cegléd Varos teleplilésszerkezeti terve, szabalyozasi terve
és helyi épitési szabalyzata részleges moddositasara az Infineon Technologies Cegléd Kft. Ceglédi
telephelye bévitésére vonatkozoan késziil, Cegléd Varos Onkormanyzata és az Infineon Technologies
Cegléd Kft. megbizasabdl.

Cegléd Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a tervmodositast a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
eljarasi szabalyai szerinti egyszeriisitett eljarasban kivanja lefolytatni.

A tervmaodositast megalapoz6 dnkormanyzati dontés hatarozata

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” szold 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 59. § (2)
bekezdése az alabbi kivonat alapjan kimondja, hogy a telepulésrendezési tervekkel kapcsolatos
dontéseket egyittesen, egy hatarozatban kell meghozni.

59.§ (2) A teleplilésterv, kézikbnyv és teleplilésképi rendelet készitését és modositasat

az énkormanyzat képvisel6-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelélése esetén az Etv.-ben foglalt

kévetelményeknek valé megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7. §(7) bekezdése szerinti feliegyzés elfogadasat

egylittesen tartalmazo déntése alapozza meg.

Az elbiras szerint a tervmddositas alapjaul szolgal a kdvetkez6 Képvisel6-testileti hatarozat:

A hatarozatot 2024. marcius 21-én fogadta el a Képviselé6testiilet.




Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Ceglédi K6zos Onkorményzati Hivatal

2700 Cegléd, Kossuth tér 1,
Levélcim: 2701 Cegléd, Pf.: 85.
Tel.;: 06/53/511-400

Szama: C/6660/2024.

KIVONAT

Cegléd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2024 marcius  21-1  tilésének
jegyzokonyvebol:
94/2024.(I1L. 21.) Ok. hatdrozat

Cegléd Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete —

1) jévahagyja a 2023. augusztus 7-én Cegléd Varos Onkormanyzata, az Infineon Technologies Cegléd
Teljesitményfélvezetdket Gyarté Kft. (2700 Cegléd, Ipartelepi 0t 3., Cg. 13-09-073765, képviseletre
jogosultak: Ilona Barbara Stang és Szabé Tamas ligyvezettk, egyiittesen) és a PESTTERV Pest
Megyei Teriilet-, Teleplilés-, Kornyezet Tervezd és Tanécsadd Kft. (székhely: 1085 Budapest,
Kofaragé utca 9. IV. em. 2., Cg.: 01-09-360514) kozbtt létrejott haromoldali szerz8dés médositasara
irdnyul6, a tervezési teriilet 1651/26 hrsz.-0 ingatlanra torténd kiegészitése targyl modositasokkal
egységes szerkezetbe foglalt telepiilésrendezési szerzodés tervezetét ¢és felhatalmazza a
Polgdrmestert annak aldirdsdra,

2.) dont arrél, hogy az 1) pont szerint médositasra keriilé telepiilésrendezési szerzodés alapjat
tovabbra is a 218/2023. (V1.22.) ok. hatarozat 1. szami mellékleteként elfogadott telepitési
tanulméanyterv képezi, az eredeti hatarozatban foglalt médositdsi javaslat fenntartasaval,

3.) dont arrél, hogy az 1651/26 helyrajzi szami ingatlant érintd szabilyozési vonal modositasabol
adodd beépitésre szant teriiletek nivekménye — amennyiben az ,uj beépitésre szdnt feriilet
kijeliilés "-ének mindsiil — megfelel az épiteft kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz016 1997. évi
LXXVIIL térvényben foglalt kévetelményeknek,

4.) kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a Cegléd, belteriilet 1651/27, 1651/38, 1651/66, 1650/13,
1650/14 és 1650/8 helyrajzi szamt ingatlanokon til a Cegléd, belteriilet 1651/26 helyrajzi szami
ingatlan teriiletét,

5.) elfogadja a jelen hatdrozat 1. szamu mellékletét képezo, a megalapozo és az aldtamaszté vizsgalat
tartalmardl sz6lo, varosi foépitész altal készitett feljegyzést,

6.) felkéri a polgarmestert, hogy a folyamatban lévé telepiilésrendezési eljarast zarja le, valamint
kezdeményezze a kibovitett teriiletre vonatkozoan a telepiilésrendezési eszkézdk ij, egyszeriisitett
eljardsban torténé modositisit,

7.) utasitja a Ceglédi Kozos Onkormdnyzati Hivatalt a sziikséges intézkedések megtételére.
Hataridd: azonnal Felelés: Dr. Csaky Andras polgarmester
s Km.f.

Dr. Diésgy6ri Gitta sk o
cimzetes f8jegyzd -

A kivopat hitg:}é__i_il: ;
[y, //

Dr. Csdky Andras sk.
polgarmester

1.) llyés Marianna varosi féépitész €5 altala
2.) Infineon Technologies Cegléd Kft.
3.) Pestterv Kft.

2025. junius




Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Faépiiészi feljegyzés

Cegléd Viiros telepiilésrendezési eszkizeinek részleges mddositdsa
(Cegléd, belteriiter 1651/26, 1651/27, 1651/38, 1651/66, 1650413, 1650/14 és 1650/8 hrsz)

Eldzmény:
Cegléd Viros Onkormdnyzatdnak Képviselé-testifete a 218/2023. (V1.22.) Ok hatdrozatdban

tdmogaita az Infincon Technologies Cegléd Teljesitményfélvezetiket Gydrti Kf. (a tovabbiakban:
Beruhdzo) tulajdondban dlls, Cegléd, 1651/27, 1651/38, 1651/66, 1650/13, 1650/14 és 1650/8 hrsz.-i
ingatlanokra vonatkozdan a telepiitésrendezési eszkézik modositdsdra iranyuld kérelmét, Ennek
megvalositdsa érdekében 2023, auguszius 7-én hdaromoldahi telepiilésrendezési szérzddés jou lére az
dnkormdnyzat, a Beruhdzd, valamint a telepiilésrendezési terv részleges madositdsdt készitd PESTTERV
Pest Megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kbrnyezet Tervezd és Tandcsado Kfi. (székhely: 1085 Budapest,
Kdfarags wica 9. 1V, em. 2., Cg.: 01-09-360514) kizdti.

A Beruhdzé 2024. janudr 11-én benyidjtott kérelmében kezdeményemte a folyamutban lévd
telepiilésrendezési eszkdzdk részleges modositdsinak Cegléd, 1651/26 hrsz-a ingatlanra tiriénd
kiterjesztését, a telek teviiletének a jelenlegi telephellyel azonos, Gip-4 jelil épitési dvezetbe tdriénd
atsoroldsdt.

Az alapkérelem mellékleteként benyijote Telepitési Tanulmdnyterv a tirgyi ingatianra vanatkozdan
kiegészitert aldtamasztd javaslathoy is felhasindlhatd, a tanulmdnytervben bemutatoll wrvezelt épitési

beruhdzdas tartalma valtozatlan.

A mddoesitis célja:
A telepiilésrendezési eszkizdk részleges modositdsa az Infincon gydrteriileten Cegléd 1651/26,
1651727, 1651/38, 1651/66, 1650/13, 1650714 és 1650/8 hrsz-ti ingarlanok teriiletére vonatkozoan.

A jelen médositds dllamigazgardsi egyezietése a , telepiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdal™ 52010
419/2021. (V1L 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdése szerinti dn, egyszeriisitett eljdrds
keretében E-tér feliileten 1drténik.

A telepiilésfelesztési koncepeioral, az integralt telepiilésfejlesziési  stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkizokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajaros jogintézmé ekrdl
szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (6) bekezdése szerint a 2021, jilius 16-at
megeldzden hatdlyban 1évé jogszabdlyok alapjdn elfogadon telepilésrendezési estkiz 2027.
Jiinius 30-ig tdriénd modositdsa @ rendelet telepilésrendezési rarialmi kivetelményeinek és
Jelmagyardzatinak alkalmazdsdval toreénik.

A harilyos telepiilésrendezési  eszkdzokhdz  kordbban  készitett megalapozd vigsgdlata
felhaszndlhaté, az aldtamaszto javaslatot a 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete szerint
minimdlisan az aldbbi pontoknak megfelelden szitkséges elkésziteni:

Viltozdssal érintett teriiletek dsszefoglaldja, dsszefiggései:
o Telepiilésrendezési tervelGzmények

o A teriiletrendezési tervekkel valo Gsszefiiggések vizsgdlata

o Telepiiléshdlozati 6sszefiiggések, Telepiilésszerkezet

o A tervezési teriilet bemutatdsa
fel, a teriiletek

o Védelmi és korlitozé elemek bemutatdsa (katasztréfave
haszndlatdr, épitési tevékenységet befolydasols vagy korldtozd tényezok)
o Orikségvédelem

Szakdgi javaslatok (zéldfelulet, kizlekedes, kozmii):
e A terv varhatd hatdsa a telepiilés biologiai aktivitisériék (BAé) egvenlegére

o Zildinfrastruktira-fejlesztési javaslat, kirnyezetvédelem
s Koziekedés
o Kozmiivesités, csapadékviz-gazdalkodds

Szabdlvozasi konicepeio:
e A szabdlyozasi terv és HESZ médositdsa

Cegléd, 2024. mércius 12. ,-" Qm M

Jfobpitész

2025. junius




Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Ezen kivil a kdvetkez6 a Képvisel6-testilet dontése arrdl, hogy a beérkezett véleményekre tekintettel az
egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat készitésétdl jelen tervmodositas keretében eltekint:

Ceglédi K6zos Onkormanyzati Hivatal

2700 Cegléd, Kossuth tér 1.
Levélcim: 2701 Cegléd, Pf.: 85.
Tel.: 06/53/511-400

Szama: C/14465/2024.

KIVONAT
Cegléd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2024. jinius 20-ai iilésének jegyzokonyvebol:

202/2024.(VL. 20.) Ok. hatdrozat

Cegléd Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete —

1)) megéllapitja — Gsszhangban a Cegléd, 1651/26, 1651/27, 1651/38, 1651/66, 1650/13,
1650/14 és 1650/8 hrsz.-i ingatlanokra (Infineon telephely) vonatkozé Cegléd varos
telepiilésrendezési  eszkozeinek maodositasaval kapesolatban  megkeresett  kornyezet
védelméért felelés szervek véleményével —, hogy az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgdlatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korményrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgélat
lefolytatasa nem sziikséges.

2.) utasitja a Ceglédi Koz6s Onkormanyzati Hivatalt a sziikséges intézkedések megtételére.
Hatarid6; azonnal Felelos: Dr. Csdky Andras polgarmester
K.m.f.

Dr. Didsgyo6ri Gitta sk. Dr. Csaky Andras sk.
cimzetes fojegyz0 A polgarmester

A hatérozatot kapja: 2024, jinius 24.

1.) Ilyés Marianna viarosi foépitész és altala
2.) Infineon Technologies Cegléd Kift.

3.) Pestterv Kft.
4.) Pénziigyi Iroda — helyben -

2025. junius



Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

El6zetesen a tervmddositas partnerségi egyeztetése is lezajlott és lezarult. Az errél sz6l6 hatarozat a
kovetkezd:

Ceglédi K6z6s Onkormanyzati Hivatal

2700 Cegléd, Kossuth tér 1.
Levélcim: 2701 Cegléd, Pf.: 85.
Tel.: 06/53/511-400

Sziama: C/337/2025.
KIVONAT
Cegléd Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete 2025, janudr 23-ai iilésének jegyz6konyvebol:

14/2025.(1. 23.) Ok. hatirozat

Cegléd Viros Onkorméinyzatinak Képviselo-testiilete —

1.) lezérja a Cegléd, 1651/26, 1651/27, 1651/38, 1651/66, 1650/13, 1650/14 és 1650/8 hrsz.-u
ingatlanokra (Infineon telephely) vonatkozé Cegléd Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek
moédositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetést, és ezzel egyiitt annak véleményezési

szakaszat.
2.) kezdeményezi a zar6 szakasz lefolytatdsat.
3.) utasitja a Ceglédi Koz6s Onkormanyzati Hivatalt a sziikséges intézkedésck megtételére.
Hataridé: azonnal Felelés: Dr. Csaky Andras polgarmester

K.m.f.

Dr. Diosgyo6ri Gitta sk. Dr. Csaky Andras sk.
cimzetes f6jegyzo polgarmester

A kivonat hiteléiil:

......... r'll.q O =K

A hatarozatot kapja: 2025. januar 27.

1.) Ilyés Marianna vdrosi f6épitész €s altala

2.) Pestterv Kft.

3.) Infineon Technologies Cegléd Teljesitményfélvezetoket Gyarto Kft.
4.) PVMKH Allami Féépitész

5.) Szervezési Iroda — helyben -

2025. junius



Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

A HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Cegléd Varos kozigazgatasi teriiletére vonatkozo hatalyos Telepllésrendezési eszkdzei a kdvetkezok:

A Teleplilésszerkezeti terv a tébbszér médositott 278/2022. (IX. 22.) Ok. hatarozattal lett jovahagyva. A
Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat a tébbszér moédositott 22/2022. (IX. 29.) sz. Ok. rendelettel
lett j6vahagyva.

Cegléd hatalyos Telepullésszerkezeti terve a tervezési teruletekkel

CEGLED

ke
TELEPULESRENDETSS ESTHOTON
FRLOLVIZSGALATA £3 MODOSITASA

TELEF(LESSTERNETET TERV

=1 1T 000

AR
*!l]"’”[

2025. junius



Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Cegléd hatalyos Szabalyozasi terve a tervezési tertiletekkel, SZT-1_B tervliap

,

ol -

CEGLED

TELEPULESRENDEZES ES2nGTOK
FELULVIZIGALATA £5 MODOSITASA

STANALYOZAS! TERV (BELTERULET)

Mo :a 000

HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

A tervi megoldasok kidolgozasaban a telepllésfejlesztési koncepci6 megfelelé alapot biztosit a
tervmaodositashoz, ezért ennek modositasa nem szikséges.

A TERVEZESI TERULETEK

A tervezési feladatok a kdvetkez6 ingatlanok atsorolasa az alabbi 6vezetekbe és a HESZ médositasa:

helyrajzi szam jelenlegi 6vezet tervezett Ovezeti besorolas/leiras

1. )

1651/38 és 1651/27 Gip-2, Gip-4, KOu Gip-4
1. i i

1651/26 Gip-2, KOu Gip-4, KOu
2. 1651/66, 1650/13, 1650/14
és 1650/8 Gip-2 Gip-5
3.
Helyi Epitési Szabalyzat részleges mddositasa

A teruletek elhelyezkedését, kdrnyezetét az alabbi Google Urfelvétel mutatja be:

10
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

iri parkil|| Cegléd
|' .- y

1% G/

7 Napelempark =

A telepulésszerkezet és teriiletfelhasznalas médositasa

A terv médositasa csak az elsoé teriileten érinti a telepiilésszerkezeti tervet.
A tervezett médositasok:

Az elsé tervezési teriileten a teleplilésszerkezeti terv médositasaban az iparteriilet dél-keleti részén, az
Infineon Technologies Cegléd Kft. telephelyén a teriilet dél-keleti szélén a 311 sz. f6ut belterlleti
szakaszan a hatalyos terven szerepl6 szabalyozasi vonal moédositasa torténik.

A varos elkerll6 utja tervezésének elérehaladasa miatt a 311. sz. féut korabban tervezett szélesitése
okafogyotta valt, ezért a korabban feltlintetett szabalyozasi vonal térlésre kertil.

A szabalyozasi terv médositasa a tervezési tertletet a Gip-4 jell épitési dvezetbe sorolja, hogy a tovabbi
fejlesztések a terlileten egyttt legyenek megvaldsithatok.

A tervmddositassal érintett teriilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem régészeti
értékeket

11
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Hatalyos szerkezeti tervlap

Szerkezeti terv modositasa

A masodik tervezési teriileten a modositas annyi, hogy a tervezési teriletet a szabalyozasi terv és
HESZ moédositasa a Gip-5 jelli épitési dvezetbe sorolja. Ezen a teriileten a telepiilésszerkezeti terv nem

valtozik.

A tervmodositassal érintett terilet jelenlegi és tervezett funkcidja nem sért sem épitészeti, sem régészeti

értékeket.

Hatalyos szerkezeti tervla

Szerkezeti terv modositasa

12
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Cegléd Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Hatalyos szabalyozasi tervlap

Szabalyozasi terv médositasa

‘l___l_w,.w‘

Glp-2

A telepulésszerkezeti terv és szabalyozasi terv médositasa az alabbiakat tartalmazza:

Teriilet TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
sorszam ha Helyrajzi szam modositas
hatalyos tervezett
958 m? 1651/38, Kou Gip-4
1651/26, Gip-2
1651/27,
1
180 m? KOu Gip-4
7m? 1651/26 Gip-2 Kou
1651/66, 1650/13, . .
2 1650/14 és 1650/8 Gip-2 Gip-5

A helyi épitési szabalyzat modositasi javaslata:

A helyi épitési szabalyzat egyrészt kiegészul az alabbi el6irasokkal, masrészt a tervezési terlletre

vonatkozéan médosul a szabalyozasi terv:
Egy Uj, Gip-5 jelli 6vezet kerlil kialakitasra a HESZ-ben:

(1) A Gip-5 jelii épitési 6vezet elGirasai:
a) Beépitési mod: szabadon allo

b) A kialakithato legkisebb épitési telek teriilete (m2): 50000

c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 50
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye: épitési helyen bellil

f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épliletmagassag (m): 25,0

g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zdldfellileti arany (%): 25

h) A kézmliellatas mértéke: hianyos
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

(2) Az épitési dvezetben els6dleges a vizek helyben tartasa és helyben térténé felhasznalasa, ennek
érdekében a csapadékviz kezelését, gylijtését és hasznositasat — amennyiben ennek miiszaki akadalya
nincsen — a telken bellil ki kell kialakitani.

(3) Az épitési bvezetben a kialakitando kételezé zéldfellileteken a klimatikus széls6ségek mérséklésére
alkalmas 3 szint(i névényallomany telepitendd.

A beépitési terv javaslata
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HULLADEK TAROLAS “ 4 e >
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Jf 4 !E‘ =4 -
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Az Infineon Technologies Cegléd Kft. Ceglédi teléphelye bévitésének beépitési tanulmanytervébdl

LA master plan a gyaregység egy 10-15 éves idétavot felbleld infrastruktura fejlesztési allapotat mutatja.

A fejlesztés els6 lépcsében a jelenlegi miikédést biztosité 1651/38 hrsz-u ingatlanon térténik a tervek
szerint. A 1651/27-es helyrajzi szamu, szintén sajat tulajdonu telek megosztasaval, erre a beépitési vonal
biztositasa miatt van sziikség. Ezen telek fennmaradd része meg6rzi jelenlegi parkolo funkciojat. Szintén
az elsé fejlesztési litem része a meglévé telek DNY sarkaban 1évé portaépiilet bévitése.

A kbvetkezb fejlesztési ltemekben az Infineon Technologies altal nemrégiben megvasarolt iparteriileti
ingatlanon (hrsz. 1651/66, 1650/14, 1650/13, 1650/8) kezdédik a tervek szerint gyartasi és kiszolgalo
funkciok elhelyezésére szolgald létesitmények kialakitasa, t6bb 6nallé litemben. Ezek sorrendje és
litemezése még tervezés alatt van.

A végsbé beépitési allapot tervei szerint a meglévd telephely elavult, DNY-i pavilonos kialakitasu
épliletegylittesei bontasra keriilnének, ezen funkciok az UGjonnan kialakitott telephelyen keriilnek
elhelyezésre a jelenlegi elképzelések szerint.”

Kivonat az Infineon Technologies Cegléd Kft. Ceglédi telephelye bévitésének beépitési tanulmanytervébdl
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

A telepuilés terliletét az alabbi teriletrendezési tervek érintik:

— 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl

(tovabbiakban: MaTrT)
— Pest varmegye Terlletrendezési Terve (PMTrT)

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat az Orszag szerkezeti tervébdl a tervezési teriiletek feltiintetésével

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szol6
2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT) 2. melléklet
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

s egyed Bpitmenyst

A 2018. évi CXXXIX. térvény ovezeti érintettségei és a vonatkozo6 eldirasok, a 9/2019. (VI.
14.) MvM rendeletben meghatarozott kiegészité6 6vezetek, amelyek érintik a tervezési
teriileteket:

9. Honvédelmi és katonai teriilet 6vezete

MaTrT alapjan:

- Honvédelmi és katonal célu terilet

tal érintett teleplilések

Ovezete 4

Az bvezet érinti a telepllés teriletét.
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Az 6vezetre vonatkoz6 MaTrT elbirasok:

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terilet Ovezetét a telepllésrendezési eszkozdkben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt terliletét a telepulésrendezési eszkdzokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznalasi kategériaban — beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teruletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterulet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, ha
az adott terllet az erdék dvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teruletfelhasznalasi egység kijelolésének modositasa csak a honvédelemért felel6s
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

A tervezés soran vizsgalni kellett az
MaTrT 13. § (1) és (2) bekezdéseiben
rogzitett kdvetelmény érvényesuilését.
Ennek szbévege a kdvetkez6:

13. § (1) Borvidéki telepllés borsz6l6
termdhelyi  katasztere I-ll.  osztalyu
terileteinez tartozé fOldrészlet - a
kildnleges mezdgazdasagi tUzemi tertlet
kivételével - nem mindsithetd beépitésre
szant terlletté.

(2) Az Orszagos Gyumolcs Termdhely
Kataszter I. és Il. osztdlyu tertleteihez
tartozé foldrészlet - a kilonleges
mez8gazdasagi uzemi terilet kivételével -
nem mindsithetd beépitésre szant
terlletté.

A tervezési terlletek nem érintk a

[ D ; "-I borsz6lé termdhelyi  katasztere  I-Il.
/|SZ11v osztalyu terlleteihez tartozé
foldrészleteket.

A tervezési terlletek nem tartoznak az

orszagos sz06l6- és gyumolcstermdShely

kataszter teruletei k6zé.

R

™~

nd
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

CEGLED A PMTRT SZERKEZETI TERVEBEN

A szerkezeti terv kivonata a tervezési terlletekkel

£ E
%
;

i

ot

18

2025. junius



Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

A PMTIT ovezetei és az ovezetekre vonatkozo el6irasok

Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet dvezete

il

- Asvanyl nyersanyagvagyon | altal érintett telepllés

nemfémes készletteriletek

Az 6vezet érinti a teleplilés terlletét, de a tervezési teriiletek nem érintik az adatszolgaltatasban megkapott
nemfémes készletteruleteket.
A terv az el6irasoknak megfelel.

8. §(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a telepllésrendezési eszkézdkben csak olyan terlletfelhasznalasi
egység, épitési dvezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.
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Cegléd Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Tanyas terlletek 6vezete

/ Ujszilvas

Csemo Tortel

’ Az dvezet érinti a teljes telepulés teriletét.
A HESZ és a TKR tartalmazza a tanyas tertiletekre vonatkozé el6irasokat.
A modositasok az alabbi eléirasokkal nem ellentétesek.

10. § (1) A varmegyei terlletrendezési tervben a tanyas terlletek dvezete azon jarasokban jeldlhetd ki, ahol
a kijelolést megel6z6 legutdbbi népszamlalas alapjan a mezégazdasagi jellegi kilterlleten él6 népesség
aranya az 0sszes lakonépességhez viszonyitva az orszagos atlag folott van.

(2) A tanyas teruletek 6vezetével érintett teriletre a tajfenntarto tanyai gazdalkodas és életmdéd
fennmaradasanak elésegitése, valamint a tanyas teleplilésszerkezet és tajkarakter megérzése érdekében
meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszkdzdkben a teruletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) az a) pont szerinti egyedi szabéalyokkal érintett terlletre a telepllésképi rendeletben a telepilésképi
kovetelményeket.
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Cegléd Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa

Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

Ujszilvas

|
/
ofeinG | Tortel

Az dvezet érinti a telepulés terlletét.
A tervezési terlletek nem kiemelt logisztikai fejlesztési teriletek.
A modositasok az alabbi eldirasokkal nem ellentétesek.

9. § A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete altal érintett telepiilések telepllésrendezési
eszkdzei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelolt kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi
besorolasu terlleteken, amelyeket a telepllési dnkormanyzat dontésével kiemelt logisztikai fejlesztési
teruletté minésit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a
legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-kal alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében
meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet sajatos hasznalat szerinti teriiletéhez rendelt
érték.
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Turisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének dvezete

Az bvezet érinti a telepllés teruletét.

A jelenlegi médositasok nem turisztikai jellegi fejlesztések,
de a médositasok az alabbi el6irasokkal nem ellentétesek.

10. § A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Ovezetével érintett telepulések telepulésfejlesztési
koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési eszkdzei készitése,
felllvizsgalata, valamint modositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkerilése

érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében, valamint a
folytonossagot biztositdé nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.

23

2025. junius



Klimavaltozasnak fokozottan kitett tertilet 6vezete

I dPIUSZUIUS

J

7 Ujszilvas

\\ \,\ /
: o /
Cegigg bercel m, /
e H"‘-H-._H ff’
- —
"x.\\ Hx"“m_m /
\\_-"""ﬁ-\. -‘-_\__"""—-._
N gas————
\\“'*--E (}’ T iz g
MEHMHJ»\L _— —_— e
Cegléd
/n/
la /
4 | Tortel
Csemoé |
) Az dvezet érinti a teleplilés teriletét.
A HESZ modositasaban a szikséges eldirasok megtalalhatok a teriiletre vonatkozéan.
A modositas az alabbi el6irasoknak megfelel.
12. §

(2) Az dvezettel érintett teleplilések telepllésfejlesztési koncepciodja, integralt telepulésfejlesztési stratégiaja
és telepllésrendezési eszkdzei készitése, fellilvizsgalata, modositasa soran

a) a vizek helyben tartasara és helyben torténd felhasznalasara,

b) a teleptilés zdldfellleteinek bévitésére,

c) a telepulés zoldfelliletein és a beépitésre szant teruleteken a lombkoronaarany, egyben az arnyékolt
fellletek névelésére szolgalo eldirasokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepuilésrendezési eszk6zOkben a mezbvedd erdésavokkal korilvett mez6gazdasagi mivelés alatt alld
legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

c) a benapozottsagi szempontok egytittes mérlegelése alapjan.

(4) Az dvezettel érintett telepllések telepllésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési stratégiaja
és telepllésrendezési eszkdzei készitése, felllvizsgalata, modositdsa soran az dvezet szantoteriletein
mez8veédd erdésavok telepitését kell el6irni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatarozott tablaméretet
elérd, vagy meghaladé teriletre.
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A tervezési teriiletek Pest Varmegye Teriiletrendezési Tervében a telepiilési térségen beliil
talalhatok.

Az MaTrT, a PMTrT térségi ovezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészitd dvezetei és Cegléd,
valamint a tervezési terlletek érintetisége, melyek a telepiilési térségen belll talalhatok, tehat a
telepiilési térség nem novekszik a mdédositas soran.

Orszagos Teriiletrendezési Terv 6vezeti érintettségei
és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott kiegészité dvezetek

ORSzZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI/OVEZETI ERINTETTSEG
a kdzigazgatasi terlletet az alabbiak érintik (X), illetve nem érintik (-)
orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak telepiilés tervezési
teriilete terilet
telepiilési térség X X
erdégazdalkodasi térség X -
mez6gazdasagi térség X -
vizgazdalkodasi térség - -
orszagos ovezetek

orszagos 6koldgiai halézat — magterilet X -
orszagos 6koldgiai halézat — 6koldgiai folyosd X -
orszagos 6koldgiai haloézat - pufferterilet X -
kivalo terméhelyi adottsagu szantéterilet X -
j6 termdhelyi adottsagu szantoterilet X -
erddk dvezete X -
tajképvédelmi terulet dvezete X -
vilagérokségi és vilagérokségi varomanyos terllet dvezete - -
orszagos vizmindség-védelmi terulet dvezete - -
nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében - -
megvalosulé vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok terilete

honvédelmi és katonai célu terulet dvezete X -

A PMT(T dvezetei:
PEST VARMEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
KIEMELT TERSEGI TERULETFELHASZNALASI / OVEZETI ERINTETTSEG
A KOZIGAZGATASI TERULETET AZ ALABBIAK ERINTIK (X), ILLETVE NEM ERINTIK (-)
kiemelt térségi teriletfelhasznalasi kategoriak telepiilés tervezési
teriilete teriilet
telepulési térség X X
sajatos teriiletfelhasznalasu térség - -
erdégazdalkodasi térség X -
mez&gazdasagi térség X -
vizgazdalkodasi térség - -
térségi dvezetek

erdételepitésre javasolt terilet dvezete X -
asvanyi nyersanyagvagyon terilet dvezete X -
rendszeresen belvizjarta terilet dvezete X -
féldtani veszélyforras terlletének évezete - -
tanyas terlletek Ovezete X -
innovacioés technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete - -
logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete X -
turisztikai fejlesztések tdmogatott céltertiletének dvezete X -
kertes mez8gazdasagi teriletek dvezete X -
klimavaltozasnak fokozottan kitett terilet dvezete X X

25




Az 6vezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Cegléd kozigazgatasi teriiletét az OTrT szerint 8, a
PMTrT szerint 9 kiilonb6z6 térségi ovezet érinti, de ezek kozll a tervezési terileteket csak a
klimavaltozasnak fokozottan kitett terlilet dvezete érinti.

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és az MaTRT, a PMT(T, valamint az MvM rendelet kozotti
O0sszhang 6sszességében érvényesdil.

Az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé szabalyok:

Az MATTT 12. § (3) bekezdése elGirja:
»(3) A Zzbldteriileten és az erdéteriileten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen
mezbgazdaséagi — teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre széant teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet,
erdétertilet, mez6gazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi tertilet vagy természetkézeli teriilet bvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az ujonnan
kijelélt terdilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelé kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejileg kijelblnek azzal, hogy
gazdasagi terlilet 6vezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.”

A 419/2021.(VIl. 15.) Korm. rendelet atmeneti rendelkezései elbirjak:

78/D. §
»(4) Helyi épitési szabalyzat készitése és mobdositdsa sordn nem mindésil uj beépitésre széant
teriilet kijelblésnek
a) az olyan épitési évezetbe sorolas, amelyet a 2021. julius 1-jét megel6zben hatalyos szabalyok
alapjan készlilt teleplilésszerkezeti terv mar beépitésre szant teriiletként hatarozott meg, azzal,
hogy a helyi épitési szabalyzat készitése, modositasa soran igazolni kell, hogy a
teleplilésszerkezeti terv készitésekor teljesitettéek a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervben meghatarozott teriiletrendezési kbvetelményeket — ideértve a taj- és természetvédelmi
teriileti &bvezetek lehatarolasat és az Ovezetre vonatkozé szabélyokat -, valamint a
teleplilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a természetvédelmi jogszabalyoknak,
b) ha a kézut elhelyezése céljara szolgélo teriilet csékkentése miatt nbvekszik a beépithetd teriilet
nagysaga.”

A moddositads soran Cegléd telepllésszerkezeti tervében 6sszesen csak 958 m? + 180 m? Uj beépitésre
szant kerul kijelolésre, azonban ez a teriilet kézut elhelyezése miatt torténik, ezért ez a médositas
nem mindsiil 0j beépitésre szant teriilet kijel6lésnek.

26




A TAJI - ES TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

A tervezési terllet nagy része mar jelenleg is beépitésre szant terilet, és a terlletet nem érintik az
orszagos és nemzetkdzi szintli egyedi védettség és az eurdpai szintli Natura2000 hal6zat teriletei sem
eérintik.

A tervmoddositas a védettség alatt alld, valamint &6koldgiai halézat altal érintett terlleteket és a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelt tertileteket nem érinti.

A védett tertleteket a mdédositasok nem érintik, a varos természetvédelmi halézata és a védettség szintje
sehol nem csokken, a hatalyos tervnek megfeleléen marad fenn.

Tajszerkezeti szempontbdl és a tajhasznalat valtozasara jelen modositas nincs jelentdés hatassal, mivel a
viszonylag kis terlletet érint6 modositasok szinte csak a meglévé beépitett belterlletet érintik, a taji
szempontbdl meghatarozé mezé- és erdégazdasagi tajhasznalatra csak kis hatasa van. Ossztelepiilési
szinten a tervezett valtozasok tajszerkezeti hatasa csekélynek mindsithet6.

Jelen teleplilésszerkezeti tervi moédositds nem tartalmaz olyan teriletfelnasznalasi valtoztatasokat,
amelyek a tajszerkezet és a tajhasznalat kialakult rendszerét megvaltoztatna, vagy modositana.

A tervmoddositas nem érinti sem ,kivald” sem ,j6” terméhelyi adottsagu szantoterileteket, igy a médositas
megfelel az OTrT vonatkozé el6irasainak.

ZOLDFELULETI RENDSZER
A varos zodldfellleti rendszerének elemeit a hatalyos telepulésszerkezeti terv tartalmazza.
A telepllésrendezési eszkdzokben targyi modositas keretében tervezett valtoztatasok zoldterdleti

szempontbdl nem jelentdsek, a médositasok csak kis mértékben érintik a varos zoldfellleti rendszerét.
sem a zoldfellleti rendszer egészére, sem az ellatottsagi szintre nincsenek hatassal.

KOZLEKEDES

KOZLEKEDESI VIZSGALAT

Kézuti kbzlekedés

A terilet a 311. szdmu Nagykata — Cegléd orszagos masodrendd féuton kozelitheté meg. A féut érintett
szakaszan a lakott teriletre vonatkozd szabalyozas van érvényben. A f6utnak az Ipartelepi utnal
jelzétablaval szabalyozott csomépontja van. A varoskdzpont fel6l az Ipartelepi utig van kiépitett

kerékparut és jarda, az Infineon terllet mellett nincs. A féut forgalma 10643 Ejarmi/nap.

A terlletet dél fel6l hatarolo Ipartelepi ut telepuilési gy(jtéut, 2x1 forgalmi savos beltertleti Gt.
Az Infineon telephelynek mindkét ut felé van koézuti kapcsolata.
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Kb6z06sségi kbzlekedés

A terllet utasforgalmat a 311. szamu féuton Cegléd autébusz allomastdl kozlekedd 521, 525 és 531
szamu volanbusz autébuszjaratai és az Ipartelepi uton kézlekedé 522 szamu jarat bonyolitjak le.

Megalldjuk a 311. szamu féut — Ipartelepi it csomopontnal van.
Az Infineon telephely dolgozéit célbusz jaratok is kiszolgaljak.

Kerékparos és gyalogos kézlekedés

A 311. szamu féut mellett a varoskdzponttdl az Ipartelepi utig van kiépitett kerékparut/sav és jarda.
Parkolas

Az Infineon telephelynek telken beliil két nagy kapacitasu parkoléhelye van, megkozelitésiik a 311. szamu
féut illetve az Ipartelepi Ut fel6l van kiépitve.

KOZLEKEDESI JAVASLAT

Koézuti kézlekedés

A 311. szamu féut feldjitdsa keretében a 2x1 savos keresztmetszet nem valtozik, az Infineon teriletét
érint6 szabalyozas csak az Ipartelepi uti csomoéponthoz csatlakozé szakaszt érinti.

A telephely fejlesztése az Ipartelepi Uthoz csatlakozé (1650/9) hrsz. kiszolgald uthoz fog kapcsolddni,
amely erre megfelel burkolattal ellatott 2x1 savos ut.

Kbézbsségi kbzlekedés

Az Infineon fejlesztési tertletéhez a célbuszok szamara forduldt alakitanak ki, igy a telephely kdzvetlen
kiszolgalast kap.

Kerékparos és gyalogos kézlekedés

A 311. szamu féutnak az Ipartelepi Uttdl északra esd szakaszan kerékparut és gyalogos jarda kialakitasat
biztositja a szabalyozas.

Parkolas

Az Infineon fejlesztési teriileten a szlikséges parkoldkat parkoléhazban biztositja a terv.

OROKSEGVEDELEM

A tervezési terileteken nincs vilagorokségi helyszinek kozé felvett objektum vagy terllet, és nem
vilagérokség varomanyos teruletek.

A tervezési terlletek az épitett 6rokség szempontjabdl nem érintettek, nyilvantartott miemléki értékként
védett épllet, objektum, miemléki kérnyezet nincs a szoban forgd terileteken. Telepllésképi
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szempontbdl helyi védett érték nem talalhatdé sem a tervezési terlleteken, sem a kozvetlen
koérnyezetében. Tehat az 6rokségvédelmi értékek sérilésének veszélye nem all fenn.

Régészeti lelbhely szintén nem talalhatd a terlileteken és a kdrnyezetikben sem. Vélhetéen a beépilés
sordn sem Kkerul el6 uUjabb régészeti érték. A terllet hasznositasaval szikséges 40 cm mélységet
meghaladd terepmunkak soran természetesen figyelemmel kell lenni a régészet szempontjabdl nagy
jelentéségu jelenségekre, leletek esetleges elékerilésére.

A féldmunkak soran biztositani kell a Kulturdlis 6rokség védelmérdl régészeti 6rokség elemeinek helyszini
megbrzésére vonatkozo rendelkezéseinek teljesllését.

BIOLOGIAI AKTIVITAS-ERTEK VALTOZASA
A modositas soran az Uj beépitésre szant terilet mérete kisebb, mint 1 hektar.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan a bioldgiai aktivitas érték szamitasa ezért nem szikséges.

KORNYEZETVEDELEM
A tervezési feladat két tertletre vonatkozé modositas Cegléd teriletén.

A mobdositds soran teriletfelhasznélas valtozas csak kis terileten torténik. A tervezési tertletek jelenleg
ipari-gazdasagi és kozlekedési terilet besorolasban vannak.

A moddositas a telepllésnek kis részét érinti és kisebb mértéki valtozast eredményez, ezért az nem jar a
koérnyezet veszélyeztetésével.

Az Infineon ceglédi telephelyének legutdbbi bdévitése soran jogszabalyi elbiras alapjan, szakcég
kivitelezésében készilt Elézetes Vizsgalati Dokumentacié (EVD), valamennyi kornyezeti elem
tekintetében részletesen elemezte a kdrnyezeti kockazatokat.

A vizsgalati dokumentacié hatésagi attekintését koévetéen a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztalya PE-06/KTF/219111-14/2019 szamu hatarozataban
megallapitotta, hogy a telephely bdvitésnek ,jelentds kdrnyezeti hatasa nincs, kdrnyezeti hatasvizsgalati
eljaras lefolytatasa nem szikséges”.

Tekintettel arra, hogy a tervezett tovabbi telephely fejlesztések soran, a korabbival tokéletesen
megegyezd gyartasi technolégia telepitését tervezik, ezért a varosnak és a kornyez teriileteknek nem
kell szamolni kdrnyezetterhelési kockazattal. Mindemellett minden egyes megvalésitasi fazis elétt az
El6zetes Vizsgalati Dokumentacio elkészitésre kertil.

Az Infineon az elektromos és hibrid hajtdsu gépjarmiivekhez készild inverterekbe épitett félvezetdk
piacan vezetd szerepet tolt be. A hibrid és elektromos auték ndévekvé piacahoz igazodva a megfeleld
komponensek gyartasi kapacitdsat kialakitani és bd&viteni szikséges. A kapacitasbdvitésre a
magyarorszagi Infineon vallalat gazdasagi tevékenységének az autdipari teljesitmény félvezetd
eszkdzokkel torténd kiegészitésével kerul sor. A tervezett, uj elektromos és hibrid gépjarmi inverterekbe
alkalmazott félvezet6k gyartasanak bevezetése mellett a vallalat valtozatlanul folytatia az ipari
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teljesitmény szabalyozas terlletére az IGBT eszk6zOk gyartasat, igy az Uj gazdasagi tevékenység nem
jar az eddigi technolégia és kapacitasok leépitésével.

A beérkezd anyagok beszallitasa és a kimené anyagok/termékek kiszallitasa az Uj és meglévéd logisztikai
és raktarépuletbe/raktarépiletbdl torténik. A beérkez6 anyagokat (kivéve vegyi anyagok, melyek tarolasi
helyét Id. az alabbi bekezdésben) azok ellendrzését kdvetéen a meglévé magasraktarba és chipraktarba,
valamint az Uj magasraktarba szallitiak. Az emlitett raktarakban torténik az alapanyagok és a
késztermékek polcrendszereken torténd tarolasa.

A vizek és a talaj igénybevétele, terhelése

A beruhazas vizre gyakorolt hatasa a vizkészletek felhasznalasaban, a keletkezd szennyvizek
kezelésében és kibocsatasaban, a csapadékvizek minéségének és elhelyezési maédjanak valtozasaban,
valamint a talaj egy részének eltavolitasaban, ill. a féldtani kozegen keresztiil a talajvizbe esetleg lejutd
anyagok révén valésulhat meg.

A féldmunka soran kitermelt fold, ha nem szennyezett és azt a kés6bbiekben a kitermelés helyén fogjak
felhasznalni, akkor nem minésil hulladéknak. Ha viszont szennyezett vagy kitermelése végleges, és nem
hasznaljak fel az épitkezés helyszinén, akkor hulladéknak minésul, igy be kell tartani vele kapcsolatban
az épitési és bontasi hulladékokra vonatkozo részletes szabalyokat.

Felszini, felszin alatti vizek, talaj igénybevétele és terhelése:

El6irasoknak megfeleléen torténé lzemeltetés esetén foldtani kozeg, felszini és felszin alatti
vizszennyezés nem valdszinlsitheté a bdvités utan. A jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen kialakitott
szennyviz- és csapadékviz elvezetés, hulladékgyiijtés, anyagtarolas, ill. a burkolt fellletek megléte, az
anyagtarolasnal és a hulladékgydijtésnél, valamint miszaki védelemi intézkedésekkel egyutt, kell§
biztositék a talaj és talajviz szennyezés kizarasara.

Levegbtisztasag-védelem

A levegébtisztasag-védelem célja az épitési tevékenység, a létesitmény megvaldsulasat koévetben az
épllethasznalattél és az Uzem légszennyez§ forrasaitol, valamint az épitéshez és az Uzemhez
kapcsol6dd jarmUhasznalatokbdl eredd levegbkdrnyezeti helyzet bemutatdsa a kibocsatasok, a
koérnyezetben varhaté levegbterheltség és levegébtisztasag-védelmi hatastertilet alapjan. A hatétényezd és
az esetleges hatasfolyamat szemléltetése céljabdl vizsgaljuk a terlleten varhatd levegéterheltségi szint
mértékét és a hatarértékek teljesitlését.

A tervezési helyszin és kornyezetének légszennyezettségi agglomeracidba sorolasa a 4/2002. (X. 7.)
KvVM rendelet alapjan:

Leveg6tisztasag-védelmi kdvetelmények

A tervezett beépitéssel nem létesil a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendeletben meghatarozott diffuz
légszennyezd forras. Az épités idején a kezdeti munkafazisokban alakulhat ki diffuz kibocsato felllet a
munkatertleteken, esetleges diffiz kibocsatas ezekr6l a szabad fellletekr8l szarmazhat. Az Uj
Uzeméplilet fltési energiaval valo ellatasa céljabol geotermikus rendszer épul. Gaz, folyékony vagy
szilard tlzel6berendezéshez kapcsolédd Iégszennyez6 forrdas nem létesil a beépitéssel. A
levegbterheltségi szint hatarértékeknél figyelembe vettlk a technoldgiai kibocsatast. Az Gzemtdl eredé
szennyezbanyagok hatarértékeit a 4/2011. (1. 14.) VM rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.
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Az épités idején a kezdeti munkafazisokban alakulhat ki diffuz kibocsatd felllet az épitési
munkaterileteken, esetleges diffiz kibocsatas ezekrél a szabad fellletekrél szarmazhat.

Az elbzetes vizsgalatok alapjan a tervezett Gzemépulettel érdemi levegbkdrnyezeti hatas nem alakul ki. A
megallapitott levegévédelmi hatésterileten a légszennyezettség nem lesz kimutathatdé mértékl, ami az
alacsony kibocsatasi értékek mellett az elhelyezkedés, a kibocsatasi jellemzd és a kornyezeti
koérilmények kdvetkezménye. Az épulettel kialakuld légszennyezettség a levegbkornyezeti allapotot nem
befolyasolja érzékelheté modon.

A levegbtisztasag-védelmi hatasterllet az Uzem szamara helyet add telekingatlan hatarain belll
hatarolhatd le. Az Gzemmel szomszédos ingatlanok nem lesznek érinettek a muikoddéskor kialakuld
hatasterulettel, illetve levegbkérnyezeti hatassal. A szomszédos ingatlanokon érdemi hatassal nem kell
szamolni. Az épitési tevékenységhez és az uj Uzemépilet megvalésulasaval az zemhez kapcsolédo
szallitasi forgalommal kialakuld légszennyezettség nem vezet az utak kornyezetében negativ
hatasfolyamathoz. A szallitasi forgalommal nem alakul ki olyan mérték(i Iégszennyezettség, amely
kimutathatéan befolyasolna az atlagos levegékornyezeti helyzetet. A kapcsolodd forgalommal fellépd
levegbterheltség nem haladja meg a Iégszennyezettség egészségigyi hatarértékeit. A légszennyezettség
csak az Utszakaszok kozvetlen kérnyezetében érvényesll, jelentés hatétényezd nem alakul ki.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett tevékenységgel 6sszefliggésben levegé tisztasag
védelmi szempontbdl nem kell jelentds kdrnyezeti hatasra szamitani.

Hulladék keletkezése, kezelése

A beruhazas telepitése soran keletkez6 hulladékok — a jogszabalyokban foglaltak betartasa esetén - nem
okoznak kdrnyezetterhelést.

A képz8dd hulladékok gylijtése a bdvitést kdvetben is szelektiv mddon fog térténni. A bdvitést kdvetben Uj
tipusu hulladék keletkezésével nem kell szamolni. Az izemben keletkez6 hulladékok kizardlag az adott
hulladékfajtara vonatkozd, érvényes hulladékszallitasi és hulladékkezelési engedéllyel rendelkezé
vallalkozé részére kerllhetnek atadadsra a megfeleld gyakorisaggal. Az engedélyek meglétének
ellen6rzésérdl a hulladékok termelSjének az atadas el6tt gondoskodnia kell.

A Beruhazénak a jogszabalyok alapjan vezetnie kell a veszélyes és nem veszélyes hulladék
nyilvantartast, illetve eleget szukséges tennie a veszélyes és nem veszélyes hulladékok adatszolgaltatasi
kételezettségének.

Zaj- és rezgésvédelem

Az 0j Uzemrész kdrnyezetében nincs olyan épllet vagy éplletrész, amelynél a rezgés elleni védelemrdl
az Uzemtdl eredd rezgés vonatkozasdban gondoskodni kell. Az Uj izemépuletben nem létesul kdrnyezeti
rezgésforras. Az Uzemhez kapcsolodd forgalom nem érint rezgés szempontbdl érzékeny épuletet. A
tervezett épllet esetén érdemi rezgésjelenséggel nem kell szamolni. A szallitasi forgalom esetén
koérnyezeti rezgésterhelés-névekedés nem alakul ki, a sulyozott rezgésgyorsulas nem éri el az érzékelési
kUszobszintet.

Az épités idején az épitbipari kivitelezéstél szarmazo6 zaj az épitési terllethez legkdzelebb elhelyezkedd
védendd épuleteknél nem haladja meg a 27/2008. (XII. 3.) KvwWM-EUM egylttes rendeletben megallapitott
hatarértéket. Az épitési zaj hatasterllete az 50 dB-es kdvetelmény alapjan lakéingatlanokat érinti, gondos
munkavégzéssel koérnyezeti konfliktus vagy tartés kornyezeti hatas nem alakul ki. Az épitési munka
befejezésével az épitési zajhatés, valamint az épitési forgalomtdl szarmazé zaj teljes mértékben
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megszlinik. Ezért az épitési kivitelezéssel nem alakul ki tartés hatas, ami hatasfolyamathoz vezet. A
hatasteruleten lévd ingatlanoknal a kiméletes kérnyezethasznalatra célszer( torekedni.

Uzemi zajkibocsatas esetén az lizemre megallapitott zajkibocsatasi hatarértékek teljesiilése érdekében f6
szempont, hogy az Uj Uzemrész ne okozzon akkora zajt, ami moddositja, illetve ndveli az Uzem
zajkibocsatasat. Ennek érdekében az lizemrész megvaldsitasahoz, ezaltal a tovabb tervezés feltételeként
megallapitottuk, hogy a tervezett beépités a védend§ terlleten 6nmagaban nem okozhat Lt = 22 dB-nél
magasabb zajterhelést. Ehhez sziikséges, hogy az épiiletszerkezeti elemek, igy a hatarolé falak, a tet6 és
a nyilaszarok épuletakusztikai méretezése is megtérténjen az engedélyezési tervben. Az éplletgépészeti
berendezéseknél zajarnyékolas és hangtompitdk beépitése sziikséges.

A javasolt zajcsdkkentéssel a zaj ellen védend6é homlokzatok elétt teljesil a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EGM
egyulttes rendeletben, illetve az Uzemre vonatkozdan kiadott zajkibocsatasi hatarérték hatarozatban a
nappalra megallapitott 50 dB, illetve éjjelre megallapitott 40 dB hatarérték. A létesitménytdl varhatd
zajszintek a zaj ellen védendd teriletek vagy éplletek vonatkozasaban nem okoznak hatranyos vagy
karos kornyezeti hatasfolyamatot. Felhivjuk a figyelmet, hogy a zaj és rezgés kovetelmények
érvényesitéséhez sziikséges a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 9. § (6) bekezdésben elbirtak szerint az
engedélyezési tervhez készitett zaj elleni védelem munkarész elkészitése, és a zajcsokkentés tervi szinti
meghatarozasa.

Az épitéshez és az Uzemhez kapcsolodd szallitasi forgalom nem vezet olyan hatasfolyamat
kialakulasahoz, amelynek a kezelése a hatotényezd alapjan kilén beavatkozast igényelne, vagy
korlatozna a tervezett létesitmény megvalositasat. A szallitasi forgalom a rendelkezésre allo, kiépitett
koézuthalézaton és a kdzuthoz csatlakozd tGzemi kapukon keresztil elkerdli a kiterjedt belterlletet és az
Osszefliggd lakoovezeteket. Az M4-es gyorsforgalmi Ut akadalymentes vagy korlatozas nélkil vald
elérése biztositott. Alternativ Utvonalként hasznalhaté az Ipartelepi Ut és a 3116 j. 6k. ut, amely szintén
elkerlli a lakéovezeteket. A szallitasi tevékenységgel és az lizemhez tartozé egyéb személygépjarmii
kozlekedéssel érdemi zaj- és rezgéshatas nem alakul ki.

A tervméddositas altal bekdvetkezb teriletfelhasznélas, illetve annak valtozdsa nem jelent a kdrnyezetre
kockazatos, a megengedettnél nagyobb terheléseket. A moddositas kovetkeztében hatarértéket
meghaladd kérnyezeti hatas nem varhaté.

A modositassal érintett tertiletek nem érintenek védett terliletet. A milszaki infrastruktira, az Gthalozat,
kézmiivesitettség biztositott.

Osszességében az j terv altal varhato kérnyezeti hatasok és a telepllési kérnyezetre gyakorolt hatasok
nem jelentések. A javasolt valtozasok alapjan jelentés mértékl, a kornyezeti allapotot veszélyeztetd
koérnyezeti hatas bekdvetkezése nem varhatd.

Osszességében a tervmodositas kérnyezetre gyakorolt hatdasa a megengedett értékeken belili
terheléseket eredményezi, a kdrnyezeti hatas nem jelentés.

forras:

Infineon Technologies Cegléd Kft. ceglédi lzemének bévitése, Elbzetes vizsgélat, Készitette: Vidra
Kérnyezetgazdalkodasi Kft., 9025 Gyér, Balint M. u. 100.
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KOZMUVESITES

Cegléd varos elfogadott teleplilésfejlesztési tervében meghatarozasra kerlltek a varos kézmivesitésével
kapcsolatos fejlesztési iranyelvek, mind a meglévé, mind az Uj beépitési teriileteknél, melyet tdbbszor
telepllés szerkezeti és szabdlyozasi terv formajaban részlegesen, vagy teljesen modositasra kerdlt.

Jelen teleplilésrendezési eszk6zok kismérték(i modositasa jelentésebb halézatfejlesztéseket nem igényel.

A beruhazasi terlleten a terilet rendezésével egy idében a terllet csapadékviz elvezetését és a magas
talajvizszint miatt a terllet vizmentesitését szikséges megoldani, amelyhez a padldlemez alatt
vizelvezetd rendszer kertl kialakitasra. A terllet befogaddja az északi oldalon talalhato, dnkormanyzati
csatorna, az un. Kernacs-telepi csatorna.

A csapadékviz elvezet§ arok (Kernacs-telepi 6nkormanyzati csatorna) rendezésével biztositotta valik a
cég csapadékvizein kivil a Kernacs-telep csapadékvizének elvezetése is.

Az energia- és vizellatas, ha az sajat energiaellaté-rendszerrel vagy vizkivétellel torténik. Az épités
vizigényét és elektromos energia igényét a meglévo kdézmiivekrél torténd lecsatlakozassal biztositjak.

Az lizemelés soran az alabbi k6zmUigények varhatoak:

Elektromos halézat: A bévités becsilt villamos energiaigénye 19,5 GWh. Az energiaellatas az EVU NKM
AH meglévé haldzatardl torténik foldbe fektetett 20 kV- os kabeleken keresztiil. A meglévé atraké allomas
a szamlalo berendezéssel egyltt az északi bekotéuton talalhato.

Gazszolgaltatdés — Geotermikus energia: A Dbdévitésnek foldgazigénye nem lesz. Geotermikus
energiaszolgaltaté rendszer kiépitése tervezett, amely legkésébb az épllet beruhazassal megtorténik.
Eredményeképp a teljes fiitési igényt el fogja latni, valamint tervben van, hogy a fitési szezonon kivul egy
adszorpcios hiitével a meleg termalviz hiitésre lesz hasznositva. A geotermikus héellatashoz szikséges
termalviz kitermelésére egy termeldkut, az energetikai hasznalatban lehilt termélviznek az eredeti vizadé
rétegekbe torténd visszahelyezésére pedig két visszasajtold kut létesitendd. A geotermikus energia
hasznositasi lehetéségérél El6-megvaldsithatésagi tanulmany készlilt.

Thziviz: A tervezett bévitmény teljes tertletén beépitett automatikus vizzel-oltdé (sprinkler) berendezés
letesul. A létesitmény terlletén a meglévé és a tervezett sprinkler- tartalyokat korvezetékkel
Osszekapcsoljak. Az oltévizet 1,5 éran at kell biztositani, 6000 I/perc (540 m3), fold feletti tlizcsap min. 8
db. A szikséges oltoviz az épllet 100 méteres korzetén belll kerdl biztositasra, foldfeletti tlizcsapokkal.
Az oltéviz mennyisége és kivételi lehetésége a fold feletti tlizcsapokrol az épités ideje alatt mar biztositott
lesz. A sprinklerkdzpont és a sprinklertartaly az uUj épulet részére az északi telekhatarnal lesznek
elhelyezve. A fold feletti tlizcsapokon kivil fali tlizcsapokat alakitanak ki és kézi tlizoltd készilékeket
helyeznek el az épliletben.

A vizek és a talaj igénybevétele, terhelése

A vizre, ill. a talajra gyakorolt hatasok vizsgalata kiterjed a felszini, felszin alatti vizekre és a talajra,
amelyeket a beruhazas létesitményeinek kibocsatasai a telepités, Uzemeltetés, felhagyas és havaria
esetén kozvetve, vagy kozvetlenll érintenek. A beruhazas vizre gyakorolt hatdsa a vizkészletek
felhasznalasaban, a keletkezd szennyvizek kezelésében és kibocsatasaban, a csapadékvizek
mindségének és elhelyezési mddjanak valtozasaban, valamint a talaj egy részének eltavolitasaban, ill. a
foldtani kdzegen keresztll a talajvizbe esetleg lejuté anyagok révén valdsulhat meg.
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Uzemeltetés kdzben
Vizhasznalat, szennyvizelvezetés, -kezelés

A vizikdzmiivek szolgaltatéja a BACSVIZ Viz- és Csatornaszolgaltaté Kft. Az (izem jelenlegi vizigényét a
szolgaltato altal Gzemeltetett kdzlizemi halézatra torténd racsatlakozassal biztositja. Meglévé vizvezeték
bekotés a bdvitést kdvetben sem valtozik, a meglévd belsd ivovizhaldézat kiegészil a bdvités
vizigényének kielégitésére.

Az Gzem jelenlegi szocialis vizigénye 135 m3/nap. Bévitést kdvetben a vizigény kb. 23,6 m3/nappal né.

A telephelyen keletkez6 kommunalis szennyviz mennyisége a bévitést kdvetdéen kb. 23,6 m3/nappal né.
Technoldgiai szennyviz keletkezésével nem kell szamolni. Uj belsé szennyviz csatornahalézat épiil a
bévités szennyvizeinek 6sszegyljtésére. Az 0Osszegylijtétt szennyviz szennyvizatemelén keresztil
csatlakozna a meglévl szennyvizvezetékre.

A kozcsatornara bocsatott szennyviznek meg kell felelnie a vizszennyez6é anyagok kibocsatasaira
vonatkozo6 hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szol 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet 4.
mellékletében megadott hatarértékeknek.

Csapadékviz elvezetés

Jelenleg a telephelyen a csapadékvizet a 2019-es bdvités soran épllt csapadékviz elvezetb rendszer az
EK-i telekhatarhoz kdzeli telekrészen kialakitasra keriilt zaportarozéba vezeti, ahonnan a csapadékvizek
atereszen keresztiil a Kernacs-telepi csatornaba jutnak. A tervezett bévitést kdvetben a csapadékviz
valtozatlanul a zaportarozéba kerll bevezetésre.

A kdézlekedd utak, rakodd teriiletek hasznalata esetében csekély mértékben fenndll a lehetésége a
tehergépjarm(ivekbdl torténé szénhidrogén csOpdgésnek, elfolyasnak. Havaria esetén kialakuld
kismértéki lokalis jellegli szennyez6dés a csapadékvizek szikkasztdsa soran karosithatja mind a féldtani
kbézeg, mind a felszin alatti vizek minéségi allapotat.

A felszin alatti vizek védelmérél szol6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 13. § (1.) bekezdése szerint
szennyezd anyag kdzvetlen bevezetése fdldtani kdzegbe, illetve felszin alatti vizbe torténd kdzvetett
bevezetése engedélykoteles tevékenység. Szennyezé anyag foldtani kdzegbe torténd kodzvetlen, illetve
felszin alatti vizbe torténé kdzvetett bevezetése a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet 13. § (5.), valamint (6.) bekezdése alapjan elbvizsgélat elvégzéséhez kotott. Az
elszikkasztasra kerul§ csapadékvizek nem okozhatjdk a talajviznek és a foldtani kézegnek a féldtani
kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szikséges hatarértékekrdl és a
szennyezések méréseérél sz6ld 6/2009. (IV. 14.) KwWM-EUM-FVM egyittes rendelet 1. és 2. szamu
mellékletében megadott ,B” szennyezettségi hatarértékeknél kedvezbtlenebb allapotat. Szennyezett
csapadékvizek csak elbtisztitast kovetéen szikkaszthatok el.

A koézlekedd utak, rakodo tertletek feliletén minimalis mértékben keletkezd szénhidrogén szarmazékok
(benzin, gazolaj, kendolaj) a felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé 219/2004 (VII. 21.) Korm. rendelet 1.
szamu melléklete alapjan az ,asvanyolajok és mas szénhidrogének”, kulondésen a perzistens
szénhidrogének csoportjdba tartoznak. Veszélyességi besorolasa K1.

Az érintett szennyezdanyag burkolt fellleten vald megjelenése nem sziikségszerl, a bekdvetkezés
valészinlisége alacsony, varhaté mennyisége pedig néhany cseppnyi.
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A belsé kozlekedd utak fellletérdl lefolyd csapadékvizek kis mennyiségben, kiilonb6z6é szénhidrogén
szarmazékokat vihetnek magukkal. Az utak és rakodo terlletek fellletén az olaj szarmazékok jelenléte
nem folyamatos, jellemz&en esetleges, mennyisége tized, szazad ml nagysagrendl. A rakodoéteriletek
csapadékvize olajfogon torténé elékezelést kovetéen kerll a csapadékviz elvezeté rendszerbe. A
szennyezés alacsony szintie miatt a csapadékvizek szennyez6anyag tartalma alacsony, amit a
tet6fellletekrél érkezd szennyezetlen csapadékvizek higité hatasa is biztosit. A burkolt fellletekrél és a
tetéfellletekrdl elvezetett csapadékvizek a kiépitett zaportarozéba kerililnek bevezetésre. A tetéfelliletekrol
lefolyd csapadék arama és a tisztitott csapadék alacsony olajtartalma miatt a zaportarozéba, majd a
Kernacs-telepi csatornaba juttatott csapadékviznek a féldtani kdzegre, illetve a felszin alatti vizekre nincs
karos hatasa.

A gépjarmi kozlekedésre, rakodasra hasznalt burkolt fellletekre juto olaj mennyisége, a jél karbantartott
jarmivek Uzemszer( hasznalataval nagymértékben lecstkkenthet, megel6zhetd. A mar kialakult, lathato,
foltszer(i olajszennyezés esetén, olajfelitaté anyag hasznalataval a szennyezés azonnal eltavolithato. A
rakodoteriletek csapadékvize olajfogon torténd elékezelést kovetben kerll a csapadékviz elvezetd
rendszerbe.

Felszini, felszin alatti vizek, talaj igénybevétele és terhelése:

El6irasoknak megfeleléen torténé Uzemeltetés esetén foldtani kozeg, felszini és felszin alatti
vizszennyezés nem valdszinlsithetd a bdvités utan. A jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen kialakitott
szennyviz- és csapadékviz elvezetés, hulladékgydijtés, anyagtarolas, ill. a burkolt fellletek megléte, az
anyagtarolasnal és a hulladékgydijtésnél, valamint a csapadékviz elvezetésnél ismertetett muiszaki
védelemi intézkedésekkel egyitt, kell6 biztositék a talaj és talajviz szennyezés kizarasara.

Felhagyas id6szakaban

A felhagyas id6szakaban a kdézmilvek Uzemeltetése atmenetileg, a funkcidvaltads idejére megszilnik.
Amennyiben funkciovaltas helyett teljes bontas torténne, ugyanolyan mértéki és jellegi kornyezeti
hatdsokra lehet szdmitani, mint épités ideje alatt, de sem az egyik, sem a masik esetben nem varhatdéak
minéségi és mennyiségi valtozasok a felszini és a felszin alatti vizekben.

Havaria esetén

Rendkivili események természeti katasztrofak, emberi mulasztasok, balesetek kovetkeztében
alakulhatnak ki.

llyen esetekben els6sorban a fdldtani kézeg, majd a talajviz szennyez&édésére lehet szamitani. A
szennyezést az egyidejlileg tarolt veszélyes anyagok és hulladékok okozhatjak. A természeti katasztréfa
kivételével a havaria helyzetek megel6zésére fel lehet készulni: megfeleld tarold helyek kialakitasaval,
intézkedési tervek, Uzemelési szabalyzatok készitésével.

Bar a havaria események hirtelen, esetleg jelentés kornyezet terhelésekkel jarnak, ill. jarhatnak, a
kibocsatas oka rovidtavon megsziintethetd és kezelhetd. Az okozott kornyezeti kart haladéktalanul
felmérik, a szennyezést lokalizaljak, ill. a karmentesitést (szlikség esetén) végrehajtjak.

forras:

Infineon Technologies Cegléd Kft. ceglédi (zemének bévitése, Elbzetes vizsgalat, Készitette: Vidra
Kérnyezetgazdalkodasi Kft., 9025 Gyér, Balint M. u. 100.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK TERVEZETE

- jovahagyandd munkarész -

HATAROZATI JAVASLAT

Cegléd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....12025. (........ ) Ok. hatarozata
a 243/2025. (V.15.) 6nkormanyzati hatarozattal médositott Cegléd Varos Telepiilésszerkezeti
Tervérol szol6 278/2022. (IX. 22.) onkormanyzati hatarozat médositasarol

Cegléd varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 278/2022. (IX. 22.) Ok. hatarozattal elfogadott és
a 243/2025. (V.15.) 6nkormanyzati hatarozattal médositott Cegléd varos Telepulésszerkezeti Tervét — a
helyi 6nkormanyzatokrol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, valamint
a magyar épitészetrél szolo 2023. évi C torvény 22. § (1) bekezdésére tekintettel —, a TSZT jell
Telepulésszerkezeti Tervét, valamint a Telepulésszerkezeti Terv moddositasardl szoélo leirasat az 1.
mellékletben régzitettek szerint modositja:

(1) A hatarozat hatalya terileti értelemben Cegléd Varos igazgatasi terlletére terjed ki. A tervezési
terlletekre a 278/2022. (IX. 22.) Ok. hatarozathoz tartozd TSZT jel(i telepllésszerkezeti terviap
helyett az e hatarozathoz tartozé TSZT/M2 jell tervlap érvényes. A kdzigazgatasi terlilet tobbi
részére a TSZT jell tervlap érvényes.

(2) A bioldgiai aktivitasérték egyenlege
A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan a bioldgiai aktivitas érték szamitasa nem szlkséges.

(3) A Telepulésszerkezeti tervet érint, terlletfelhasznalas valtozassal érintett terlletek valtozasai: az 1.
melléklet 1. pontja szerint.

Ez a hatarozat és a hozza tartoz6 telepilésszerkezeti tervlap modositasok 2025. julius 1-én lépnek
hatalyba.

Hataridd: azonnal Felelés: dr. Csaky Andras polgarmester

A Hatarozatrdl értesitést kapnak:
1. llyés Marianna varosi féépitész és altala
Pestterv Kft.
Infineon Technologies Cegléd Teljesitményfélvezetbket Gyarté Kift.
2. lrattar

Az elbterjesztést lattam:
Dr. Didsgy6ri Gitta
cimzetes féjegyz6
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

1. melléklet Cegléd Varos Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének .../2025. (....) Ok. hatarozatahoz
Cegléd Varos Teleplilésszerkezeti Tervének 2. sz. moédositasarol

1. Atelepulésszerkezeti terv médositasa az alabbi valtozasokat tartalmazza:

Hatalyos szerkezeti tervlap Szerkezeti terv modositasa

A telepulésszerkezeti terv leirdsa az e hatarozat hatalya ald tartoz6 terlletre vonatkozdéan a
kovetkezdkkel egészil ki:

.. TSZT/SZT Teriiletfelhasznalas/ovezet
o Terlet A s . e
sorszam ha Helyrajzi szam maodositas

hatalyos tervezett
958 m? 1651/38, Koéu Gip-4

1651/26, Gip-2

1651/27,
1

180 m? KOu Gip-4
7m? 1651/26 Gip-2 Kou

2. Pest varmegye Terlletrendezési tervével valé 6sszhang igazolasa:

Az OTrT, a PMTrT térségi ovezetei és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet kiegészité Ovezetei és
Cegléd, valamint a tervezési teriiletek érintettsége. A telepiilési térség nem novekszik a médositas
soran.
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

A PMTrT Szerkezeti Terv kivonata:
Pest varmegye teriiletrendezési terve 2. melléklet

E .
%

Az 6vezeti tervlapok alapjan megallapithatd, hogy Cegléd kozigazgatasi teriiletét az OTrT szerint 8, a
PMTIT szerint 9 kiilonb6zé térségi ovezet érinti, de ezek koziil a tervezési terileteket nem érintik az
Ovezetek.

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és az MaTRT, a PMTrT, valamint az MvM rendelet kdzotti
O0sszhang 6sszességében érvényesiil.

3. A biologiai aktivitasérték egyenleg valtozasa, zoldteriletek

A bioldgiai aktivitas érték szamitdsa nem szikséges.
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

2. melléklet

A szerkezeti terv modositasa, TSZT/M2 jeld terviap

CEGLED
TELEPOLESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA AZ
/ INFINEON TECHNOLOGIES CEGLED KFT.

CEGLEDI TELEPHELYE BOVITESERE VONATKOZOAN
/ SZERKEZETI TERV MODOSITAS

E
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK TERVEZETE

- jovahagyando munkarész -

Cegléd Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
....[2025. (........... ) 6nkormanyzati rendelete
Cegléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 22/2022. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

[11 E rendelet célja Cegléd Varos Helyi épitési Szabalyzata teleplilésrendezési eszkdz részleges
modositasa az Infineon Technologies Cegléd Kft. Ceglédi telephely bdévitésének megvaldsitasaval
Osszefliggésben.

[2] Cegléd Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljar6 Pest Varmegyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§

A Cegléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 22/2022. (IX. 29.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) kiegészul az alabbi 81/A §-sal:

81/A§

(1) A Gip-5 jelii épitési 6vezet elbirasai:
a) Beépitési mod: szabadon allo
b) A kialakithato legkisebb épitési telek tertiilete (m2): 50000
c) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%): 50
d) A beépitésnél alkalmazhaté terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 50
e) A terepszint alatti beépitettség helye: épitési helyen bellil
f) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m): 25,0
g) A beépitésnél alkalmazhaté legkisebb zéldfeliileti arany (%): 25
h) A kézmiellatas mértéke: hianyos

(2) Az épitési bvezetben elsédleges a vizek helyben tartasa és helyben t6rténé felhasznalasa, ennek
érdekében a csapadékviz kezelését, gylijtését és hasznositasat — amennyiben ennek miiszaki akadalya
nincsen — a 22. § (2) bekezdéstél eltéréen a telken beliil meg kell oldani.

(3) Az épitési bvezetben a kialakitand6 kételez8 zéldfeliileteken a klimatikus széls6ségek mérséklésére
alkalmas 3 szintli névényallomany telepitendd.

2.§

A Cegléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 22/2022. (1X. 29.) énkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe az 1. melléklet Iép.
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

3.§
Ez a rendelet 2025. julius 1-én 1ép hatalyba.
Dr. Diosgy6ri Gitta s. k. Dr. Csaky Andras s. k.
cimzetes féjegyz6 polgarmester

Zaradék:
Kihirdetve: 2025. janius ....
Dr. Didsgy6ri Gitta
cimzetes féjegyz6
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Cegléd Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek médositasa

1. melléklet a .../2025. (... ... ) 6nkormanyzati rendelethez

CEGLED
TELEPOLESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA AZ RS
INFINEON TECHNOLOGIES CEGLED KFT.
CEGLEDI TELEPHELYE BOVITESERE VONATKOZOAN
4 SZABALYOZAS| TERV MODOSITAS

F-

=T renvezerr sereRoLem HaraR

f=o < mecszanrers s

[(ows | evtremovezer, ovezer see

[Fmmmne] ovezemiarin

[ | somatuvorsmmtiesata

 — e T

E MOEMLER] JELENTOSEG) TERDLET HATARA
[ meotszen s very rerieTe

Emmﬂm
Jrm—1

(s ] enrvanosas asrenvus ovezere

FELULVIZSGALATA ES MODOBITARA
SZABALYOZASI TERV [BELTERULET)

42

2025. junius



