JEGYZOKONYV

Késziilt: Cegléd Varos Onkorméanyzata Pénziigyi Ellendrz6 Bizottsagénak (a tovabbiakban: a
bizottsag) a Varoshaza (2700 Cegléd, Kossuth tér 1.) I. emeleti Kis Tandcskozo6 termében 2026.
januér 20-4n (kedd), 11:00 6rai kezdettel megtartott nyilvanos tlésérdl.

Jelen vannak: Horvath J6zsef elndk, Imregi Tibor, Takatsné Gyore Anett, Kollar Zoltan, Kis Gyula,
és Varjasi Eva, a bizottsag tagjai.

Késobb érkezett: Szlovak Méatyas bizottsagi tag.

TanAcskozasi joggal jelen van: a napirendek szakmai el6terjesztdjeként meghivottak —a jelenléti
iv szerint.

Jegyzokonyvvezet6: Bakos Lilla

Horvath Jézsef: Koszonti a Bizottsigot! Megallapitja, hogy a bizottsig 9 tagjabol 6 tag jelen van,
igy a bizottsag hatarozatképes.

Az ilést megnyitja.

Javaslatot tesz arra, hogy a bizottsag jegyzOkonyv hitelesitének valassza meg Takatsné Gydre
Anett bizottsagi tagot. Szavazasra bocsatja a jegyzOkonyv hitelesité személyére tett javaslatat,
melyet a bizottsig jelen 1évd 6 tagja — 6 igen szavazattal, egyhangulag — elfogadott.

Ismerteti a napirendi pontokat, amelyek el6zetesen kikiildésre keriiltek. Kérdezi, hogy a
napirendekkel kapcsolatban van-e valakinek észrevétele? Kéri a bizottsdg tagjait, hogy
szavazzanak a napirendrél, melyet a bizottsag jelen 1év0 6 tagja — 6 igen szavazattal, egyhangilag

— elfogadott.
NAPIRENDEK:

NYILVANOS ULES

1) Cegléd 5739/7 hrsz-u (vasartér) ingatlanon vasar vagy hasonlé kereskedelmi rendezvény
szervezésének feltételei €s koltségvonzatai (T/23.) M

2) 2026. évre vonatkozd mezdgazdasagi hasznositast teriiletek és més megnevezésii beépitetlen
teriiletek bérleti-, haszonbérleti dijanak megallapitasa (T128.) E
Szakmai el6terjeszté az 1-2. napirendeknél: Métyan Krisztian tigyvezetod
El6terjeszt6 az 1-2. napirendeknél: Dr. Csaky Andrés polgarmester

3) Egyebek
ZART:
4) Gazdasagi tarsasagok 2025. 11. havi kontrollingbeszamoldi (T/39.) E

Szakmai el6terjesztd: Steiger Rita belsé ellendrzési vezetd
Tbszeginé Klement Maria bels6 ellenor
El6terjeszté: Dr. Csédky Andras polgarmester

5) Egyebek

1.) Napirend: Cegléd 5739/7 hrsz-ii (vasartér) ingatlanon visar vagy hasonlé kereskedelmi
rendezvény szervezésének feltételei és koltségvonzatai (T/23.)

Szakmai el6terjeszté: Motyan Krisztian iigyvezetd

El6terjesztd: Dr. Csaky Andrés polgarmester







(Az elbterjesztés a jegyzékinyv 1. szdmii melléklete)

Takétsné Gydre Anett: a Gazdasagi Bizottsig a polgirmester ur javaslatéra az ,,A” hatdrozati
javaslatot timogatta, mely szerint visszakeriil majd a bizottsagok, testiilet elé az ligy, ismetelten
megvizsgaljak, addigra mar a koltségvetés is lemegy.

Horvéth Jozsef: az eléz6 bizottsagi tilésen Laszlé Agnes hozzaszolt ehhez. Beszéltek réla, hogy
ez anyagi hasznot is hozhat a varosnak. Milyen anyagi hasznot remélhetnek? A vésar presztizst
jelenthet, akar még turisztikai érdekességet is.

Kollar Zoltan: azt kell majd figyelembe venni, hogy ha a vasar elindul (bizik benne, hogy lesz ra
lehetéség), milyen volumennel fognak nekifogni. Az elsd id6kben természetesen nem azt kell
nézni, hogy mekkora bevételre lehet szert tenni. Kérdés, hogy havi szintli vasar lesz-e, vagy
milyen idészakokban lesz megrendezve. Akar az elsd par alkalommal a bérleti dijat, helyfoglalast
is el lehetne engedni. Arra kell szdmitani, és minden erejével azon lesz, hogy a vérosi vésartartas
olyan szintlire néje ki magat, hogy a teriileten 1év§ arusitok létszama olyan bevételt hozzon,
aminek latszatja is lesz. E téren szeretné, hogy valamilyen irdnyba elinduljanak.

Imregi Tibor: j6 dolognak tartja, hiszen nagy multra tekint vissza Cegléden akar az éallatvasar
vagy a kirakoddvasar is. J6 lenne, ha ez sikertorténet lenne, hosszd tadvon a varosnak is pozitiv
lenne. Ami egy kicsit aggaszto, és a szervezésnél, megvaldsulasnal figyelembe kel venni, hogy
jol korbe van véve Cegléd, a kornyéken is vannak vésarok, féként a K6rosi véaséar lesz ennek az
,.ellenpontja”, és ott mar vannak bejaratott vasarok (pl. Mihdly napi, Gydrgy napi stb.), amelyeket
el kell keriilni majd, mert az komoly konkurencia lesz. 3 vagy 4 komoly nagy vésar van
Nagykoroson. De ez még a jovo, elészor valdsuljon meg a helyszin.

Szlovdk Mdtyds bizottsdgi tag megérkezett az iilésre, a bizottsdg létszama: 7 fO.

Takétsné Gyore Anett: Valoban kbzel van a nagyko6rosi vasar, viszont most élik virdgkorukat az
un. gardzsvasarok, igy akar ebbe az iranyba is el lehet indulni, ha nem is a hagyoményos piac
irdnyaba.

Motyan Krisztidn ligyvezetd: probaltdk alaposan koriljarni a vasarszervezés koltségeit, és a
bevételi oldal tekintetében Osszedllitottak egy tablazatot. A jelenleg betervezett tertilet a kérdsi
vasar kb. kétharmadénak teriiletét fedi le. A piac vezetdje nagyon jo kapcsolatot apol a
nagykorosi piac vezetdjével, ahova a vasér is tartozik. Sok segitséget kaptak téle, és az &
gyakorlatukbdl vették at a tervezésnél azokat az arakat, amiket beirtak a bérleti dijaknal. A bérleti
dijaknal is az 6 araikat vették alapul. Naluk a vésar minden honap utols6 vasdrnapjan van, ezért
megnézték a kornyezd vasarokat is (Dabas, Lajosmizse, Jaszapati), és ugy lattdk, hogy a minden
honap masodik vasdrnapja az, ami a legtavolabbi idépont a tobbi vésartdl. Végeztek egy
hevenyészett szamitast is, ha 65%-os kihasznaltsigot elérne a vasér, akkor kb. nullszaldoéra jon
ki az lizemeltetés része, 95-100 arus bérelné az atlagos bérleteket. Ezeket méterben adjak ki.
Ennek Nagykoéroson jelenleg 8.000,- Ft/méter mérték(i éves bérleti dija, ezen felil még
alkalmanként egy 800 Ft/méteres bérleti dijat is kell fizetni. Ez Nagykdroson bevalt, mikodik,
ezt kell 4tvenni, igy nem éri Ujdonsagként a vasdrozokat. Ha az a tertilet, amit kijeldltek, teljes
kihasznaltsaggal tudna miikddni, havi 600-700.000,- Ft plusz bevételre lehet szdmitani. Ha ezt
10 honapra vetitik, akkor a megtériillés néhany év. Most a telepitésnél a mobil konténereket
bérlettel oldana meg, ha tigy 1atjak, hogy a vasar majd tényleg miikodik, azokat meg kell venni,
ami tovabbi 15 millié forintot jelent majd.

Horvath J6zsef: a 35 millioén feliil?







Moétyan Krisztin ligyvezetd: igen. Most konténer bérlettel kalkulaltak. Foépitész asszonnyal is
egyeztettek, hiszen vannak esztétikai kovetelményei is egy ilyen vasartartasnak. Az
el6terjesztéshez késziilt egy alaprajz is, ami egy elmélet, hogy tudjanak mivel szdmolni, el kell
gondolkodni rajta, hogy hova keriiljenek a konténerek. Uzemeltetési szempontb6l nézte meg,
hogy hova érdemes telepiteni a konténereket.

Koll4r Zoltan: készoni a Varvag Kft. munkajat, nagyon részletesen kidolgozték. Ahogy Takatsné
képviseld asszony is mondta, a garazsvasar-zsibvasar irdnyaba is el lehet menni. Az idei évben
még nem volt vasar, de a tavalyi évben Lajosmizsén, Nagykoéroson is beszélt az ott arusitokkal,
6k is a minden honap masodik vagy akér harmadik vasarnapjat emlitették esetleges id6pontnak,
amire Cegléden lehetdség lenne. A jov6 zenéje lesz, hogy ez hogyan fog kialakulni. Ha ez tényleg
olyan ligy lenne, ami mogé az egész testiilet, az egész 6nkorményzat be tudna allni, akkor vissza
tudndk azt a vasart, ami régen Cegléden volt.

Horvath Jézsef: j6 a kezdeményezés, de akarjak ezt a piaccal egyiitt miikédtetni? Van azzal
kapcsolatban elképzelés, hogy ez a Varvaghoz tartozna? A piac most nulla, de inkdbb minusz,
mint tudjak. A kett6 egylitt mennyire kompenzalhatna egymast?

Motyan Krisztian: nullara tudnanak kijonni.

Dr. Didsgy6ri Gitta cimzetes f8ijegyz0: a kalkulaciok rendelkezésre dlinak.

Imregi Tibor: a konténerek arusité konténerek lennének?

Motyan Krisztidn: nem, ezek szocialis helyiségek lennének. Hosszabb egyeztetés volt mind az
allategészségiigy, mind a népegészségiigy részérél. Tudni kell, hogy az OTEK (ami most mér
atalakul TK-va) elég szigoru kdvetelményeket tdmaszt, ami a ledllitdson messze tilmutat, de
szerencsére sikeriilt leegyeztetni, hogy ezt ésszer(i keretek kozé szoritsék. ezért kell allanddan
egy szocialis / WC konténer, férfi, n6i és kiskonyves. Utdbbi azért kell, mert ha és amennyiben
ott barki élelmiszert arul (marpedig fog, mert lesz ott biifé, gumicukorka stb.), akkor neki kiilon
konténer kell. Egy irodakonténer is kell, ahol egyrészt az els6segélyt kell biztositani, masrészt az
a hédrom személy, aki ott van, oda vonul be.

Kollar Zoltan: felmeriilt benne, hogy a Varvag telephelyén nincs-e olyan épiilet, ahol ezen
konténerekb6l egyet-kett6t ki lehetne valtani, hogy ne kelljen plusz konténert bérelni?

Mbétyan Krisztidn: azok szocialis helyiségnek nem alkalmasak, masrészt mas teriilet, 6rzott, ott
teljesen mas értékek vannak. Egy meglévd konténeriik van, amit nem kell se bérelni, se
megvenni, azzal kalkulaltak, at lehet tenni.

Horvéth Jozsef: a CVSE-nek vannak konténerei. Amikor a stadion épiilt, 13 db konténert vettek.
Ezek jo allapotuak, volt benniik 61t6z6, raktar, mosdo, egyebek. Hogy hasznositas kapcsan miben
tudnak egyiittmi{ik6dni, meglatjak. Most a korhdznal van ebbdl 3 db, és a palyan is van kint, ami
raktar. Ez csak egy eszmefuttatas volt, hogy milyen jovobelaté a CVSE.

A Gazdaségi Bizottsaggal ellentétben belemélyedtek és attargyalték ezt az elSterjesztést.
Kérdezi, hogy a napirenddel kapcsolatban van-e kérdés, hozzaszolas, javaslat. Ezek hidnyaban
szavazésra bocsatja az ,,A” hatérozati javaslatot, melyet a bizottsdg jelenlévd 7 tagja — 7 igen
szavazattal — elfogadott, javasolja annak elfogadasat a Képviseld-testiilet szamara.







1/2026. (1. 20.) PEB hatarozat

Cegléd Viros Onkorminyzata Kepv1selo-testuletenek Pénziigyi Ellenérzo Bizottsaga
javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy

1. fogadjael a VARVAG Nonprofit Kft. téjékoztatését a Cegléd 5739/7 hrsz-0 (vasartér)
ingatlanon vasartartas tjrainditasara vonatkozo jogi szabélyozasrol, hatosagl és egy€b
elbéirasokrdl, kovetelményekrol.

2. Ne biztositson fedezetet a 2026. évi koltségvetésben Cegléd vérosdban vaséar
tartdsdhoz sziikséges feltételek megteremtésére.

3. Utasitsa a VARVAG Nonprofit Kft-t, hogy 2026 decemberében ismételten vizsgalja
meg a vasartartas ujrainditasanak kovetelményeit, illetve koltségvonzatat.

4. Utasitsa a VARVAG Nonprofit Kft-t a szitkséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal, ill. 2026. decemberi {ilés Felelés: Dr. Cséky Andrés polgarmester

2.) Napirend: 2026. évre vonatkozé mezdgazdasagi hasznositasu teriiletek és mas
megnevezésii beépitetlen teriiletek bérleti-, haszonbérleti dijanak megallapitasa (T/28.)
Szakmai eloterjesztd: Motyan Krisztian iigyvezetod

El6terjesztd: Dr. Csdky Andras polgarmester

(Az elbterjesztés a jegyzGkionyv 2. szamu melléklete)

Takétsné Gyore Anett: a Gazdasagi Bizottsag iilésén szakértd is volt jelen, Klément Gyorgy
személyében, akit megkérdeztek errél. A bizottsag egyértelmiien az ,,A” hatarozati javaslatot
tamogatta, azok az arak elfogadhatoak a piacon mozgd araknak megfelelGen.

Horvéath Jézsef: Kérdezi, hogy a napirenddel kapcsolatban van-e kérdés, hozzaszolas, javaslat.
Ezek hidnydban szavazasra bocsatja az ,,A” hatdrozati javaslatot, melyet a bizottsag jelenlévo 7
tagja — 7 igen szavazattal — elfogadott, javasolja annak elfogadasat a Képviseld-testiilet
szamara.

2/2026. (1. 20.) PEB hatarozat

Cegléd Varos Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének Pénziigyi Ellenorzé Bizottsaga
javasolja a Képviseld-testiiletnek, hogy

2026. évre

1. akilteriileten 1év6 mezdgazdasagi hasznositast ingatlanok minimalis haszonbérleti dijat
brutt6 3300 Ft x AK/év Gsszegben hatarozza meg, de a minimalis haszonbérleti dij bruttd
44.000 Ft/ha/év,

2. a belteriileten levé mezdgazdasagi célra bérbe adott teriiletek minimalis haszonbérleti
dijat brutté 10 Ft/m2/év mértékben allapitsa meg, de legaldbb 33.000 Ft/ingatlan/év,

3. mas megnevezésii beépitetlen teriiletek minimalis bérleti dijat brutté 20 Ft/m2/év
Osszegben hatarozza meg, de a minimalis bérleti dij brutté 33.000 Ft/ingatlan/év,

4. a lakasok és helyiség bérletér6l szolé rendelet hatdlya ald nem tartozé minden egyéb
ingatlan bérleti, illetve haszonbérleti dijat brutté 110 Ft/m2/év 6sszegben éallapitsa meg,
de a minimalis bérleti dij brutté 55.000 Ft/ingatlan/ év,

5. hatalmazza fel a Polgarmestert a bérleti €s haszonbérleti szerzédések alairdsara,

6. utasitsa a VARVAG Nonprofit Kfi-t a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal Felelés: Dr. Csaky Andras polgarmester







- 3.) Napirend: Egyebek

Horvith Jozsef: Megallapitja, hogy mas dontéshozatalt, allasfoglalast igényl6 elbterjesztés nincs,
a Bizottsdg a nyilvanos iilés napirendi pontjait megtargyalta, ezért a Pénziigyi Ellenérzd
Bizottsag nyilvanos tilését 11:15 perckor bezarja és zart tilést rendel el.

K.m.f.

A jegyzOkonyv hiteléll:

A e

Horvéth Jozse Takatsn¢ Gydte Anett
a bizottsag elndke bizottsagi tag (jegyzOkonyv hitelesitd)

Bakos Lilla
jegyzokonyvvezetd







