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Ügyiratszám: C/……/2018.
Tárgy: a vagyongazdálkodásról szóló, továbbá az

Előterjesztő: Takáts László polgármester
önkormányzati lakások és helyiségek elidegenítésére
Szakmai előterjesztő: Mótyán Krisztián ügyvezető
vonatkozó szabályokról szóló
Rendeletszerkesztő: Jáger Mária vezető-főtanácsos
önkormányzati rendeletek módosítása


Melléklet: VÁRVAG módosító javaslatai;


2 rendelettervezet
ELŐTERJESZTÉS

a Képviselő-testület 2019. február 14-ei ülésére

Tisztelt Képviselő-testület!

A VÁRVAG Nonprofit Kft., mint az önkormányzati ingatlanvagyon hasznosítója (a továbbiakban: VÁRVAG) kezdeményezte a vagyongazdálkodásról szóló szóló 1/2018. (I. 28.) önkormányzati rendelet, továbbá az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 34/2000. (XII. 8.) Ök. rendelet módosítását.
A VÁRVAG a csatolt mellékletben rögzített, részletesen indokolt javaslatoknak megfelelő rendeletmódosítást a rendelettervezet szerint elkészítettük.

A hatályos önkormányzati rendeletek a honlapon és a Nemzeti Jogszabálytár www.njt.hu önkormányzati rendeletkeresőjében is elérhető:
http://www.njt.hu/njtonkorm.php?njtcp=eh3eg6ed1dr0eo5dt8ee7em8cj7bz6by9cc0cf3cb8cf7p,
http://www.njt.hu/njtonkorm.php?njtcp=eh5eg0ed7dr6eo7dt0ee3em0cj5bx4bw9cb6bw7bz4bx1g
Jelen előterjesztést a Gazdasági, valamint a Jogi-, Ügyrendi, Közbiztonsági és Pénzügyi Bizottság tárgyalja. A Bizottságok véleménye – jegyzőkönyvi kivonat formájában – a Képviselő-testület ülésén, helyben osztott anyagként kerül ismertetésre.
A döntéshozatal a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (Mötv.) 46. § (1) bekezdése alapján, a (2) bekezdésben foglaltakra figyelemmel nyilvános ülés keretében, az 50. § rendelkezései alapján – figyelemmel a 42. § 1. pontjában foglalt rendelkezésre – minősített szavazati arányt igényel.

Cegléd, 2019. február 5.
Takáts László
polgármester
--------
VÁRVAG Városüzemeltetési és Vagyongazdálkodási Nonprofit Közhasznú Kft.
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és 34/2000.(XII.8) Ök. rendelet 
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módosítására
Tisztelt Címzetes Főjegyző Asszony!

Az elmúlt évek gyakorlati tapasztalatai szükségessé teszik a vagyongazdálkodásról szóló 1/2018. (I. 31.) Ök. rendelet és a lakások és helyiségek elidegenítéséről szóló 34/2000. (XII. 8.) Ök. rendelet módosítását:

– A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 13.§ (1) bekezdése 11. § (16) bekezdése szerint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont hasznosítani, tulajdonjogát átruházni csak versenyeztetés útján lehet az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányában.

Az 1/2018. (I. 31.) Ök. rendelet

4.§ (1) bekezdése fenti törvényi rendelkezést figyelembe véve az értékhatárt a mindenkori költségvetési törvényben meghatározott értékben határozza meg. Ez az érték évek óta bruttó 25 millió forint.

Ezért a 4.§ (1) bekezdést módosítani, illetve kiegészíteni kell a következőkkel „– ha a törvény illetve e rendelet kivételt nem tesz –.”.

A rendelet 16. § (1) bekezdése szabályozza versenyeztetés kötelező lefolytatását a mező- és erdőgazdasági földek hasznosítása tekintetében a földforgalmi törvény alapján. Erre ki kellene térni a 4. § (1) bekezdésnél.

Javaslom a 16.§ (2) és (3) bekezdésének hatályon kívül helyezését a 4.§ (1) bekezdésére tekintettel, vagy értelmező rendelkezésben meghatározni, hogy mit kell érteni „más megnevezésű beépítetlen terület”-en és „minden egyéb ingatlan”-on.

A 4.§ - t javaslom kiegészíteni a következő (3) bekezdéssel:

 „(3) A Képviselő-testület dönt az értékesítésre, hasznosításra történt kijelöléssel egyidejűleg a mindenkori költségvetési törvényben meghatározott értékhatárt meg nem haladó vagyon esetében arról, hogy a 2. sz. melléklet szerinti versenytárgyalást kell-e tartani.

A 4.§ - t javaslom kiegészíteni a következő (4) bekezdéssel:

 „(4) Ha a Képviselő-testület e § (3) bekezdése szerint arról dönt, hogy versenyeztetési eljárást kell tartani, akkor egyidejűleg engedélyezheti ingatlanértékesítő igénybevételét maximum 5% jutalék ellenében.”

Javaslom a 16.§ (5) bekezdését módosítani az alábbiak szerint:

„(5) Az e § (1) bekezdése és 4.§ (1) és (3) bekezdése szerinti ingatlan bérbe, haszonbérbe adásának, ilyen szerződés módosításának, megszüntetésének vagy értékesítésének előkészítése a VÁRVAG Kft feladata …….”

A versenyeztetési eljárás szabályairól szóló 2. sz melléklet III. fejezet 2.2 és 4.3 pontját javaslom kiegészíteni:

„A pályázatot ingatlan értékesítő felkérése esetén, részére meg kell küldeni.”

– A 34/2000. (XII. 8.) Ök. rendelet 

1.§ - át javaslom kiegészíteni a következő (2) bekezdéssel és egyidejűleg a jelenlegi bekezdés (1) bekezdés számozást kapja:

(2) E rendelet szabályait a vagyongazdálkodásról szóló 1/2018. (I.31.) Ök. rendeletben foglalt eltérésekkel együtt kell alkalmazni.”

4.§ (2) bekezdés a) és b), a 12.§ (1) bekezdés a) és b) pontja szabályozza a vételár mértékét.

A b) pontokat az alábbiak szerint pontosítani javaslom a következők szerint:

„b) amennyiben az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján az ingatlan a mindenkori költségvetési törvényben meghatározott értékhatárt meghaladja, versenyeztetési eljárást kell tartani a vagyongazdálkodásról szóló 1/2018.(I.31.) Ök. rendelet 2. sz. mellékletében foglaltak alapján.

A 19.§ - t javaslom kiegészíteni a következő e) ponttal:

„e) ingatlanértékesítő igénybevételéről.”

Ingatlanértékesítő igénybe vételét, felkérését a következők miatt látom szükségesnek:

A VÁRVAG Nonprofit Kft. feladata az Önkormányzati tulajdonú ingatlanok értékesítése, azonban ez a tevékenység speciális felkészültséget, szakmai hátteret igényel. Tapasztalataink szerint hatékonyabban el tudja látni ezt a feladatot egy erre szakosodott vállalkozás, aki adott esetben képes felkutatni a potenciális vevőket, így hatékonyabbá lehet tenni az önkormányzati ingatanok értékesítését.

Kérem Tisztelt Címzetes Főjegyző Asszonyt, hogy a rendeletek módosításának előkészítésénél javaslataimat figyelembe venni szíveskedjen.

Cegléd, 2019. február 5.

Tisztelettel:

Mótyán Krisztián s. k.
ügyvezető

Cegléd Város Önkormányzata

…/…. (… …) önkormányzati rendelete

a vagyongazdálkodásról szóló

1/2018. (I. 31.) önkormányzati rendelet módosításáról
Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. § (1) A vagyongazdálkodásról szóló 1/2018. (I. 31.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.) 4. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:
„(1) Önkormányzati vagyont hasznosítani, tulajdonjogát átruházni – ha törvény, vagy e rendelet kivételt nem tesz – csak versenyeztetés útján, értékbecsléssel megalapozottan, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet, ha a mindenkori költségvetési törvényben meghatározott értékhatárt meghaladja.”
(2) Az Ör. 4. §-a a következő, (3) bekezdéssel egészül ki:
„(3) A Képviselő-testület dönt az értékesítésre, hasznosításra történő kijelöléssel egyidejűleg arról is, hogy a központi költségvetésről szóló törvényben meghatározott értékhatár alatti vagyonelem esetén a 2. melléklet szerint versenyeztetési eljárást kell-e lefolytatni.”
(3) Az Ör. 4. §-a a következő, (4) bekezdéssel egészül ki:

„(4) Ha a Képviselő-testület a (3) bekezdés alapján úgy dönt, hogy versenyeztetési eljárást kell lefolytatni, akkor engedélyezheti ingatlanközvetítő vállalkozó megbízását, maximum 5 % jutalék ellenében.”

2. § Az Ör. 16. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(5) Az (1) bekezdés, valamint a 4. § (1) és (3) bekezdése szerinti ingatlan bérbe, haszonbérbe adásának, ilyen tárgyú szerződés módosításának, megszüntetésének vagy értékesítésének előkészítése a VÁRVAG Nonprofit Kft. feladata a 4. mellékletben megjelölt területeken lévő ingatlanok értékesítése kivételével.”
3. § Az Ör. 2. melléklete az 1. melléklet szerint módosul.
4. § (1) Ez a rendelet 2019. március 1-jén lép hatályba, és 2019. március 2-án hatályát veszti.

(2) Hatályát veszti
1. az Ör. 16. § (2) és

2. az Ör. 16. § (3)

bekezdése.

(3) Ez a rendelet a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján négy napra történő kifüggesztéssel kerül kihirdetésre.

Dr. Diósgyőri Gitta sk.
Takáts László sk.

címzetes főjegyző
polgármester

--------
1. melléklet a …/…. (… …) önkormányzati rendelethez

1. A vagyongazdálkodásról szóló 1/2018. (I. 31.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör.) „A versenyeztetési eljárás szabályai”című 2. melléklete (a továbbiakban: 2. melléklet)„Pályázati eljárás” című III. fejezetének (a továbbiakban: III. fejezet) 2.2. pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

„2.2. A nem zártkörű pályázatot nyilvánosan meg kell hirdetni a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal hivatalos hirdetőtábláján való kifüggesztéssel. A pályázat szövegét közzé kell tenni a VÁRVAG Nonprofit Kft. honlapján, melynek hivatkozása az önkormányzat honlapján is közzétehető. A pályázatról szóló rövid tájékoztatást lehetőleg az önkormányzat hivatalos lapjában is meg kell jelentetni. A pályázat szövegét ingatlanközvetítő vállalkozó közreműködése esetén a részére is meg kell küldeni.”

2. Az Ör. 2. melléklet III. fejezetének 4.3. pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

”4.3. Az egyszerűsített pályázati eljárásra szóló hirdetményt az önkormányzat, valamint a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal hivatalos hirdetőtábláján közzé kell tenni. Ha az eljárás lefolytatója a VÁRVAG Nonprofit Kft., akkor a pályázati eljárásról szóló hirdetményt a Várvag Nonprofit Kft. honlapján is közzé kell tenni A kiíró dönthet arról, hogy a pályázati hirdetmény helyi és/vagy országos médiában is megjelenjen. A pályázati eljárásról szóló hirdetményt ingatlanközvetítő vállalkozó közreműködése esetén a részére is meg kell küldeni. Az ajánlatok megtételére legalább, a hirdetmény hirdetőtáblán történő megjelenésétől számított 15 napot kell biztosítani.”
------------
Cegléd Város Önkormányzata

…/…. (… …) önkormányzati rendelete

lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló

34/2000. (XII. 8.) Ök. rendelet módosításáról
Cegléd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egységes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 2. számú melléklete o) és p) pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. § A lakások és helyiségek elidegenítésére vonatkozó szabályokról szóló 34/2000. (XII. 8.) Ök. rendelet (a továbbiakban: Ör.) 1. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„1. § (1) A rendelet hatálya kiterjed az önkormányzat tulajdonában álló valamennyi lakásra (a továbbiakban: lakás), továbbá a nem lakás céljára szolgáló helyiségekre (a továbbiakban: helyiség), amelyeket az önkormányzat képviselő-testülete elidegenítésre kijelöl.

(2) E rendelet szabályait a vagyongazdálkodásról szóló önkormányzati rendeletben foglalt eltérésekkel együtt kell alkalmazni.”
2. § Az Ör. 4. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A vételár mértéke: 

a) amennyiben az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján az ingatlan értéke a központi költségvetésről szóló törvényben meghatározott értékhatárt nem haladja meg, az értékbecslés alapján megállapított, vagy a pályázók által felkínált legkedvezőbb ár;
b) amennyiben az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján az ingatlan a központi költségvetésről szóló törvényben meghatározott értékhatárt meghaladja, versenyeztetési eljárást kell lefolytatni a vagyongazdálkodásról szóló önkormányzati rendelet alapján.”

3. § Az Ör. 12. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) A vételár mértéke: 

a) amennyiben a forgalmi értékbecslés alapján az ingatlan értéke a központi költségvetésről szóló törvényben meghatározott értékhatárt nem haladja meg, az értékbecslés alapján megállapított, vagy a pályázók által felkínált legkedvezőbb ár;
b) amennyiben az ingatlanforgalmi értékbecslés alapján az ingatlan a központi költségvetésről szóló törvényben meghatározott értékhatárt meghaladja, versenyeztetési eljárást kell lefolytatni a vagyongazdálkodásról szóló önkormányzati rendelet alapján.”

4. § Az Ör. 19. § (4) bekezdése a következő, e) ponttal egészül ki:

(4) Az értékesítésre történő kijelölés során a Képviselő-testület – a Gazdasági Bizottság véleményét figyelembe véve – dönt:…
„e) ingatlanközvetítő vállalkozó megbízásáról.”

5. § (1) Ez a rendelet 2019. március 1-jén lép hatályba, és 2019. március 2-án hatályát veszti.

(2) Ez a rendelet a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal hirdetőtábláján négy napra történő kifüggesztéssel kerül kihirdetésre.

Dr. Diósgyőri Gitta sk.
Takáts László sk.

címzetes főjegyző
polgármester

----------
Az előterjesztést láttam:

Dr. Diósgyőri Gitta
címzetes főjegyző

Cegléd Város Önkormányzatának Polgármesterétől


2700 Cegléd, Kossuth tér 1.


Levélcím: 2701 Cegléd, Pf.: 85.


Tel.: 06/53-511-400
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