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A VARVAG Nonprofit Kft és Cegléd Varos Onkormanyzata kozdtt 2021.10.22-én létrejott
Hasznositasi szerz6dés 3.2 pontja szerint elszamolast kell benyuijtani az bérlemény iizemeltetéssel
kapcsolatos bevételekrol és koltségekrol.

2023. évben a lakas céli bérlemények bevétele 100 066 593 Ft, a nem lakds céla bérlemények
bevétele 155 413 140 Ft volt.

A bérlemények bevételei a tervezetten feliil alakultak, mivel a veszélyhelyzet kapcsén hozott bérleti
dij emelési moratérium megsziintetésre keriilt.

Ezen korlatozds megsziinésével 2022.10.01-t8] az elmaradt bérleti dij emelések érvényesitésre
keriiltek, valamint az esedékes évi inflaciés emelés is érvényesitésre keriilt. Az iizemeltetett
ingatlanok esetében egyre nagyobb volt a kereslet a megiiresedd helyiségekre, ami a palyézatokon
megajanlott bérleti dijak emelkedésében is megmutatkozott. E két tényezének kdszonhetden a
bérleményiizemeltetés bevételeinél 43 559 e Ft tobbletbevétel jelentkezett a tervezetthez képest.

A lakas céli bérlemények esetében a tervezett 75 000 e Ft-hoz képest 92 690 ¢ Ft a tényleges bevétel.
A nem lakés célu bérlemények esetében a tervezett bérleti dij 105 000 e Ft volt, a teljesités 130 869
e Ft.

A kintlévéségek lejérat szerinti részletezését lakds és nem lakds célti ingatlanok szerinti
csoportositasban a mellékelt tablézatok tartalmazzak. A kintlévéségek nyomon kivetése folyamatos.
Az ¢v folyaman 124 esetben 1. sz felszolitds, 40 esetben 2. sz felszolitas, 37 esetben iigyvédi felszélito
levél keriilt kikiildésre. 16 esetben keriilt sor a hatésagi eljaras inditésra, melyb6l 4 esetben a tartozas
kifizetésre keriilt, a tobbi végrehajtasi eljarasban folytatédik. Kilakoltatési eljards inditésara 5 esetben
keriilt sor. Ezek bir6ségi szakaszban vannak, tényleges kiiiritésre még nem keriilt sor.

A lakés céli bérleményeknél a 2022. évi 21 917 e Ft-hoz képest a 2023. évi zard allomény
21311 e Ft-ra csokkent. A lejérat szerinti részletezést lakds és nem lakas céld ingatlanok szerinti
csoportositisban a mellékelt tablazatok tartalmazzak.



A nem lakas céli bérlemények esetében a 2022. évi 54 032 e Ft-rél 54 934 e Ft-ra emelkedett. Ebbé]
a CED DENT Kft-vel szemben fennéll6 kovetelés sszege 48 316 e Ft. A kovetelés érvényesitésének
erdekében peres eljéras volt folyamatban, melyet jogerdsen megnyert a kft, de kiegyenlités még nem
tortént. A cég ellen felszamolasi eljérast kezdeményeztiink.

A tervezett felujitasok az aldbbiak szerint valésultak meg:
A Kossuth tér 10/a.1/2. szam lakas feltjitdsanak befejezése megtortént. F elujitasra kertilt a Kossuth

tér 10/a 1/3 sz lakas, valamint a 1épcs6haz is.
A megvalosult felujitasok részletezését a mellékelt tiblazatok tartalmazzak, melyek Osszértéke a

felujitott lakas tekintetében netté 21 718 e Ft.
A KFT sajét bevétele terhére kibSvitette a Torteli u 4/a sz. ingatlannal tal4lhaté kerékpartarolot 247

e Ft dsszegben.

A 2022. évre betervezett, de elmaradt Szabadsag tér 8.1/1. sz. lakas felujitasa a 2024. évi iizleti tervbe
ismét betervezésre keriilt.

A nem lakas céld ingatlanok tekintetében Onkorményzati kiltségbél felujitds nem tortént. A Kft sajat
bevétele terhére végzett felujitast. A Kossuth F. u.1/a szama ingatlan nyildszar6inak cseréje tortént
meg 2750 e Ft dsszegben, valamint a Szabadsag tér 8. sz. alatti tizlethelyiségben klimarendszer
keriilt kiépitésre 1 999 e Ft dsszegben.

A Cegléd, Szabadsag tér 5. sz. alatti evangélikus bazarsor felyjitdsa nem kezdSdhetett meg az
Onkorményzat ltal hozott takarékosségi intézkedések miatt.

Sajat er6bol végzett fenti felujitisok - dsszesen 4 996 e Ft értékben- aktivaldsra keriiltek idegen
ingatlanon végzett beruhazésként, a VARVAG Nonprofit Kft konyveiben.

Az év kdzben felmeriilt dllagmeg6vasi, karbantartdsi munkakra lakas cél ingatlanoknél nett6 31 667
e Ft-ot, nem lakés célu ingatlanok esetében 7 785 e Ft-ot forditottunk, mely koltségek jellemzéen a
bérleti szerz6dések megsziinéséhez és wij bérleti szerzédések megkotéséhez kapcsolddéan meriilnek

fel.
A felujitasi és dllagmeg6vasi munkak dsszességében nettd 66 166 e Ft-ot tesznek ki.

A hasznositasra dtadott ingatlanoknal 2023. évben funkciévaltas nem tortént, az atvett funkcid szerint
kertiltek tizemeltetésre.

Udvozlettel:

Cegléd, 2024.05.06.
Motydil Krisztian
ligyvezetd
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Lakas célu Lakds célii ingatlanok kintlév8ségei 2023.12.31
sorszdm |[Partner |Szdmla Hatarid6n 30.jan|31-60 61-90 91-180 181-360 360
kéd egyenlege [beliil napos napos napos  |napos napos napon tuli

1 1420 56 430 0 56 430 0 0 0 0 0
2 351 275 785 0 0 0 0 0 0 275785
3 81 55 982 0 55982 0 0 0 0 0
4 2391 51416 0 51416 0 [} 0 0 0
5 92 4 437 0 4437 0 0 0 0 0
6 96 39 566 0 39 566 0 0 0 0 0
7 2634 238 938 0 0 0 0 0 0 238938
8 2418 58 717 0 58 717 0 0 0 0 0
9 2393 223 532 0 56 319 38136 25328 62 759 40 990 0
10 105 398 926 0 0 0 0 0 0 398 926
11 2599 222 652 0 0 0 0 0 75432 147 220
12 109 55 982 0 55982 0 0 0 0 0
13 1941 3531 0 3531 0 0 0 0 0
14 1075 860 966 0 0 0 0 0 0 860 966
15 123 203 092 0 12 700 0 0 0 0 190 392
16 1394 123 528 21273 21273 80982 0 0 0 0
17 3180 91 457 2054 46 397 43 006 0 0 0 0
18 2672 91 270 0 46 397 43 006 1867 0 0 0
19 39 92 354 0 0 0 0 0 0 92 354
20 1872 270 455 0 61 007 61007| 61007 0 87 434 0
21 385 1022988 22516 94 475 89298 69088 116 735 425 347 205 529
22 815 237 165 0 0 0 0 0 0 237 165
23 2204 3531 0 3531 0 0 0 0 0
24 1908 106 034 0 0 44 305| 44305 0 17 424 0
25 3196 46 397 0 46 397 0 0 0 0 0
26 429 11445 0 11445 0 0 0 0 0
27 2243 92 230 0 92 230 0 0 0 0 0
28 18 -8 214 -8 214 0 0 0 0 0 0
29 3073 182 282 0 0 0 0 134 868 47414 0
30 22438 152 024 0 0 0| 43006 109 018 0 0
31 1356 431 678 25523 86 311 76 196 67 254 176 394 0 0
32 415 163 468 0 0 0 0 0 0 163 468
33 1649 147 436 0 0 0 0 0 0 147 436
34 1376 81055 0 0 0 0 0 0 81 055
35 1958 129 295 0 66 413 62 882 0 0 0 0
36 374 64 794 0 64 794 0 0 0 0 0
37 1904 26 106 0 26 106 0 0 0 0 0
38 2951 104 627 0 104 627 0 0 0 0 0
39 2249 234 979 0 0 0 0 85 665 149 314 0
40 992 4 848 0 4 848 0 0 0 0 0
41 445 52451 0 0 52451 0 0 0 0
42 280 18 057 0 6019 6019 6 019 0 0 0
43 284 509 052 0 0 0 0 0 0 509 052
44 2247 132 409 0 46 397 43006 43006 0 0 0
45 364 43018 0 0 0 0 0 0 43 018
46 3182 685 685 0 0 0 0 0 0
47 2315 42 309 0 0 0 0 0 42 309 0
48 2341 97 890 0 50097 47 793 0 0 0 0
49 1849 51196 0 51196 0 0 0 0 0
50 411] 3232692 0 0 0 0 0 //0 3232692
51 2392 313 235 0 46 397 90 803 0 176 035 // 0 0
52 2513 46 397 0 46 397 0 0 0




53 2420] 695 074 0| 118512| 114981 114981 114981 231619 0
54 2419| 286828 0 0 90151 0| 41208| 155469 0
55 345| 189278 0 0 0 0 0 0| 189278
56 319| 215332 0 0 0 0 0 0 215332
57 719 94 186 0 0 0 0 0 0 94 186
58 2465 221855 0 0 0 0| 43006 161133 17 716
59 2976 2220 0 2220 0 0 0 0 0
60 2484| 120395 0/ 120395 0 0 0 0 0
61 2359 9044| 9044 0 0 0 0 0 0
62| 3103 24 548 0 0 0| 24548 0 0 0
63 2562| 163297 0 83414] 79883 0 0 0 0
64 742 44 145 0 4107 4107 0 0 4107 31824
65 2317| 330403 O 46397| 43006| 43006] 43006] 154988 0
66 1973| 556 041 0 0 0 0 0 0| 556041
67 850| 130098 0 0 0 0 0 0| 130098
68 1066 6 165 0 0 0 0 0 0 6 165
69 3039 46 397 0| 46397 0 0 0 0 0
70 779 239800 0 0 0 0 0 0| 239800
71 2645  136421| 26439 109982 0 0 0 0 0
72 2521 46 397 0 46397 0 0 0 0 0
73 312| 1294964 0 0 0 0 0 0| 1294964
74 2203 52 567 0| 52567 0 0 0 0 0
75 1231 443676 0 0 0 0 0 0| 443676
76 301 21000 0 10500/ 10500 0 0 0 0
77 787 11942 0| 11942 0 0 0 0 0
78 1345| 433754 0 0 0 0 0 0| 433754
79 390 682026 0 0 0 0 0 0 682026
80 2318 132409 0| 46397] 43006/ 43006 0 0 0
81 2688 51420 0 51420 0 0 0 0 0
82 306 27 295 0 0 0 0 0 0 27295
83 446 55 982 0| 55982 0 0 0 0 0
84 2245 37417 o 37417 0 0 0 0 0
85 1123| 147050 0 0 0 0 0 0| 147050
86 2791] 121141 0| 43597 0 0 0 77544 0
87 302 24 575 0 24575 0 0 0 0 0
88 1393 4715 0 0 of 4715 0 0 0
89 1832 23171 23171 0 0 0 0 0 0
90 2553 139377 0 62995 0| 60691 15691 0 0
91 443 55 982 0 55982 0 0 0 0 0
92 323| 180838 0 90419 90419 0 0 0 0
93 1374| 338106 0 0 0 0 0 0] 338106
94 451 59 411 0 59411 0 0 0 0 0
95 2626 62 995 0 62995 0 0 0 0 0
96 3090 63 832 0| 63832 0 0 0 0 0
97 2236| 403579 O 61879| 43006 67226 137868] 77959 15 641
98 1609 24 606 0 0 0 0 0 0 24 606
99 406 9829 0 9829 0 0 0 0 0
100 313 410834 0 0 0 0 0 0] 410834
101 318 -8214| -8214 0 0 0 0 0 0
102 391 17798 17798 0 0 0 0 0 0
103 726 109 470 0 0 0 0 0 0| 109470
104 750 523816 0 0 0 0 0 0| / 523816
105 3037 18 840 0 18840 0 0 0 o // 0
dsszesen: 383| 584709 0 0 0 0 0 0|// 584709
Osszesen: | 21311411) 132075 2816234 1297949| 719053| 1257234| 1748 483)/13 340 383




Nem lakds céld ingatlanok kintlévésége 2023.

2935 366 792 0 0 0 0] 366792 0
2796 17 475 0] 17475 0 0 0 0
1506 117 348 0] 117 348 0 0 0 0
126| 48 316 305 0 0 0 0 0 48 316 305
2512 39775 39775 0 0 0 0 0
761 428 672| 39126/ 198199 191347 0 0 0
3204 63 500 0| 63500 0 0 0 0
1782 206 0 206 0 0 0 0
1693 154 154 0 0 0 0 0
2977 3495 0 3 495 0 0 0 0
1907 2077 0 0 0 753 1324 0
21| 1021 384 0| 728545| 292839 0 0 0
501 -6 502 0 0 -6 502 0 0 0
1486 15618 0] 15618 0 0 0 0
197 -210 0 -210 0 0 0 0
198 204 438 0| 204438 0 0 0 0
3085 4 887 0 4 887 0 0 0 0
1778 -38 100 0] -38100 0 0 0 0
2235 12 700 0] 12700 0 0 0 0
2474 70 988 0] 35494| 35494 0 0 0
1983 249 266 0| 124633| 124633 0 0 0
275 88 900 0| 88900 0 0 0 0
2401| 1041744 21730/ 508083| 511931 0 0 0
1691 19 050 0| 19050 0 0 0 0
2851 22 838 0| 11419 11419 0 0 0
3213 10 000 0| 10000 0 0 0 0
3054 20 000 0| 20000 0 0 0 0
529 208 895 0| 208895 0 0 0 0
480 98 911 0] 98911 0 0 0 0
817 12700 0/ 12700 0 0 0 0
593 552 577 0| 552577 0 0 0 0
2440 5422 0 5422 0 0 0 0
2495 125 647 0| 70516] 29223 0] 25908 0
677 101 149 0| 101149 0 0 0 0
1984 -78 184 0 1438 616 0] -80238 0
1055 12 264 0] 12264 0 0 0 0
824 33098 0| 33098 0 0 0 0
1859 790 562 0| 784522 6 040 0 0 0
1557 29 811 0 29811 0 0 0 0
1876 41735 0] 41735 0 0 0 0
2944 41323 0] 41323 0 0 0 0
2509 22425 0 206| 21590 629 0 0
749 24 068 0] 24068 0 0 0 0
2826 219992 Of 54998| 54998/ 54998 54998 0
513 357 248 0] 357248 0 0 0 0
521 45 676 0] 11419| 11419 11419| 11419 0
702 44 272 0 0| 44272 0 0 0
678 154 190 0] 154190 0 0 0 0
Osszesen: | 54936581| 100785| 4742170| 1329319 67799, 380203 48316305




