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ALBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a

Lovész Taktikai Akadémia Hagyomanydrz6 Lovész Sport Egyesiilet

székhely: 2700 Cegléd, Szabadsag tér 8. 1/2.
nyilvantartasi szam: 13-02-0008401

addszam: 19366779-2-13

bankszamlaszam: HU27 1040 3129 5052 7090 8465 1006
képviseli: Nagy Ferenc

mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd), masrészrél a

Raiffeisen Bank Zrt.

Székhely: 1133 Budapest, Vaci ut 116-118.

Cégjegyzékszama: 01-10-041042

Bankszamlaszam: 12002102-00833520-40000009

Addszama: 10198014-4-44

Statisztikai szama: 10198014-6419-114

Csoportazonosito: 17781114-5-44

Képviselik: Simon Zoltan és Vona-Szol6si Annamaria egylittesen

mint bérl (tovabbiakban: Bérlg), egyiittesen: Felek koz6tt az alabbi feltételek szerint:

L A Szerz6dés targya

1. Bérbeads kijelenti, hogy a VARVAG Varosiizemeltetési és Vagyongazdalkodasi Nonprofit K&zhasznu Kft. (székhely: 2700
Cegléd, Gubody u. 28. addészam: 14736854-2-13, cégjegyzékszam: 13-09-128232, elektronikus levélcim:
info@varvag.hu, képviseli: Mdtyan Krisztian ligyvezetd), mint Hasznositdval (a tovdbbiakban: Hasznositd) kététt eredeti
bérleti szerz6dés alapjan kizarélagos hasznéléja a Cegléd belteriilet 86/A/1 hrsz. alatt felvett, természetben 2700
Cegléd, Szabadsag tér 8. sz. alatt talalhaté 181 m2 alapteriileti fdldszinti ingatlanbél 100 m? alapteriiletii
ingatlanrésznek {a tovabbiakban: Ingatlan vagy Bérlemény), valamint szavatolja, hogy a Bérlemény albérletbe adasara
a Hasznositoval kotott bérleti szerz6dés alapjan jogosult. A Bérlemény alaprajzat a jelen szerzddés 1. sz. melléklete
tartalmazza. Cegléd Véaros Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete, mint az Ingatlan tulajdonosa (a tovébbiakban:
Tulajdonos) megtargyalta és testlleti hatarozat formajiban hozzdjaruldsat adta jelen albérleti szerz6dés megkétéséhez.
A Tulajdonos hatarozatat jelen szerz&dés 2. szamu mellékleteként Felek a szerz8déshez csatoljik.

2. Bérbeadd szavatossagot vdllal, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, és azt semmiféle olyan kételezettség nem
terheli, ami a jelen szerz6dés megkotését, illetve a Bérl6nek a Bérlemény hasznalatdval kapcsolatban keletkez§ jogai
gyakorldsat zavarna, vagy azt akadalyozna.

3. Bérbeadd szavatossagot vallal, hogy a jelen szerzddés megkotéséhez — az 1. pontban irtakon tul - egyéb harmadik
személy jévahagydsa nem sziikséges.

4, Jelen szerz&dés alairasaval Bérbeadd albérletbe adja a Bérleményt a Ill. pontban meghatarozott bérleti dij fejében, Bérlé
pedig albérletbe veszi azt 2025. jdlius 1. napjatdl 2028. junius 30. napjaig terjedd hatarozott id&tartamra a V1. pontban
rogzitett tevékenység folytatdsa céljabdl. Ezen idGszak alatt jelen szerz8dés rendes felmonddas dtjan nem mondhatd fel,
azzal a kivétellel, hogy amennyiben a Bérbeadd és Hasznosité kozoiti eredeti bérleti szerzddés megsziinik, az
automatikusan maga utan vonja jelen albérleti szerz6dés megsz(inését is, melynek befejez8 id6pontja az eredeti bérleti
szerzGdés megsz(inésének datuma. Felek régzitik, hogy a hatdrozott idGtartam lejératdt kdvetd id6szakra vonatkozéan
Bérbeado egyoldali hosszabbitasi opcidt biztosit Bérl§ részére, tovabbi 1 év bérleti idGtartamra, azzal, hogy Felek a
Bérleti szerz8dés Uizleti feltételeit a hosszabbitast megelSzéen Ujra térgyaljdk. Felek megallapodnak, hogy Bérld a fenti
egyoldald hosszabbitdsi jogdval tobbszor is élhet abban az idészakban, amikor a Bérbeadd és a Hasznosité kozotti
eredeti bérleti szerz6dés is hatalyban van. Felek a hosszabbitas feltételeirél elsd alkalommal legkésébb 2027. jdnius 30.
napjdig targyaldst kezdeményeznek egymassal. Amennyiben Felek 2028. junius 30. napjdig nem &llapodnak meg a
hosszabbitas feltételeirsl, a Szerz6dés 2028. junius 30. napjan megsziinik.
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VI.

A Bérlemény kialakitdsa

Bérl6 a Bérleményben kialakitandd bankfiok tervezésével és kiépitésével kapcsolatos valamennyi tovabbi koltséget

készitett engedélyezési tervdokumentacio aldirasdval jévahagyja, azzal, hogy amennyiben épitési engedély koteles a
kialakitds, gy annak elvégzéséhez a Tulajdonos jovahagyasara is sziikség van, amelyet a Bérl6 kérésére a Bérbeadd
szerez be.

Bérleti dij
Felek a kblcséndsen kialkudott havi bérleti dijat az aldbbiakban allapitjdk meg:

A bérleti dij dsszege, a Bérlemény vonatkozasaban 199 240 Ft/hé + AFA, azaz egyszazkilencvenkilencezer-
kett&szaznegyven forint plusz altalanos forgalmi adé.

Bérlé a bérleti dijat havonta el6re, a Bérbeadd szamlajanak kézhezvételétdl szamitott 15 banki napon belil banki
atutalassal forintban kételes megfizetni a Bérbeadd HU27 1040 3129 5052 7090 8465 1006 szamu bankszamlajara.
Bérbeado kételes a szamlat a vonatkozé hdnapot megeldz6 hanap utolsé munkanapjaig Bérld rendelkezésére bocsatani
a szamlabekuldes@raiffeisen.hu e-mail cimre megkiildve. A szamla késedelmes dtadasabdl szarmazd kovetkezmények

a Bérbeaddt terhelik.

Felek megallapodnak abban, hogy 2026. julius 1. napjatdl hatalyosan a Ill.1. pontban megjel6lt alapdsszeg(i bérleti dij a
Bérbeado irasbeli kezdeményezése alapjan, a jelen Szerz&dés médositasa nélkil a KSH altal hivatalosan kbzzétett, az
el6z6 évre vonatkozé éves atlagos fogyasztoéiar-index mértékével megemelhet6. Bérbeadd indexdldsi szandékat
legkésdbb targyév marcius 31. napjaig koteles irasban jelezni BérlGnek.

Bérl6 a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén, a késedelem idejére a Ptk.-ban régzitett térvényes mértékd késedelmi
kamat idGaranyos részét koteles a Bérbeadd részére megfizetni.

Bérbeadd az altala kiallitott szamlan kételes feltiintetni BérlG csoportazonositd szamat (tekintettel arra annak csoportos
altaldnos forgalmiadé-alanyisagara) feltéve, hogy a Bérlére az adott szamlan atharitott AFA mértéke a 100 000 forintot
eléri vagy meghaladja. /2007. évi CXXVII. t6rvény 169 §/. BérlS csoportazonositd szama: 17781114-5-44.

Koézmlivek biztositasa

Felek a Bérlé altal a Bérleményben igénybe vett kozmii szolgéltatasokkal kapcsolatban megallapodnak, hogy az
elosztoszekrénybdl almérd keriil felszerelésre, és a Bérl6 a kdzm(ifogyasztas ellenértékét az almérg altal mért
értékek alapjan koteles megfizetni kdzvetleniil a Bérbeado részére, szamla ellenében. A kézmiikapacitasok az
atvételi jegyz6kdnyvben keriilnek majd rogzitésre.

Koziizemi dijak, kozterhek
A bérleti dij nem foglalja magdban a Bérlemény m(ikddésével kapcsolatos kéziizemi és fenntartdsi dijakat (fiités, dram,

viz, csatorna, telefon, szemétszallitas, takaritas stb.). A k6ziizemi vallalatoktdl érkezé szamlékat Bérbeadd veszi kézhez
és tovabbitja Bérl§ felé, a szamlak kiegyenlitése az almérGkén mért fogyasztas alapjan torténik majd megosztva Bérl6

.és Bérbeado kozott.

Bérl6 tevékenysége

Bérlg a Bérleményben kizardlag bankfidkot és irodat Gizemeltethet; e funkcié megvaltoztatasahoz a Bérbeado el6zetes
irasbeli hozzajarulasa sziikséges, melyhez Hasznositd jovahagydsa utan jarulhat hozza.



Xil.

XiiL.

7.

szerz8dés alairasa napjan rogzitett allapotban Bérbeado rendelkezésére bocsatani. BérlS a Bérleménybe altala beépitett
berendezéseket az allag sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti. A Bérlemény teljes birtokba adasaig a Bérl§ a jelen
szerz8désben rogzitettek szerint szamitott dijat koteles a Bérbeadd részére megfizetni. Bérlg a Bérlemény Bérbeadd
részére térténd visszaaddsa el6tt legaldabb 60 nappal kételes az atadds-atvétel pontos datumat a Bérbeaddval hitelt
érdemiéen kozélni.

Azonnali hatalyd felmondas
Jelen bérleti szerz6dést azonnali hatédlyd felmondassal, irdsban lehet felmondani az aldbbi esetekben:

a) A Bérld a jelen szerzddés rendkiviili felmondasara jogosult, ha a Bérbeadd silyosan megszegi a jelen
szerz8désben vallalt barmely kotelezettségeit, igy kiilénasen - de erre nem korlatozva - a bankfiék folyamatos és
biztonsagos mikddését akadalyozza sth.

b) A Bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult, ha a Bérlé sulyosan megszegi a jelen szerz6désben véllalt valamely
lényeges kdtelezettségét és szerz6désszegd magatartasaval a BérlS irasheli felszolitasa ellenére sem hagy fel,
illetve a szerz6désszegést nem orvosolja, a BérlS felszdlitasanak kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil.

c) A Bérbeadé rendkiviili felmonddasra jogosult, amennyiben a Bérl§ bérletdij- vagy a felmeriilt kiziizemi dij fizetési
kotelezettségének hatarid6ben nem tett eleget és a Bérbead6 a Bérl6t — a kdvetkezményekre térténd
figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszdlitotta, és a Bérl6 a felszdlitasnak 8 napon beliil nem tesz eleget.
Ezen hataridé lejartat kdvetden a Bérbeadd rendkiviili felmondasi jogat irasban 15 napon belll azonnali hatallyal
gyakorolhatja.

Ertesitések

Felek a jelen szerzddéssel kapcsolatos értesitéseiket, ajanlott tértivevényes formaban vagy e-mailen az alabbl
személyeknek, a XIll/6. pontban meghatarozott értesitési cimekre kételesek megkiildeni.

Felek kélcsénds megallapodasa alapjan, csak a jelen szerz6dés XlIl/6. pontban meghatdrozott személyek részére, az itt
megjel&lt formaban és cimre érkezett értesitések tekintheték hivatalosan megkiildétt értesitéseknek.

A jelen szerz6dés XI/6. pontjaban meghatarozott személyektsl eltéré személyek részére, mas formaban és cimre
megklldott értesitések nem valtanak ki joghatast, azok a jelen bérleti jogviszony szempontjabdl nem tekintheték
joghatas kivaltasara alkalmas értesitéseknek.

Felek az értesitend6 személyek nevében, cimében, faxszamaban, e-mail cimében bekévetkezett valtozasokrél
haladéktalanul kotelesek a masik felet a jelen szerz6déshen meghatéarozott modon értesiteni.

Az értesitendd személyek adataiban bekdvetkezett valtozasrol torténd tdjékoztatas elmaradasabdl eredd valamennyi
kar a mulaszto felet terheli.

Ertesitend6 személyek a Bérbeadé részér6l:

név: Nagy Ferenc

cim: 2700 Cegléd, Szabadsag tér 8. 1/2.
tel.: +3630658 8872

e-mail: nagyferi791110@gmail.com

Ertesitendd személyek a Bérl6 részérél:

név: Raiffeisen Bank Zrt., Vona-Szoll6si Annamaria

cim: 1133 Budapest, Vaci it 116-118.

tel.: +36 30 394 8707

e-mail: annamaria.vona-szoliosi@raiffeisen.hu; cpo_property management@raiffeisen.hu
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Karbantartdsi, javitasi és feldjitasi munkalatok

Bérl§ kételezettsége a Bérlemény mindennemd olyan karbantartdsa, illetve olyan javitasi munkalatok elvégeztetése,
melyeket a lakasok bérletérdl sz616 jogszabaly (1993. évi LXXVIIL. tv.) Bérlg kotelezettségévé tesz. Ezen belll kiilléndsen
a Bérlemény belsé folyamatos allagmegdvasi, karbantartasi és kijavitdsi munkalatai koziil a belsé festés, mazolas, a
mosdd, WC, mosogatd-berendezések, csaptelepek javitdsa, cseréje, bels§ elektromos halézat (mérédratal ill. a
Bérlemény biztositétablajatél kezd6déen), berendezések lzemének biztositdsa (javitas); zarak, kilincsek javitasa,
cseréje; padidburkolatok tisztdn tartdsa, cseréje; takaritas. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben a hasznalatba
vétel utén, barmilyen bels§ atalakitasi, feldjitasi, illetve a kiils6 homlokzaton nyilaszdrokat érint6 munkalatokat
Bérbeadd el8zetes, irasbeli hozzajiruldsaval jogosult Bérlg sajat koltségén, és bérbeszamitasi vagy egyéb, Bérbeaddval
szembeni elszdmolasi jogosultsag nélkll elvégezni. Ezt az irasbeli hozzdjarulast Bérbeadd csak a Hasznositd
tajékoztatdsa és jévahagyasa utan adhatja meg, illetve a kiilsé homlokzati, kirakattal kapcsolatos dtalakitasat Bérl6 csak
abban az esetben végezheti el, ha el6tte Cegléd Varos Onkormanyzatanak Féépitésze megadta a belvarosi utcaképnek
megfelelésére vonatkozd hozzajarulasat.

Bérbeaddt terheli az épiilet szerkezeti elemeinek, homlokzatanak, valamint a kiilsé nyildszdréinak és a hatarold
szerkezeteinek karbantartasi és allagmegdvasi feladata.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlg atalakitasi munkakat kivan végezni, illetve a mar meglévs kdzmiiveket
at kivanja alakitani, vagy fejleszteni kivanja, Ugy a munkalatok elvégzéséhez a Bérbeado (aki sziikség esetén maga szerzi
be Hasznositd hozzdjaruldsat) elGzetes egyeztetés mellett hozzajarulni koteles, azzal, hogy annak valamennyi koltségét
a Bérld koteles viselni.

Bérbeadd atalakitasi joga

A Bérbeaddnak jogaban ill, hogy a Bérlemény fenntartasahoz, javitdsahoz, vagy értékének megdrzéséhez sziikséges
épitési munkalatokat elvégezze. Bérbeadd kotelezi magat arra, hogy a tervezett munkalatok id6tartamardl és
terjedelmérél a Bérl6t megfeleld hatarid6n bellil értesiti, kivéve az élet- és vagyonbiztonsdg okdn halaszthatatlanul
siirgds eseteket. A Bérbeadé altal végzett atalakitds munkdlatai a Bérl§ banki iizletmenetét nem zavarhatjak, és a
Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat nem akadalyozhatjak. Amennyiben ez mégis bekdvetkezne, tigy a Bérbeado
koteles a Bérl6 részére az ezzel okozott kar 6sszegét megtériteni.

Biztositas

Bérl6 kételes megkétni az lizemeltetéshez sziikséges biztositdsokat, azaz a tevékenységével Gsszefiiggl vagyon- és
felel&sségbiztositast, és fenntartani azokat a SzerzGdés idGtartama alatt.

Felek a résziikre a biztositasok alapjan kifizetésre keriil6 kartéritési 6sszeget kotelesek a kar helyreallitasara forditani.

Albérletbe adds

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl§ megitélése szerint a bankfiok Gizemeltetése tobbet nem all érdekében,
vagy esetleges tdrsasdg-egyesiilés folytan a bankfick miikGdésére nincs sziikség, Bérlé a Bérleményt az dltala
koriiltekintéen kivalasztott harmadik személynek tovabb albérletbe adhatja. Ebben az esetben meg kell sziintetni az
albérleti szerz8dést, majd az uj partnerrel Uj albérleti szerz6dést kell a Bérbeaddnak kétnie.

A bérleti jogviszony megsziinése

A bérleti jogviszony megsziinik az alabbi esetekben:

a) a hatdrozott id6tartam lejartakor
b) a Bérlemény megsemmisiilésekor
c) barmelyik fél azonnali hatédlyu felmondasa esetén

d) a Bérbeado és a Hasznosito kozotti eredeti bérleti szerz6dés megszlinése esetén.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérl§ cserehelyiségre nem tarthat igényt, és kGteles a Bérleményt a jogviszony
megsziinésétsl szamitott 90 napon belil, kiliritett allapotban, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas és jelen Bérleti

.3.
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Vegyes rendelkezések

Szerz6d6 Felek jelen jogiigyletb6l netdn szdrmazd vitds kérdéseiket elsGsorban békés dton rendezik, ennek
meghilsuldsa esetén alavetik magukat a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara mellett m(ikod6 allandé valasztottbirdsag
3 tagul tandacsa kizérdlagos illetékességének. Az eljaras helye Budapest, az eljaras nyelve magyar. Jelen szerzédés a
valasztottbiraskodasrdl sz616 2017. évi LX. torvény szempontjabdl egyben valasztottbirésagi szerzédésnek is mindsiil.

Szerz6d§ Felek az itt nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Ptk. és a “Lakasok és egyéb helyiségek bérletére” (1993.
évi LXXVIII. tv.) vonatkozé jogszabalyok hatdlyos rendelkezéseit, illetve Cegléd Varos (nkormanyzata Képviseld-
testiiletének az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok és helyiségek bérletérd| szol6 11/2023. (IV.27.) Onkormanyzati
rendeletét tekintik irdnyaddnak.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérl6 és Hasznositd kozott megkotott eredeti bérleti szerz6dés 11/19. pontja szerint
Hasznositd jogosult a Bérlemény rendeltetésnek megfelelé haszndlatat évente legaldbb egyszer, elére egyeztetett
idépontban ellenérizni, melyet mind Bérbeadd, mind a Bérlg koteles tirni.

Amennyiben jelen szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelenné, vagy végrehajthatatlannd valik, ugy ez nem érinti a
jelen szerz&dés t6bbi részének érvényességét. Felek kbtelezik magukat, hogy ebben az esetben az érvénytelen, vagy
végrehajthatatlan rendelkezést olyan érvényes és végrehajthatd rendelkezéssel helyettesitik, amely lehetd legjobban
megfelel a helyettesitend6 rendelkezés értelmének és céljanak.

Bérbeadd a jelen szerz8dés aldirdsaval kijelenti és szavatolja, hogy a bérleti dijat nem haszndlja torvénytelen
kifizetésekre, korrupcids célokra.

Szerz6d6 Felek a fenti szerz6dést atolvasas és értelmezés utan, mint azt akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagydlag
alairtak.

Mellékletek:

Tulajdonos hatarozata

a Bérlemény 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lapja

a Bérlemény szerz6déskori alaprajza

Bérbeadd nyilatkozata az AFA-kérbe tartozasrél VAGY AFA mentességrél

Budapest, 2025. julius u

Lovész Taktikai Akadémia Hagyomany6rzé Lovész Sport Raiffeisen Bank Zrt.
Egyesiilet Bérlé
Bérbeado képviseli: Simﬂ é oltdn és Vona Sz6llGsi Annamdria
om eisen Bank
képviseli: Nagy Ferenc 1133 BudapeSt
Vici 0t 116-118.
LOvész Taktikal Akadémia. - 127

Hagyominy&rz8 Livész Sportsgyesiiet
2700 Cegléd, Szabadsagtér 8. 1/2.
Adoszém: 19366779-2-13
Nyilvantartasi szém: 13-02-0008401
Nagy Ferenc: +36 (30) 658 88 72
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