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CEGLED TELEPULESRENDEZESI TERVENEK

RESZLEGES MODOSITASA
- alatdmaszté munkarészek -

BEVEZETES, ELOZMENYEK

Cegléd Véaros Onkormanyzata 2014-ben megbizta a PESTTERV Kft-t a varos hatalyos
Telepulésrendezési tervének részleges moédositasaval. A varos telepiilésszerkezeti tervének, helyi
épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének részleges mddositasanak 2014. juniusaban az
adatbeszerzésekkel, és ez alapjan a vizsgalatok elkészitésével indult.

Cegléd varos kozigazgatasi tertletére vonatkozé hatélyos Teleplilésrendezési tervét a PESTTERV
Kft. készitette. A Teleplilésszerkezeti terv a 160/2004 (VI. 24.) Kt. hatarozattal lett jévahagyva,
majd késdébb modositasra kerilt a 140/2005. (V. 26.), 250/2008. (VII. 17.), 115/2009. (V. 21.),
350/2010. (XII. 16.), a 98/2011. (IV. 21.) Kt. hatarozattal és a 81/2012. (IV. 19.) Kt. hatarozattal.

A Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat 2004-ben lett jovahagyva a 20/2004. (VII. 1.) sz.
Oonk. Rendelettel, amely modositasra kerult a 14/2005. (VI. 2.), a 19/2007. (X. 25.), a 14/2008. (IV.
28.), a 27/2008. (VII. 24.), a 28/2008. (VIII. 28.), a 2/2009. (. 29.), a 9/2009. (lll. 26.), a 23/2010.
(XI. 5.),a 27/2010. (XIl. 23.), a 14/2011. (IV. 29.) sz. és a 7/2012. (IV. 26.) Onkormanyzati
rendeletekkel.

A Telepulesrendeze5| terv médositadsanak céljai az aldbbiak:
a Teleplilésszerkezeti terv (TSZT) felllvizsgalata és részleges maédositasa,

— a Szabdlyozasi terv (SZT) részleges felllvizsgalata és médositasa,

- aHelyi Epitési Szabalyzat el6irasainak attekintése és szilkséges médositasa,

— a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendeletnek megfeleld ,kdrnyezeti vizsgalati® eljaras el6készité
munkarésze.

A Képvisel6-testilet Miiszaki és Varosiizemeltetési Bizottsaga altal meghozott 86/2014. (V.22.)
szamu hatarozataban rogzitette Telepiilésrendezési terv modositasi igényét.

A TSZT mddositas, SZT moédositas és HESZ-mddositas a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendeletnek
megfelelé egyeztetési és eljarasi kovetelmények alapjan, az OTEK 2012. augusztus 6. elétti
allapotanak megfelel6 tartalommal, az adott dokumentécios fazisnak megfelel6 részletességi
szbveges és rajzi munkarészekkel késziilt el.

Munkank soran figyelembe vettiik az Onkormanyzat és a tulajdonosok igényeit, a teriletek
adottsagait, a jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és a jévahagyott szabalyozasi tervek vizsgalati
és tervi munkarészeinek készitése soran rendelkezésiinkre allé vizsgalatok eredményeit, valamint
egyeztetést folytattunk a teriiletek tulajdonosaival és az dGnkormanyzat dolgozoival.

E munkéaval tehat modositasra keriil Cegléd varos Onkormanyzatanak 160/2004 (VI. 24.) Onk.
hatarozata a varos telepllésszerkezeti tervér6l és 20/2004. (VII. 1.) rendelete a varos
szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol.

Az elmuilt évek folyamatainak értékelése alapjan megallapithaté, hogy a jévahagyott
teleplilésszerkezeti terv alapvetden helyesen és idétalléan fogalmazta meg Cegléd fejlesztésének,
teleplilésszerkezetének f6 iranyait. A jévahagyott telepulésfejlesztési koncepcié mentén kialakitott
telepuléspolitika és az arra alapoz6 teleplilésszerkezeti és szabalyozasi tervek is jol szolgaltdk a
telepuilés fejlédését.

A telepuilésfejlesztés és telepilésrendezés varosi dokumentumainak é&tfogé felllvizsgélata 2014
6szén (a Belliigyminisztérium altal meghirdetett palyazat tamogatasaval) kezdédik az Uj Integralt
Varosfejlesztési Stratégia kidolgozasahoz kapcsolédva. Ezt kéveti majd a teleplilésrendezési
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eszk0zOknek az Uj jogszabalyi és tartalmi kdvetelményeknek egyarant megfelel§ teljes kori
felllvizsgalata és médositasa.

A varos onkormanyzata a varos fejlédésének biztositasa érdekében addig is folyamatosan
figyelemmel Kkiséri a telepilésrendezési eszkdzok érvényesilését és szikség szerint
kezdeményezi azokat a valtoztatasokat, amelyek sziikségessé valnak a Képviselbtestilet altal is
tamogatott fejlesztések megvaldsulasahoz. A kezdeményezett valtoztatdsok mindvégig a térvényi
és jogszabalyi koérnyezet figyelembe vételével, illetve Cegléd hatalyos telepulésfejlesztési
koncepciodjaban foglalt célrendszer érvényesitése érdekében torténik.

A TELEPULESSZERKEZET ES TERULETFELHASZNALAS MODOSITASA

Cegléd kozigazgatasi terlilete épitési szemponthdl beépitett, illetve beépitésre szant (mar beépitett
illetve tovabbi beépitésre kijeldlt), valamint beépitésre nem szant terliletre oszthatd. A beépitésre
szant terlletek jellemz8en a telepllés belterlleti, a beépitésre nem szant terlletek pedig
jellemzéen a teleplilés kiilterileti részei.

A telepllésrendezési tervi modositas az alabbi elemekre terjed ki

A telepiilésszerkezeti terv jelenlegi médositasa soran a telepiilésszerkezet és a teriletfelhasznalas
alapvetéen nem valtozik a jévahagyott tervhez képest.

A telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv jelenlegi mdédositasa az aldbbi valtozdsokat
tartalmazza:

Modo- Tervezési Hatalyo_s fe Tervezett
oy . - szerinti .
sitas Terllet neve terulet ) tertletfelhasz-
% 3 teruletfelhasz- iy
Szama meérete 2142 nalas
nalas

1. A 0312/17 hrsz. teriileten 1évd erd6k atsorolasa
mg;ogazdasagl vagy peepltesre nem szarlt B 13ha Ev. M4 Ma-f2
kilonleges teriletbe, és helyette csereerdésités
kijelélése

2. A 6769, 6756/12, 6756/8 és 6756/9 hrsz.
terliletek lakoterliletbe sorolasa, telken beldli 31ha Gip-1 Lke-3
véddzoldsav és Ut szabalyozasa az erdd egy ' P KOu
részén

3. A 1622/7-8 és 0334/6-7 hrsz., gyepmesteri
t_erulfet(?n es kcg_rnyezeteb,en afunkugk r?szletes 2,7 ha Gip-2, E, Kh, M&-f Kgy, Km, Ev
tisztazasa és Ujrarendezése, és erdéterilet 5 ha
kijeldlése a 0334/6 és 0334/7 hrsz. teruleten

4. A Horgaszté melletti, 9605-9629 hrsz. teriileten
a teruletek rendezése, az erdéteriiletek helyett a - Uh
Udiléteriletbe sorolas, helyette L.2ha Ev. KOu Ev, KOu
erd6kompenzacio kijeldlése

5. A 1604/4, 1605/6 és 0337/4 hrsz. terilet
mezoga;dasagl tizemi Fe_rule"tpg sorq_lasa, a 15 ha Gip-1 Gip-m
funkcio és a szabalyozasi eldirasok 6sszhangba
hozésa

6. Z e
A 0825/117 és 0825/118 hrsz. terlleteken a 2 ha Ma-f1 Gksz-1
Gksz terulet bévitése

7. A 0355/4 és 1651/45 hrsz. gazdasagi teriletek . "
6sszevonasa és Gksz teriiletbe sorolasa 0.4 ha Gip-2 Gksz-2

8. & i
Az 01096/55 es 01096/57 hrsz. ingatlanok 13ha Ma-f1 Gip-2
atsorolasa Gip teruletbe

9. A 0574/1, 0578/3, 0578/35 hrsz. teruleten a
funkcio alapjan a terilet-felnasznélas és 3,15 ha Ma-f Gip-m, Ma-f
szabdlyozas pontositasa

10. A 4075/2 hrsz. teriilet lakédvezetre torténd "
modositasa 0,25 ha Keu Lk-1

11 7 . 7z re s
A 4§08__es 4549/31 hrsz. ingatlan modositasa 02 ha Ev Lf-1
lakoteriletre
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12.

A 2605/36 hrsz. terlileten az arok hataranak
pontositasa a valds hatarok figyelembevételével, 1,21 ha Lke, Vt V, Vit
kertvarosias lak6ovezet csokkentése

13.

A 401 hrsz. teriileten szabéalyozasi vonal
feltintetése

14.

A Székely u. és Csolnak u. szabalyozasi vonalak
felllvizsgéalata a szilkséges helyeken

15.

A 0827/4, 0827/7, 0827/36, 0827/60, 0827/62,
0827/68, 0827/69, 0827/70, 0827/98, 0827/101,
0827/103 hrsz. ingatlanok teriiletének Gip
Ovezetbe sorolasa

11,6 ha Gksz-2 Gip-2

16.

Az 8194/6 hrsz. ingatlan terliletének atsorolasa
Gksz-1 dvezetbe, helyette erd6kompenzacio 0,3 ha Gksz-1, Ev Gksz-1
kijelolése

17.

Az 5708 hrsz. arok terlletén az dvezeti

besorolas feltiintetése . v v

18.

A 2017/2 és 2017/3 hrsz. terilet

S . - . 0,85 ha Kstr-méd Vt-11
telepuléskdzponti vegyes terlletbe sorolasa

19.

0334/15 hrsz. dvezeti hataranak pontositasa a

val6s hatérok figyelembevételével 0.9 ha Ma-f2 Gip-2

20.

A HESZ részleges modositasa tébb pontban - - -

Jelen mobdositassal Cegléd varos teleplilésszerkezeti jellemzéi a  hatalyos
telepulésszerkezeti tervben rogzitettekhez képest alapvetéen nem valtoznak.

Teriletfelhasznalasi és szabalyozasi valtozasok:

1.

A terv tartalmazza a kbzigazgatasi terllet nyugati szélén, a 4. sz. ut és a Kiils6-Budai Ut k6zott
talalhatd 0312/17 hrsz. terlleten lévé erdéteriiletek atsorolasat mezdgazdasagi teriletbe, a
szabdlyozasi terven pedig Ma-f2 dvezetbe. Az ingatlan mérete 6sszesen: 3,9 ha, ebbdl a
madositott terlilet: 1,3 ha.

A hatalyos szerkezeti terv kivonata A szerkezeti terv médositasa

A terv tartalmazza a belterllet déli részén, részben korabbi vallalkozasi terileten talalhato
6769, 6756/12, 6756/8 és 6756/9 hrsz. terlletek kertvarosias lakéteriletbe sorolasat, és a
terlileten lakoterillet szabdlyozasat. A teriilet feltardsa a déli oldalrdl, a 6769 hrsz. utrol
torténhet.

A terllet gazdasagi terllettel hataros oldalan, az északi és nyugati oldalon tobbszintes
véddzoldsav kialakitasa szukséges. A terllet a keleti oldalon tervezett lakéterilettel hataros, a
déli oldalon pedig erdé hatarolja. A tervezett lakéterllet mérete: 3,1 ha.

A teriiletet a szabalyozasi terv modositasa a Lke-3 Ovezetbe sorolja. Az 6vezetben a
kialakithat6 legkisebb telekméret 720 m® a beépitési méd oldalhataron allo, a legnagyobb
beépitettség 30 %, és a legnagyobb épitménymagassag 7,5 méter lehet.
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A hatalyos szerkezeti terv kivonata A Szerkezeti terv médositasa

TN

3.

A belterlilet észak-nyugati részén a korabbi hulladékleraké teriiletén és kornyezetében
szilkségessé valt a jelenlegi funkciok és fejlesztési szandékok szerint a teriiletek
Ujrarendezése a 1622/7-8 és 0334/6-7 hrsz. terlleteken az &llatmenhely és a gyepmesteri
terlilet szdmara.

A 1622/7 hrsz. teriletbdl keril kialakitasra a gyepmesteri teriilet, valamint az allatmenhely
terliletének egy része. Az allatmenhely nagyobb része pedig a kilterileti 0334/6 hrsz.
terlletbdl kialakitott tertiletrészen lesz, ami jelenleg mar a 0334/9 hrsz. terilet.

A moédositassal érintett terlilet 6sszesen : 2,7 ha, melybdl a beépitésre szant terilet bévités: 2
ha.

A terlleteket a szabalyozési terv moédositasa a Km és Kgy Ovezetekbe sorolja. A Km
ovezetben a kialakithaté legkisebb telekméret 5000 m?, a beépitési méd szabadonall, a
legnagyobb beépitettség 20 %, és a legnagyobb épitménymagassag 4,5 méter lehet.

A Kgy jelti 6vezetben a kialakithatd legkisebb telekméret 1000 m® a beépitési mod
szabadonall6, a legnagyobb beépitettség 20 %, és a legnagyobb épitménymagassag 4,5
méter lehet.

A tervmoédositas készitése soran a bioldgiai aktivitas érték csokkenése miatt sziikségessé valt
kompenzacids erdétertlet kijelolése a kdozigazgatasi terlileten belil. Ez a pétlas a 0334/6 hrsz.
egy részén és a 0334/7 hrsz., jelenleg mez&gazdasagi terlletbe tartozoé terileteken torténik,
5,02 ha nagysagu teriiletrészen. A szerkezeti tervi modositas a szabalyozasi tervben kertil
érvényesitésre.

A hatalyos szerkezeti terv kivonata A Szerkezeti terv médositasa

A belterilet északi szélén, a vasut melletti horgasztavak mentén, a 9605-9629 hrsz. terlleten
a tervmodositas tartalmazza a terliletek rendezését a meglévd allapotnak megfeleléen. A
terllet menti feltar6 ut a jelenlegi hasznalatnak megfeleléen északabbra keril, ezaltal az
Udilétertlet telkei észak felé béviinek, a terllet jelenlegi hasznalata szerint. A szabalyozas
tartalmazza az ut szabalyozasat, ezzel az GdUl6terlletek és a kdzpark terlilete megndvekszik.
A mddositassal érintett teriilet mérete: 1,2 ha, ezen belll az udil6terilet bévitése 0,1 ha, a
kodzpark bdvitése 0,03 ha.
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A hatdlyos szerkezeti terv kivonata A szerkezeti terv médositédsa

5. A belterlilet északi részén fekvé gazdasagi terliletek kozil a vasut melletti terllet egy
részének jelenlegi funkcidja nem felel meg a hatalyos terven szerepld Ovezetnek, ezért
modositasra kerll. A 1604/4, 1605/6 és 0337/4 hrsz. terilleteken jellemzéen mezdégazdasagi
termeléshez kapcsolédé tevékenységek folynak, ezért a Gip-1 Ovezet helyett a Gip-m
Ovezetbe sorolja a terv, valamint a terilet kiegészil a 0337/4. hrsz. ingatlan teriletével is.

A modositott terlilet mérete ~15 ha, ebbdl az Uj beépitésre szant terilet: 0,3 ha.

A terlletet a szabdlyozasi terv mddositdsa a Gip-m Ovezetbe sorolja. Az dvezetben a
kialakithaté legkisebb telekméret 5000 m?, a beépitési mod szabadonalld, a legnagyobb
beépitettség 50 %, és a legnagyobb épitménymagassag 8,0 méter lehet.

A hatdlyos szerkezeti terv kivonata A Szerkezeti terv modositasa
AT T Gl

6. A belterllet északi szélén taldlhatdé gazdasagi terlletek kismértékl bévitését tervezi az
Onkormanyzat, ezért a 0825/117 és 0825/118 hrsz. teriileteken a Gksz teriilet b&vitése
lathato a terven. A bdvitési terllet mérete: 2 ha. Az érintett teriilet a szomszédos telephely
bdvitése lesz, ezért ahhoz csatlakozva alakitjak i a terlletet és igy a megkdzelitése is
megoldott.

A terlletet a szabalyozasi terv modositasa a Gksz-2 6vezetbe sorolja. Az dvezetben a
kialakithaté legkisebb telekméret 2000 m?, a beépitési mod szabadonalld, a legnagyobb
beépitettség 60 %, és a legnagyobb épitménymagassag 10,0 méter lehet.
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T

7. A belterllet északi szélén, a 4. sz. f6ut csomdpontjaban talalhaté 0355/4 és 1651/45 hrsz.
gazdasagi teruletek ugyanannak a vallalkozasnak a teriletei, ezért a 2 terllet 6sszevonasa és
ugyanabba az Ovezetbe soroldsa torténik a terv moédositdsdban. A hatélyos szabdlyozasi
terven a 0355/4 hrsz. ingatlan jelenleg a Gksz-2 jelli, kereskedelmi-szolgaltatdé tvezetbe
tartozik, 1651/45 hrsz. teriilet pedig a Gip-2 jell ipari-gazdasagi ©6vezetbe. A tervben
mindkettd terllet a Gksz-2 Ovezetbe tartozik, ezzel a 2 terllet 0sszevonhatd lesz. A
modositassal érintett 1651/45 hrsz. ingatlan mérete: 0,4 ha.

A terlletet a szabalyozasi terv modositasa a Gksz-2 6vezetbe sorolja. Az dvezetben a
kialakithat6 legkisebb telekméret 2000 m? a beépitési méd szabadonalls, a legnagyobb
beépitettség 60 %, és a legnagyobb épitménymagassag 10,0 méter lehet.

A hatalyos szerkezeti terv kivonata A szerkezeti terv médositasa

8. A beltertilet déli szélén, a 441. sz. it mentén, meglévd gazdasagi teriiletek mellett, a 01096/55
és 01096/57 hrsz. ingatlanok atsorolasa torténik a terven Gip-2 terlletbe. A 01096/55 és
01096/57 hrsz. ingatlanok jelenleg még mezdgazdasagi teruletek.

A modositott terlilet mérete 6sszesen ~ 1,3 ha.

A Gip-2 ovezetben a kialakithatd legkisebb telekméret 2000 m® a beépitési mod
szabadonallé, a legnagyobb beépitettség 50 %, és a legnagyobb épitménymagassag 10
méter lehet.
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A szerkezeti terv médositasa

9. A kozigazgatasi terllet északi részén a Nagykata felé vezetd ut melletti ipari-gazdaséagi
tertileten a terven a meglévé funkcié alapjan a teriletfelhasznalas és szabalyozas pontositasa
szerepel. A 0574/1 hrsz. ingatlan teruletét a Gip-m &vezetbe sorolja a terv, a 0578/3, 0578/35
hrsz. teriileteket pedig a Gip-m 6vezet helyett az Ma-f1 jeli mez8gazdasagi terlletbe és
Ovezetbe sorolja at.

A modositott terliletek mérete: tervezett ipari tertlet: 0,55 ha, tervezett mez6gazdasagi
teruletek: 2,6 ha.

A terlletet a szabalyozasi terv médositdsa a Gip-m Ovezetbe sorolja. Az 6vezetben a
kialakithat6 legkisebb telekméret 5000 m? a beépitési méd szabadonalls, a legnagyobb
beépitettség 50 %, és a legnagyobb épitménymagassag 8,0 méter lehet.

A hatalyos szerkezeti terv kivonata A szerkezeti terv modositasa

10. A 4075/2 hrsz. terllet lak6ovezetre torténé modositasa Lk-1 kisvarosias dvezetre: az ingatlan
teriilete a Kel teriletbe tartozik még, de a terlileten mar jelenleg is lakéépiletek talalhatok,
intenziv beépitéssel, ezért szilkséges a terv modositdsa ezen a terlleten is. A moédositassal
érintett terlilet mérete: 0,25 ha

Torzsszam: 1064 9
2014. oktdber File: Cegled_muleir1010.doc




CEGLED VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK RESZLEGES MODOSITASA

A hatdlyos szerkezeti terv kivonata A Szerkezeti terv mddositasa

11. A terv médositasa tartalmazza a 4608 és 4549/31 hrsz. ingatlan modositasat lakoteriletre. A
terllet jelenleg még erdéteriiletben van, de ebbdl kialakitasra kerilt egy lakoterileti rész,
amelyet a terv most falusias lakéteriiletbe sorol.

A tervezett lakétertlet mérete: 0,2 ha.
A terlletet a szabdlyozasi terv médositasa a Lk-1 Ovezetbe sorolja. Az Ovezetben a

kialakithatd legkisebb telekméret kialakult, a beépitési mod kialakult, a legnagyobb
beépitettség 60 %, és a legnagyobb épitménymagassag 12,5 méter lehet.

A hatalyos szerkezeti terv kivonata A Szerkezeti terv médositasa

12. A belterlilet észak-keleti szélén, a 2605/36 hrsz. terileten belil a teriiletet atszelé arok a
hatalyos szerkezeti terven nem lathatd, ezért szilkséges volt az arok hataréat feltiintetni a
terven. Az arok hataranak feltiintetése a valés hatarok figyelembevételével tortént. Ezzel a
tervezett kertvarosias lakoéterllet mérete csokkent a terlleten és a Vt-6 jell telepiléskozponti
vegyes terilet pedig nétt.

Az arok terilete: 0,21 ha, a teruletvaltozas mérete: 1,21 ha
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A hatdlyos szerkezeti terv kivonata A Szabalyozési terv médositadsa

13. A véroskdzpontban talalhaté, Buzogany u. — Gdlya u. — Hunyadi u. — Damjanich u. altal
hatarolt tdmbben a Buzogany utcai, 401 hrsz., jelenleg részben lres telek jelenlegi terlilete az
utcavonalbdl kiall, ezért ennek kiszabalyozasa szilkséges a szabalyozési terven. Ezért a
szabdlyozasi terv szabalyozasi vonalat alkalmaz a telek teriiletén, ezzel az utcavonal a telek
esetleges beépitése esetén is egységes lesz.

A hatélyos szerkezeti terv kivonata A Szabdlyozasi terv médositasa

14. A szabalyozasi terv modositasa tartalmazza a beltertlet keleti részén talalhaté Székely és
Csolnak utcaban a szabalyozasi vonalak fellilvizsgalatat a sziikséges helyeken.

A hatdlyos szerkezeti terv kivonata
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15. A tervmoédositas tartalmazza a belteriilettél észak-keletre talalhaté 0827/4, 0827/7, 0827/36,
0827/60, 0827/62, 0827/68, 0827/69, 0827/70, 0827/98, 0827/101, 0827/103 hrsz. ingatlanok
terlletének kereskedelmi-szolgaltaté teriilet helyett ipari-gazdasagi tertletbe és a Gip-2
Ovezetbe sorolasat, mivel az ipari-gazdasagi funkcio az itt 1évé tevékenységeknek jobban
megfelel, mint a jelenlegi, kereskedelmi-szolgaltato teriilet. A terliletek mérete dsszesen: 11,6
ha.

A Gip-2 o6vezetben a kialakithaté legkisebb telekméret 2000 m? a beépitési maod
szabadonall6é, a legnagyobb beépitettség 50 %, és a legnagyobb épitménymagassag 10
méter lehet.

D556
A%y
Ao

16. A terven szerepel a belteriilet nyugati szélén, a 8194/6 hrsz. ingatlan Gt menti részének
atsorolasa Gksz-1 dvezetbe, a bévitési teriilet mérete: 0,3 ha.

A hatdlyos szerkezeti terv kivonata A Szerkezeti terv mddositasa

17. A tervméddositasban a belterllet keleti részén talalhaté 5708 hrsz. arok teriletén a V jeld
Ovezeti besorolas feltiintetése tortént, mely a hatalyos terven nem szerepelt, ezért ennek
pontositasa sziikséges:
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A Szabalyozasi terv kivonata

(s

18. A belterlileten, az uszoda 2017/2 és 2017/3 hrsz. teriletének telepilléskozponti vegyes

terlletbe sorolasa szikséges, mivel az uszoda jelenlegi terlletén mar nagyobb
beépitettséggel talalhaték az éplletek, és tovabbi bdvités nem lehetséges a kilonleges
terlleten belll. Ezért a terv tartalmazza az uszoda teriiletének telepliléskdzponti vegyes
terliletbe sorolasat, a szabalyozasi terv a terlletet az Uj, Vt-11 jelt vegyes Ovezetbe sorolja. A
tertlet mérete: 0,85 ha

A Vt-11 6vezetben a kialakithatd legkisebb telekméret kialakult, a beépitési méd kialakult, a
legnagyobb beépitettség 50 %, és a legnagyobb épitménymagassag 7,5 méter lehet.

A hatdlyos szerkezeti terv kivonata A Szerkezeti terv mddositasa

19.

A Dbelterllettdl északra, a 4. sz. f6ut mellett talalhaté 0334/15 hrsz. Ovezeti hataranak
pontositasa tortént a valds ingatlanhatarok figyelembevételével: A terilet lehatarolasa
kismértékben valtozik a szerkezeti terven, a terllet a meglévé allapotnak megfeleléen kerlt
pontositasra. A pontositas miatt a gazdasagi teriilet bévitésének mértéke: 0,9 ha.

A hatalyos szerkezeti terv kivonata A Szabalyozasi terv modositasa

h”: ) [N
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20. A tervmodositas soran a hatalyos HESZ részleges modositasara keriilt sor tébb pontban,
melyek az alabbi felsorolas alapjan torténtek, és a HESZ-modositas rendelet-tervezetében
talalhatok:

- 3. 8 (5) bekezdés: O (oldalhataros) elhelyezés értelmezésére is szilkség lenne.

- 3. 8 (9) bekezdés: allattartast szabalyozé helyi rendelet nincs, térlése indokolt

- 3. 8 (13) bekezdés: reklamhordozéra vonatkozo helyi rendelet nincs, torlése indokolt

- 4. 8 (1) bekezdés a): a négyszdg korutat meg kellene hatarozni

- 4. § (2) bekezdésben a ,vagy zartsorU-hézagos zartsor(” szbvegrész felesleges, nem jellemzé ez a
beépites, a K jeli elhelyezés egyébként is lehetéséget ad akar zartsoru beépitésre is

- 4. § (4) bekezdés kiegészitéseként az OregszélGben a falusias lakdévezetben célszerii lenne kételezé
elbkert méretet meghatarozni, mert a kialakult beépités zavaros, nincs mihez igazodni

- 4. § (5) és (7) bekezdés: az OTEK pontosan szabalyozza az épitmények elhelyezését, a bekezdések
szévege elavult, hatalyon kiviil 16v6 jogszabalyokbdl idéz, mindkét bekezdés TORLESRE javasolt

- 4. 8§ (8) bekezdés: a melléképulet fogalmat meg kellene hatarozni

- 11. 8 - az O oldalhataros elhelyezés sok helyen betarthatatlan, a K (kialakult) elhelyezést javaslom
ebben az dvezetben is

- 12. 8§ (2) bekezdés melleképitmények: kbézmliipotld mditargyra is sziikség lehet (pl. Zzart
szennyviztarolo), tovabba a fiirdémedence, napkollektor és tiizraké hely mind a melléképitmény
fogalmaba tartoznak, kiilbn nem sziikséges felsorolni 6ket, a helyes felsorolas:

a) kézml-becsatlakozasi mitargy

b) kbzmliipo6tlé miitargy

c) kerti épitmény

- 12. § (5) bekezdés: a minimalis 10 méteres elGkert a horgasztanyaknal betarthatatlan, ezt kivételként
kellene emliteni

- 13/A. § (6) bekezdésre ugyanaz vonatkozik, mint a 12. § (2) bekezdésre

- 20. 8 (1) bekezdésében a ,lakéovezetekkel hataros telekhatarai” szovegrész helyett a
Jakodvezetekkel kozos telekhatarai” széveg a helyes

- 28. 8 - a Gip-m 6vezetben az elhelyezendd silok és egyéb technolbgiai épitmények magassagat
szabalyozni kellene (a tapasztalat szerint 25 méter is kellhet mar...), vagy kivételként megnevezni, hogy
ne vonatkozzon ra a max. 8 méteres épitménymagassag

- 33. § - Kell Ovezet - allatkérhaz mar nincs, lebontottak...

- 34. 8 Ksp dvezet — a tervezés alatt 4ll6 judo-csarnokot, valamint a miifiives palyakat is figyelembe véve
atgondolanddék az évezeti elGirasok... (80 % zbldfeliiletet nehéz tartani miifiivel...)

- 40. § - kbzlekedési teriiletek: j6 lenne valami utmutatas a VO vasutra és az elkeriil6 utakra, mi a
teenddje az épitésiigyi hatbsagnak, ha a nyomvonalra, vagy a védéteriiletre kérnek épitési engedélyt?

- 40. § (8) bekezdés b): nincs mar parkolasi rendelet, viszont a HESZ-ben kellene a parkolast
szabalyozni a hatélyos el6irésoknak megfeleléen, az OTEK szerint

- 47. 8 (1) bekezdés: a mezdgazdasagi Ovezetekben nem helyezheté el csak mezbgazdasagi
tevékenységgel kapcsolatos épitmény, esetleg lakdépilet. Igény lenne alapellatast nyajté épitményre, pl.
élelmiszer lizletre az ott él6knek. Célszerii lenne megengedni az alapellatast nyujté épitmény épitését,
akar tételesen felsorolva.

- 54. § (1) bekezdés miiemiék lett a vasutallomas felvételi éplilete és a postaépiilet.
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KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

KOZLEKEDESI HALOZATI KAPCSOLATOK
Kozuti kozlekedés

A Ceglédet érintd féuthalozati elemek kozil a belterlilettdl északra halado 4. sz. féutat fejlesztik M4
autopalyava, a tervezett keresztmetszete 2x2 sav, csomopontjai kildnszintlek lesznek. Ennek
megfelel6en a jelenlegi 40. sz. féut atkelési szakasza 4. sz. féut jelzést kap.

A varost észak — déli iranyban atszel6 311 — 441 sz. féut, jelenleg a varoskozpont keleti hataran
halad, kilterileti elkeriil szakaszanak nyomvonalat a TSZT tartalmazza.

K6zosségi kbzlekedés

A teleplilés 6 kozosségi kozlekedési kapcsolata a 100. sz. Budapest — Cegléd — Szolnok
vasutvonal, amelynek rekonstrukcidjara vonatkozé tervek elkésziltek, megvalésitasa 2020-ig
varhato.
Cegléd allomas korszer(isitése 2004 és 2010 kézott megtortént.
Cegléd vasutallomason agazik el a 140. sz. szegedi vasutvonal.
A kozlekedésfejlesztési tervek szerint a varost érinté két vasuti létesitmény:
- A nemzetkdzi tranzit teherszallitas lebonyolitadsara tervezett VO vonal a déli kulterileten
halad at.
- Az eurépai nagysebességii vasuti hal6zat részeként megvaldsitando, Ukrajna, Romania és
Szerbia felé elagazé vonalak szintén a varos déli kiiltertletét érintik.

Kerékpéaros kdzlekedés

A telepllésen éathalad a Jaszberény — Cegléd — Nagykérds- Kecskemét irdnyd orszagos
jelentéségl kerékparat. A varos f6 kerékparos utvonalai, a varoskézpont hataran (Széchenyi ut —
Alszegi ut) illetve tdbb sugariranya ut mentén (Kulsé Katai ut, Jaszberényi ut, Kérdsi ut, Mizsei ut)
szakaszon megvalosultak.

A teriletfelhasznalasi és szabalyozasi valtozasok kdzlekedési feltételei:

1. Aterlletet a 40. sz. féut 100 méteres és a 46125 jell bekotdé ut 50 méteres védétavolsaga
érinti, amelyen belll épitmény elhelyezéséhez a kézutkezel§ hozzajaruldsa szikséges. A
terdlet kulteruleti jelleg(, forgalmi hatasa nincs.

2. A terllet megkozelitését a 4608 jeli Mizsei Ut biztositja. A Mizsei uthoz csatlakozik a
terlletet délrél hatarolé Sugar utca illetve az északi hataran a 67564 hrsz. kiszolgalé ut.

A kozteriiletek szélessége nem valtozik.

3-19. A terllet keleti hataran hizédoé 3116 jeli Kulsé Katai it nyomvonala az M4 autépalya
épitésével 0Osszefliiggésben valtozik, az M4 feletti fellljarohoz vezeté szakasz
szabalyozéasa érinti a teriletet.

4. A terilet egy része a 100. sz. vasutvonal 50 méteres védétavolsagaba esik, ezen belil
épitmények elhelyezéséhez a MAV hozzajarulasa szilkséges. Az tdiléterilet és a vasut
k6zott huzodd kozat nyomvonala kis mértékben maédosul, 12 m kozteriileti szélességének
megfeleld a szabalyozas.

5. A teriletet kelet fel6l a Kilsé Katai ut (3116 jel( at) hatarolja, megkdzelitését is biztositja.
Az Ut a 100. sz. vasUtvonalat fellljaron fogja keresztezni.

A 100. sz. vasutvonal 50 méteres véddtavolsaga érinti a tertletet.

6. A terllet k6zuti megkozelitése a Jaszberényi ut (311. sz. féut) feldl torténik. A féuthoz a

terulettdl nyugatra csatlakozik a Szelei ut vonalan tervezett gy(jtout.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

A terllet a 4. sz. f6ut és a Kuls6 Jaszberényi ut csomopontjatol délre helyezkedik el. Az M4
autopalya épitésekor a csomépont kildnszintl lesz, déli alcsomopontja a terllet hatarara
kerlil. Az M4 csomopontjatél mintegy 100 méterre délre korforgalmi csomépont fogja
biztositani a Kulsé Jaszberényi Ut és a tervezett 411. sz. uti elkerild kapcsolatat.

A terilet kozuti megkdzelitését a 441. sz. féut fel6l a 01095 hrsz. ut biztositja. Az ut
kozterlletének szélessége 12 m, megfeleld. A terlleten tervezett beépitésnek nincs
szabalyozast igényl6 forgalmi hatésa.

A 311. sz. féut kilterlleti szakasza melletti gazdasagi terilet és igy forgalmi hatasa
csOkken. Az ut 100 méteres vedétavolsagaba esik a terilet jelentds része, itt épitmények
elhelyezése az ut tengelyétél min. 50 méterre lehetséges, kerités 30 méterre helyezhet6
el.

A teriiletet kiszolgalé utcak (Aszalé utca, Lovolde u., Kaszarnya szél) érintik. Az 6vezet
modositasanak szamottevé forgalmi hatasa nincs, koztertleti szabalyozast nem igényel.

A terlletet kiszolgalé utcak (Koztes u., Lazar Vilmos u.) érintik. Az dvezet médositasanak
szamottevd forgalmi hatdsa nincs 16 m széles, kdzterileti szabalyozast jeldltink ki a
hatarolé utakon.

A terulet a 40. sz. féut belterlleti szakasza (Szolnoki ut) mellett van, a féut kozterlleti
szélessége 22 m, bdvitése nem sziikséges.

A terllet kiszolgalé utcak (Vak Bottyan u., Dohany u., Trombitas u.) kdzterilet, szélessége
sem valtozik. A Vak Bottydn utca Szolnoki Gthoz csatlakozé szakaszara javasolt
szabalyozas szélessége (16 m), a meglevé szakaszéval azonos.

A terlletet hatérol6 kiszolgalé utak (Buzogény u., Gélya u., Hunyadi u., Damjanich u.)
kozterlletének szélessége megfeleld, bévitésiik nem szilkséges.

A terilet megkozelitését a varoskdzpontot hatarold Utnégyszog keleti oldala az Alszegi ut
(441. sz. féut) biztositja. Az ut kézterlletének szélessége nem maédosul. A csatlakozd
kiszolgald utak (Csolnak u., Székely u., Foly6 u.) szélessége szintén valtozatlan.

A gazdasagi terilet északi része a 4. sz. féut és a Burgehaz diil6 mellett helyezkedik el. Az
M4 autépédlyava fejlesztendé féut 100 méteres védétavolsagan belll épitmények
elhelyezéséhez a koOzutkezel6 hozzajarulasa szikséges. Hasonld a helyzet a déli
terlletegységgel, amelyet a 441. sz. féut elkeriilé nyomvonala érint (véd&tavolsaga 100
m).

A terlletet a 40. sz. f6ut hatarolja észak fel6l. A féut belterlleti jellegl, kozterlletének
szélessége 22 m, nem valtozik. A terllet belsd feltard6 atjanak a jelenlegi 4 m
telekszélességét 8 m-re kell béviteni.

Az 5708 hrsz arok mellett a telkek kiszolgalasat biztosité at, a Folyo utca koztertletét kell
kialakitani. Az Gt és arok Osszesen 16 m széles szabdlyozasa a kiszolgaldé ut
kialakitasahoz megfeleld.

Az uszoda telkét hatarolé utak (Széchenyi utca, Rakoczi Gt Koztarsasag utca)
kozteriletének szélessége nem valtozik.
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TAIJRENDEZES, ZOLDFELULETEK, A KORNYEZET ALAKITASA ES VEDELME

Jelen tervezési eljaras sordn kezdeményezett valtozasok nem érintik sem Cegléd
telepuilésszerkezetét, sem annak meghatarozé jelentéségli zold- és kdrnyezeti értékeit. A tervezett
valtozasok/valtoztatasok Ugy a varos teriletének nagysagahoz, mint az 6sszteriilet biolégiai
aktivitasértékéhez képest minimalisak, a kdrnyezet mindségére és allapotara vonatkozé valtozasok
is minimalisak.

A tervezett valtoztatasok mindekdzben szolgaljdk a tamogatott varosfejlesztési célok
megvaldsuldsat, hozzdjarulnak ahhoz, hogy a telepillésrendezési eszkdzokben rogzitett
lehatarolasok, a valds és a kivanatos terlilethasznalat 6sszhangja Cegléden megvaldsuljon.

A tervezett valtoztatdsok kozil egy (az 1. szdmu) érint erd6allomany kataszterben is szerepld
tényleges erdéteriiletet (46125-6s ceglédberceli Ut mentén telepitett kdzépszint nélkili, laza
allomanya akécost) két erdéfoltban dsszesen 1,3 hektar kiterjedésben. E terllet erd6 mivelési
agbdl valdé kivonasénak eljardsa — mar jelen tervezési eljaras kezdete el6tt — megkezdddott.
Tekintettel arra, hogy a csereerddsités kijelolésére az erdészeti hatosag egyetértésével Cegléd

szamoltunk. (Isd. mellékletet)

A 2. szam alatt tervezett valtoztatds — az ipari teriilet bévitése helyett tavlatban a lakoterileti
fejlesztés lehetéségének biztositasa - olyan feltételekkel tamogatott, ha a kialakult gazdasagi
teriletekkel hatéros telekhatar mentén minimum 10 méter szélességli — els6@sorban vizualis
elvalasztast és kbrnyezeti hatast csbkkentd - tobbszintes és sirli telepitésii védé zoldsav
kialakitasara kerul sor. (A javaslatot a szabdlyozasi terv mddositdsa érvényesiti). A lakéterileti
fejlesztés eredményeként e terlileten a tavlatban javul a bioldgiai aktivitasérték. Tekintettel a
hosszu tavu teriileti és funkciondlis kapcsolatokra, javasolt az e térségben tervezett lako-,
gazdasagi és zoldterileti funkciok 6sszehangolasa, a terilet bels6 szerkezetének egyltt tervezése.

A 3. szamu valtoztatast a hulladéklerakod és a mellette fekvd terliletek hasznalatanak kialakult
allapota és a hasznalat racionalizalasa indokolja. A varos felé védelmet biztositd véderdd a
véltoztatassal nem sérul.

A biol6giai aktivitas érték csokkenése miatt sziikségessé valt kompenzacios erdéterilet kijeldlése a
0334/6 hrsz. egy részén és a 0334/7 hrsz., jelenleg mezdgazdasagi teriletbe tartozo terileteken,
5,02 ha nagysagu teriletrészen. Ez a szerkezeti tervi modositas a szabdlyozasi tervben kerdl
érvényesitésre.

A 4. szamu valtoztatas zoldterlletek és biologiai aktivitasérték szempontjabdl egyarant kedvezé,
mert egy évtizedek soran kialakult allapot legalizalasaval lehetévé valik, hogy a valésagban is ut
céljara haszndlt teriletek keriljenek kozlekedési teriilet teriletfelhasznasi kategoriaba a sosem volt
védberdd Kkijelolés helyett. A valtoztatas csak a tervlapon rendezi at a funkcidkat, a valds
helyzetben olyan valtozas nem torténik, amely a tertlet bioldgiai aktivitasat és kialakult — nem tul
értékes — novényallomanyat érintené.

Az 5. szamu terlleten az ipari terllet valés hatarai kerlinek atvezetésre, amely a terllet
lehatarolas pontositasaval az ipari terliletnek a mez6égazdasagi tertilet rovasara térténé bévitésével
kerul megoldasra. A terulet jelenleg roncsolt felszin(, fas névényzet nélkili. A tervezett valtoztatas
a biologiai aktivitasérték kismeértékl csokkenésével jar, amely — a jelenlegi tervezési eljardsban
érintett tovabbi valtozasok egyittes hatasa figyelembevételével — egy korabban gazdasagi célra
tervezett terllet véderdd teriletfelhasznalasi kategoriaba sorolasaval kertl kompenzalasra.

A 6. szamu terilet val6s kereskedelmi-, gazdasagi teriletfejlesztést alapoz meg egy 2 hektaros
mez6gazdasagi terilet atmindsitésével. A biologiai aktivitasérték romlas e vonatkozasban is
kompenzalasra kerul. A tervezett fejlesztésnek nincs karos kdrnyezeti hatasa, illetve a kérnyezd
terlletek funkcioi (Gksz, Gip) nem érzékenyek a kornyezeti hatdsokra. Ezért a kijeldlés nem
indokol védé zoldsav kialakitasat.

A 7. szamu valtozasra az egymas mellett fekvd, 6sszehangoltan fejlesztendd terilet egységesitése
érdekében kerll sor. Ez nem jar az alapvet6 gazdasagi funkcié megvaltoztatasaval, csak az azon
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bellli pontositassal, igy biolégiai aktivitasértéket, vagy kornyezeti hatast befolyasolé hatasa sincs.
(A kérnyezetben nincsenek a kérnyezeti hatasokra érzékeny tertiletek.) Védétertletet nem igényel.

A 8-as szamu valtoztatas a varos déli hataraban kialakult gazdasagi terilet bdvitését jelenti 1,3
hektaron a mezdgazdasagi terllet rovasara (kapcsolédva a meglévd gazdasagi teriiletekhez).
Védébterulet kijeldlését nem igényli. A bioldgiai aktivitasérték romlasa e tervezési eljaras keretében
kompenzalasra kertdil.

A 9. szamu valtoztatds a varos északi hatardban korabban megkezdett gazdasagi fejlesztés
folytatasat teszi lehetévé, illetve a hatélyos telepilésszerkezeti és szabalyozasi tervben Iévd
terlleti lehatdroldsokat pontositia a kialakult tényleges allapot, illetve a fejlesztési tervek
figyelembevételével.

A 10-es szamu modositas altal érintett terlileten nincs szamottevd ndvényzet. A valtoztatas a
kordbban a koérhazzal egyltt szabélyozott terlleten teremti meg — az ott kialakult funkciéval
0sszhangban - a lakéterileti hasznositas feltételeit. A valtoztatadsnak nincs kdrnyezeti hatasa.

A 11-es szamu modositas egy véderdd besorolasu — valésagban fas ndvényzet nélkili — tertleten
a kialakult allapotnak megfeleléen tesz lehetévé lakoteruleti hasznositast. A biolégiai aktivitasérték
romlas kompenzalasra kertil.

A 12-es szamU modositassal érintett teriileten az eddig rendezetlen ,Bidds ér” hatardnak
meghatarozasara, illetve pontositasara kerll sor a kertvarosias lak6dvezet minimalis
csokkentésével. A valtoztatdsnak nincs karos kdrnyezeti hatasa, a kiszabalyozas el6segiti az arok
és a mellette fekvé terlletek fenntarthatésagat.

A 13-as és a l4-es teriileteken a hianyzé szabalyozasi vonalak feltlintetésének nincsenek
kornyezetre gyakorolt hatasai, kdvetkezményei.

A 15-0s terlileten a Biirgehaz dllében a PATENT Kit telephelyfejlesztésének feltételeit rendezi a
maodositas, amely terlleti kiterjesztést nem tartalmaz, igy nincs hatassal a kdrnyezet jellemzdire. A
ma is rendezett ipari telephely tovabbfejlesztése az ipari terlleteknek megfelel6 feltételek és
szabdalyok figyelembevételével folytatodhat.

A 16-os szammal jelolt terlleten a hatalyos telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv véderdd
kialakitasat iranyozza el6 a Pesti ut mentén. Tekintettel az érintett terllet kereskedelmi-,
szolgaltatasi célu hasznositasara és a kapcsolddé terliletek funkcidira, a véderdd kijeldlése és
kialakitasa nem indokolt. (A teriileten ma sincs fas névényzet, a véderdd kizarélag papiron
létezett.) A bioldgiai aktivitasérték romlas kompenzalasra kertdil.

A 17-es teruleten a hianyz6 Ovezeti besorolds feltiintetésének nincs valtozast eredményezd
hatasa.

A 18-as szdmu terillten — véltozatlan terlleti lehatarolds melletti — Ovezetvaltozas a terilet
fejlesztését, a korabban is tervezett rekreacios funkcid kiteljesitését teszi lehetévé azzal, hogy a
terllet a teleplléskdzponti vegyes kategoridba kerill szabalyozasra. Az intenzivebb beépités
lehetéségeébdl fakado bioldgiai aktivitasérték romlas a tervezési eljarasban kompenzalasra kerdl.

A 19-es szdmu modositads keretében az Ovezeti hatar pontositasara kerll sor, amely 0,9 hektar
mezdgazdasagi teriilet gazdasagi terlleti besorolasat teszi lehetévé a valds terilleti hatéarok
figyelembevételével. A biolégiai aktivitasérték romlas e vonatkozasban is kompenzalasra kertil.

Tajékoztaté a kdrnyezeti vizsgalatrol

A tervezési munka inditasaval egyidejlleg az 6nkormanyzat dontdtt arrdl, hogy kérnyezeti vizsgalat
készitése nem szilkséges. Ennek okai, hogy a tervezett valtozasoknak nincsenek karos kérnyezeti
hatisai. Tovdbba a terlletet nem érint sem Natura 2000 terllet, sem természeti értékvédelmi
szempontbol értékes teriilet és ilyen terililetre a tervezési teriilet illetve az ott tervezett valtozasok
nincsenek hatassal.
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K6zZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A Cegléd varosara 2010-ben készitett telepllésrendezési terv felulvizsgélata 6ta eltelt id6szakban
Ujabb terilletfelhaszndlasi és szabalyozasi feladatok jelentkeztek. A terlletfelhasznalas és
szabalyozas részleges modositasa kis mértékben, de tébb helyen is befolyasolja a k6zmivesités
feladatait.

A varosban tovabbra is a lakoéterlleti, és a féleg logisztikai jellegli, nem zavaré ipari funkcioju
beépitések iranti igények jelentik az Uj beépités-fejlesztéseket, tertiletfelhasznalas médositasokat.
Az Uj beépités-fejlesztések mellett tovabbra sem szabad figyelmen kivil hagyni a régi
kézmivezetékek — vizellatas, csatornazas — rekonstrukcidjat, valamint a kertvarosi tertiletek még ki
nem épult szennyvizelvezetését, csapadékcsatornazasat.

A szerkezeti és szabdalyozasi terv felllvizsgalatahoz és részleges modositdsahoz megismételjik
azokat a teendbket, melyek a tovabbi fejlesztéseknél is iranymutatéak, illetve szikségesek a
beépitések kdézmiellatasanal.

A varosban a kézmiivek kiépitettségénél tovabbra is a vizellatas, a gazellatas, és a hirkozlés (90-
95 %), illetve a villamosenergia-ellatas haldzatai (100 %-0s) jelenti az eurdpai szintlinek tekinthetd
mennyiségi kiépitettséget. A varosban a kézmuelldtdsnal a kdvetkezd évtizedben a mindséqi
kovetelmények teljesitésére kell térekedni. A mindségi kdvetelmények a rekonstrukcidk soran lehet
gazdasagosan megoldani, végrehajtani az utrekonstrukciokkal 6sszekotve.

A telepllés szennyvizei gravitdcids csatornakkal Osszegyljtve, atemeldk segitségével
nyomovezetékeken keresztil jutnak el a varosi szennyviztisztito-telepre. A varosban - az elmdalt
id6szakban - tovabbi terlleteken kerilt megoldasra a szennyvizcsatornazas, azaz megvalésult a Il.
fejlesztési item, de még mindig nem valésult meg a teljes Ill. item.

A varosban tovéabbra is a csapadék-vizelvezetés tartozik azon feladatok k6z€, melyet a burkolt utak
kiépitésével egy id6ében, illetve a meglévd burkolt utak mentén, ahol nem kerult megvaldsitasra,
meg kell oldani.

Fontosnak tartjuk kiemelni, hogy az ingatlanokon beliil — laké-, teleplilés vegyes és gazdasagi
terlileteknél egyarant - a tetéfellleteken Osszegyllekezd csapadékvizeket zart tarozéban
javasoljuk 6sszegydijteni, hogy zapor esetén ne terhelje kdzvetlenll az Ut vizelvezet rendszerét.
Az Uutrekonstrukciok esetén Vt terllet-felhasznalast beépitéseknél a nyilt arokhal6zatokat zart
felszink®zeli csapadék csatornakka javasoljuk atépiteni a kozteriilet gazdalkodas - zéldterllet és
parkolo kialakitas — és (izemeltetés érdekében.

Biztositani kell a belvizre hajlamos, mély-fekvésil teriiletek vizelvezetését, mely jelenleg a
legnagyobb kézmivesitési problémat jelenti a varosban. A befogadd rendszert megfeleléen kell
karbantartani, illetve a nem megfelelé kapacitasu szakaszokat korszerisiteni célszerd.

A varoskozpont és a lakotelepek teljes kdzmiellatdsban részesilnek. Itt inkabb mar a
rekonstrukcios feladatokon kell mar gondolkodni. A tébbi kbzmiivezeték a szennyvizcsatornazassal
egyltt megfelel alapkapacitasokkal rendelkezik, de a telepiilés intenziv fejlédése az Uj terlileteken
a kézmiivek tovabbi fejlesztését is maga utan kell, hogy vonja.

Ki szeretnénk emelni, hogy a kézmiveket lehetbleg kozterileteken kell elhelyezni. A jelenleg
maganterileten hizédoé vezetékeket kozteriletre kell kivaltani. A tervezett Uj beépitésekhez a mar
meglévd, illetve tervezett halézatokat a varhatdé kdézmiigények alapjan kell tovabbfejleszteni. A
varos az Uj fejlesztési terlletein a kdzmivek kiépitését csak egységes rendszerben el6-
kdzmivesitéssel 6sszkbzmives ellatassal javasoljuk megvalésitani.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

- jovahagyand6é munkarész -

A telepuilésszerkezeti tervet jovahagyd hatarozat javaslata:

CEGLED VAROS ONKORMANYZATANAK
..... /2014. (..........) OK. HATAROZATA
A 160/2004 (V1. 24.) ONK. HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASAROL

Cegléd varos Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete az 2011. évi CLXXXIX: térvény és az 1997.
évi LXXVIII. térvény alapjan a Cegléd telepulésfejlesztési koncepcidjdban foglaltakkal
0sszhangban az alabbi dontéseket hozza:

(1) Cegléd varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. torvény 7.8 (3) bekezdés b) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a kovetkez6k szerint médositja a varos teleplilésszerkezeti tervérdl
sz0616 tobbszor modositott 160/2004. (VI. 24.) Ok. hatarozatat, és egyuttal jovahagyja a 1.b-
19.b jelli médositott teleplilésszerkezeti tervlapokat és a teleplilésszerkezeti terv leirasanak
modositasat, valamint el6irja azok kotelezé egylttes alkalmazasat.

(2) A hatarozat hatdlya tertileti értelemben Cegléd varos igazgatasi teriletére terjed ki. A tervezési
teriiletekre a 160/2004 (V1. 24.) Ok. hatarozathoz tartozé TSZT-2 jell telepllésszerkezeti
tervlap helyett az e hatarozathoz tartozé 1b-12b, 15b-19b jelli tervlapok érvényesek.

(3) A teleplilésszerkezeti terv leirasa az e hatdrozat hatélya ald tartozé teriletre vonatkozéan a
kovetkezdkkel egészul ki (a hatarozat F-1. fliggelékében csatolt 4bra szerinti szamozassal):
3.1. Mez6gazdasagi teriletbe sorolas a 0312/17. hrsz. terlleten a tervlapon &brézoltak szerint

(1,3 ha). (1)

3.2. Kertvarosias lakoéterulet kialakitasa 6769, 6756/12, 6756/8 és 6756/9 hrsz. teriuleteken,
korabbi gazdasagi tertlet helyett (3,1 ha) a tervlapon abrézoltak szerint. (2)

3.3. Killonleges teriletek kialakitasa gyepmesteri telep és allatmenhely szamara a 1622/7 és
a 0334/9 hrsz. terlileten, 6sszesen 2,7 ha-on, valamint erd6tertlet kialakitasa a 0334/6
€s 0334/7 hrsz. tertleten 5,02 ha-on. (3)

3.4. Hétvégi hazas UdulSterilet és kozpark terllet kialakitdsa a vasut melletti horgasztavak
mentén, a 9605-9629. hrsz. teriileten (0,1 ha, 0,03 ha). (4)

3.5. Mez6gazdaséagi Uzemi terllet kialakitdsa a belteriilet észak-nyugati szélén, a 0337/4 hrsz
tertleten (0,3 ha). (5)

3.6. Kereskedelmi-szolgaltat6 gazdasagi teriilet kialakitasa a belterlilet keleti szélén, a
0825/117 és 0825/118. hrsz. terlileteken (2 ha). (6)

3.7. Kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi terllet kialakitdsa a belterlilet északi részén a
0355/4 és 1651/45. hrsz. teriileten (0,4 ha). (7)

3.7. lpari-gazdasagi terilet kialakitdsa a belteriilet déli szélén, 01096/55 és 01096/57 hrsz.
tertleteken (1,3 ha). (8)

3.9. lpari-gazdasagi terllet (Gip-m) kialakitasa a kozigazgatasi terillet északi részén, a
0574/1, hrsz. teruleten (0,55 ha), valamint mez&gazdasagi teriiletbe sorolas a 0578/3 és
0578/35 hrsz. terlileten (2,6 ha) a tervlapon abrazoltak szerint. (9)

3.10. Kisvarosias lakéterilet kialakitasa 4075/2. hrsz. terlileten, korabbi kildnleges teriilet
helyett (0,25 ha) a tervlapon abrazoltak szerint. (10)

3.11. Kertvarosias lakéterilet kialakitasa 4608. és 4549/31. hrsz. terlleteken, (0,2 ha) a
tervlapon abrazoltak szerint. (11)

3.12. Telepuiléskozponti vegyes teriilet és vizgazdalkodasi teriilet kialakitasa a 2605/36 hrsz.
terlileten, kertvarosias lakéterilet helyett (1,21 ha) a tervlapon abrazoltak szerint. (12)

3.13. Ipari-gazdasagi terulet kialakitdsa a belterllettél északra, a 0827/4., 0827/7., 0827/36.,
0827/60., 0827/62., 0827/68., 0827/69., 0827/70., 0827/98., 0827/101., 0827/103. hrsz.
terlleteken (11,6 ha). (15)

3.14. Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi terilet bévitése a belterilet nyugati szélén, a
8194/6. hrsz. ingatlan teljes teruletén (0,3 ha). (16)

3.15. Telepuléskozponti vegyes terilet kialakitdsa a 2017/2. és 2017/3. hrsz. terlleten,
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kilénleges terilet helyett (0,85 ha), a tervlapon abrazoltak szerint. (18)
3.16. Ipari-gazdasagi terilet kijeldlése a 0334/15 hrsz. mez6gazdasagi terileten (0,9 ha) a
tervlapon abrazoltak szerint. (19)

(4) A tervmddositas alapjan a telepllésen a bioldgiai aktivitasérték nem csokken. Emiatt pétlasi

kételezettség nem all fenn.

(5) APMTIT Szerkezeti Terv és a TRT modositas teriileti mérlege Ceglédet érintéen:

TERULETI MERLEG
(Mely a telepulésszerkezeti terv valtozasait értékeli)
A beépitésre szant teriletek névekedésének és valtozasanak megoszlasa
teruletfelhasznalasi egységenként
Az atmindsitett beépitésre A tervezett (j A tervezett Uj
szant terilletek nagysaga beépitésre szant beépitésre szant
Teruletfelnasznélasi egység fajtaja Osszesen terlletek terllet és a
nagysaga jelenlegi belterilet
0sszesen (2478 ha) aranya
Kisvarosias lakoteriilet +0,25 ha - -
Kertvarosias lakéterilet +3,1-1,06 =2,24 ha - -
Falusias lakéteriilet +0,2 ha +0,2 ha 0,01 %
Hétvégihazas lduléterilet +0,1 ha +0,1 ha 0,005 %
. . +1-0,06 +0,85=1,79 -
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet ha
Kiilénleges terillet (beépitésre szant) +0.14+2,34 - 0,25 - 014+2=214 0,08 %
0,85=1,38 ha ha
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi +2+04-11,6+0,3= +2+0,3= 0,09 %
terulet -8,9 ha 2,3 ha
+03+0,38+1,3-2,05 | +0,3+1,3-2,05 0,02 %
Ipari gazdasagi terilet +11,6-3,1-04+0,9 = +0,9=0,45ha
8,93 ha

(6) Ez a hatarozat és a hozza tartoz6 modositott teleplilésszerkezeti tervlap 2015. év ............

........ napjan lép hatalyba.

(7) Cegléd Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete utasitja a Ceglédi Kozés Onkormanyzati

Hivatalt a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatéaridd: az 5. pontban megjeldlt idépont

Felelés: Polgarmester
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FUGGELEK

F-1.: A teleplilésszerkezeti terv modositasa az alabbi szamozas szerinti valtozadsokat tartalmazza:
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HELY1 EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

- jovahagyandd munkarész -

Cegléd varos Onkormanyzata
Y S C...... ) 6nkormanyzati rendelete
a Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo
20/2004. (VI1. 1.) Ok. rendelet modositasarol

Cegléd Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazéas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva,

a teleplilésrendezés feladatkorében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész,
élelmiszer-biztonsag feladatkérében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Elelmiszer-biztonsagi és
Allategészségiigyi lgazgatosag Ceglédi Kerileti Allat-egészségiigyi és Elelmiszer-ellenérzé
Hivatala,
a kornyezetvédelem, természetvédelem, tajvédelem, viziigy feladatkorében eljar6 Kozép-Tisza-
vidéki Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Fellgyel&ség,
a kozegészségligy feladatkdrében eljaré6 Budapest Févaros Kormanyhivatala Ceglédi Kistérségi
Népegészségigyi Intézet,
a tlzvédelem, polgarvédelem feladatkérében eljaré Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag,
a kozlekedés feladatkorében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Kdzlekedési Felligyel6sége,
a légi kdzlekedés feladatkorében eljar6 Nemzeti Kozlekedési Hatésag Légigyi Hivatala,
a milemlékvédelem, régészet feladatkorében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal Kulturalis
Orokségvédelmi Irodaja,
a természet- és tajvédelem feladatkdrében eljaré Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgat6sag,
a foldvédelem feladatkérében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala,
az erd6rendezés, erdévédelem feladatkérében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti
Igazgatésaga,
a talajvédelem feladatkérében eljar6 Pest Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi
Igazgatésag,
a honvédelem feladatkorében eljaré Honvéd Vezérkar féndke,
a banyaszat, geologia, morfoldgia, cslszasveszély feladatkérében eljar6 Magyar Banyaszati és
Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysag,
a hirkozlés feladatkdrében eljar6 Nemzeti Média és- és Hirkozlési Hatosag,
a telepllésrendezési tervek és a megyei terlletrendezési tervek Gsszhangjanak elémozditasa
feladatkdrében eljar6 Pest Megye Kozgylilésének EIndke véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

{A bevezets részben trvénynél alacsonyabb szintii jogszabaly (OTEK) nem hivatkozhat6!!!}

1. 8 (1) A varos helyi épitési szabalyzatardl sz616 a 20/2004. (VII. 1.) Ok. rendelet (a tovabbiakban:
Or.) 2. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

»a) A rendelet 1. melléklete: SZT-1M-A, SZT-1M-B, SZT-1M-C rajzszamu tervlapok a belterilet
szabalyozasi tervérél (m=1:4000),”

(2) 2. 8 (1) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

.D) A rendelet 2. melléklete: SZT-2m rajzszamu tervlap a kilterllet szabalyozasi tervérdl
(m=1:17.000).”

(3) 2. 8 (1) bekezdés c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,C) A rendelet 3. melléklete: 1.d-19.d sz. mddositasi terviapok.”
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2. § Az Or. a kdvetkez6 2/A §-sal egésziil ki:

2/A § Fogalom-meghatarozasok
(1) A HESZ alkalmazasaban:

1. Melléképiilet: a f6 rendeltetési egységhez tartozé, egyéb kiegészitd, kiszolgald helyiséget
(példaul tarold, mosokonyha, szaritd, nyari konyha, stb.) magaba foglalé 6nall6é épllet, ami
nem mindsil melléképitménynek.

2. Alaprajzilag pontszerl épitmény: olyan épitmény, amelynek barmely egymasra merdleges
két iranybdl felvett homlokzati megjelenésénél érvényes, hogy fuggéleges irdnyban mért
kiterjedése a vizszintes irAnyban mért kiterjedésének négyszeresét eléri.

3. Epitési munka: terillet épitmény elhelyezésére, vagy egyéb épitési célra torténd
felhasznalasa; telekalakitas végrehajtdsa; épitmény épitése, atalakitasa, bdvitése,
felujitasa, helyreallitasa, korszerlsitése, elmozditasa vagy lebontasa; épitmény
rendeltetésének megvaltoztatasa.

4. Védo6zold: a karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgalo, védelmi célu zoldfelllet.

3. 8 Az Or. 3. § (5) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
(5) Az épitési dvezetek elbirasainak értelmezése

b) Az oldalhataron all6 beépitési méd (O) esetén annak egyik épitési hatarvonala a telek
egyik oldalhatéra kell, hogy legyen.

4.8 Az Or. 4. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
a) a kertvarosias lakéterileteken belll 6t vagy hat lakdsos épllet csak a négyszog koruttal
(négyszog koérat: Széchenyi Ut, Alszegi ut, Déli Gt, Bajcsy-Zsilinszky Gt, Pesti Gt, Felszegi Ut)
hataros ingatlanokon helyezhet6 el.

5.§ (1) Az Or. 4. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

"(2) A négyszog koruton belll, a lakédvezetekben jellemz&en oldalhataros vagy a kialakult
allapotnak megfeleld, jellemz&en utcavonalon allé épliletek helyezhetdk el.”

(2) Az Or. 4. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

»(4) A kertvarosias és falusias lakodvezetek teriletén jellemz8&en oldalhataros vagy szabadon
allo, a kornyezetben kialakult allapotnak megfeleléen utcavonalon allé vagy elSkertes éplletek
épitheték. Az () lak6tdombok minimum 5,0 m-es el6kertekkel épitheték be. Az OregszdI6 tertiletén
Iévé falusias lakédvezetekben a kotelezd elékert mérete legalabb 5,0 m.”

6. 8 Az Or. 11. 8-anak helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

11. § Lf-1 jell lakodvezet:

K 30%
45m 900 m?

Lf-1

(meglevd és U] lakddvezetek)

7.8 (1) Az Or. 12. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés I1ép:

»(2) A melléképitmények kozul elhelyezhetdk:
a) kozm-becsatlakozasi mitargy
b) ko6zmUpotld matargy
c) kerti épitmény.”

(2) Az Or. 12. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
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»(5) Az el6kert minimalis mélysége 10 m, mely el8iras aldl kivétel a horgasztanyak terilete.”
8.8 Az Or. 13/A. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
»(6) A melléképitmények kozil elhelyezhetdk:
a) kdzm-becsatlakozasi mitargy
b) kézmpétld mitargy
c) kerti épitmény.”

9. § Az Or. a kdvetkez6, 19/G. §-sal egészill ki:

.19/G. 8 (1) Vt-11 jell teleplléskdzponti vegyes dvezet (uszoda teriilete):

K 50%

7,5m K
A zoldfelllet legkisebb mértéke a telek teriiletének 25 %-a.

Vt-11

(2) Az dvezetben a melléképitmények kozul elhelyezhetdk:
a) kozmi-becsatlakozasi mltargy
b) k6zmlpo6tld mitargy
c) kerti épitmény.”

10. § (1) Az Or. 20 § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

»(1) A gazdaségi terlletek lakbovezetekkel kdzds telekhatarai mentén legalabb 10 m széles
tobbszintes novénytelepitési zdldsavot kell kialakitani.”

(2) Az Or. 20. §-a a kbvetkez6, (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(6) A gazdaséagi terlletek épitési Gvezeteiben megadott legnagyobb épitménymagassag
értékét csak az Ovezetben megengedett tevékenységhez technolégiai okokbdl sziikséges
létesitmények, alaprajzilag pontszerlinek minésulé épitmények, valamint a hirkdzlést szolgald
antennatornyok létesitése esetén szabad meghaladni.”

11. § Az Or. 33 §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»33. 8 Kel jell kulénleges épitési 6vezet (Toldy Ferenc Koérhaz teriilete):

Y4 25%
K K
A zoldfelllet legkisebb mértéke a telek teriiletének 50%-a.

Kel

12. 8 Az Or. 34. 8-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

~34. 8 Ksp jell kulénleges épitési dvezet (sportteriletek):

SZ 10%

7,5m K
A zoldfelllet legkisebb mértéke a telek teriiletének 60%-a.

Ksp

13. § Az Or. a kdvetkez6, 39/F. §-sal egésziil ki:

-39/F. 8 Km jelli kilénleges Ovezet (allatmenhely terilete)

sz 20 %
45m | 5000 m*

Km
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14. § Az Or. a kdvetkez6, 39/G. §-sal egésziil ki:

-39/G. 8 Kgy jelli kilénleges dvezet (gyepmesteri terllet)

« i 20 %
Y ["45m |1000m?

15. 8§ Az Or. 40. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(1) A kozlekedési Ovezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kdzutak, a meglévé és
tervezett vasuti terlletek a hozzajuk tartoz6 kozlekedéslizemi létesitmények terlletével és
tartozékaival egyutt.”

16. 8 (1) Az Or. 40. § (8) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

.D) A lakoterlileten mikodd vallalkozasok, valamint a telepuiléskézpont vegyes terlletek
esetében is teljes korden ki kell elégiteni a parkolasi normakat. A négyszog koraton beliil az OTEK
szerint szamitott telken bellli parkold féréhelyek 50%-ra csokkentheték, a kozteriiletek nagy
kiterjedése, szélessége miatt.”

(2) Az Or. 40. § (10) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

»(10) A tervezett nagysebességli vasutvonal, VO vasutvonal és az elkeril§ utak és
védétavolsaguk terlletére tervezett épitési munka végzése csak a kozlekedési hatdsag
allasfoglalasanak figyelembevételével lehetséges.”

17. 8 Az Or. 54. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
»(1) Cegléd kbzigazgatasi terlletének miemlékei:
1. lakoéhaz, eklektikus XIX. sz. vége (Uzletek) Kossuth tér 10-10/A., Szabadsag tér 1., 1/A.

hrsz: 43.

Reformatus Nagytemplom, késé klasszicista, (1836-1857.) Szabadsag tér hrsz.: 47.

lakéhaz, kés6 romantikus, (1870. kéril) Szabadsag tér 2. hrsz.: 44.

lak6haz, eklektikus (XIX. sz. vége) Szabadsag tér 8. hrsz.: 86.

Helybrségi Fegyveres Er6k Klubja, egykori lakéhaz (romantikus, XIX. sz. kdzepe)

Kossuth F. u.1. hrsz.: 66.

Szentharomsag-szobor, barokk (XVIII. sz. vége) Kossuth tér hrsz.: 2/1.

Szent Kereszt Katolikus Plébaniatemplom, klasszicista, (1822-1827.) Kossuth tér hrsz.:

1, 2/1.

8. allami tangazdasagi iroda, a volt Kishartyani Kuria, kora romantikus (1835.) hrsz.:
0950.

9. A volt Kishartyani Karia miiemléki kérnyezete: (0928., 0930., 0932/1., 0940/1., 0941/2.,
0951/1, 0954/2 hrsz. terlletek)

10. A belvaros miemléki kdrnyezete (Teleki u. — Puskaporos u. — Szolnoki u. — Sziv u. -
Arany J. u.- Kérosi u. — D6zsa Gy. u. — Felh4z u. — Damjanich u. — Szent Imre herceg
u. altal hatarolt teriilet és a hatarolé utcak tdloldalan a miemléki kornyezettel szemben
Iévé ingatlanok.)

11. Vasutallomas felvételi éplilete és postaépiilet, Kdlcsey tér 3., 1604/4 hrsz.”

arwN

No

18. § Hatalyat veszti az Or.
1. 3. 8(8), (9) és (13) bekezdése,
2. 4. 8§ (5) és (7) bekezdése.
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19. § (1) Ez arendelet 2015. ................. ho ..... napjan lép hatalyba, és a hatalyba lépését kovetd

napon hatalyat veszti. )
(2) Ez a rendelet a Ceglédi K6z6s Onkormanyzati Hivatal hirdetétablajan, 2 napra térténd

kifiggesztéssel kerul kihirdetésre.

Dr. Diésgy6ri Gitta sk. Takats LaszI6 sk.
jegyzd polgarmester
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